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AYUNTAMIENTO DE MUNERA

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

A fin de dar cumplimiento alo dispuesto en el articulo
157 del Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento delalL ey 2/1998,
de 4 dejunio, de Ordenacion del Territorioy delaActivi-
dad Urbanistica, y articulo 70.2 delaLey 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las bases de Régimen Local, por
medio del presente se hace publico que el Pleno del
Ayuntamiento de Muneraen sendas sesiones cel ebradas el
dia4 deagosto de 1989, y 29 de diciembre de 1989, aprobd
de formainicial y provisional, respectivamente, las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento de Munera, las cuales
resultaron aprobadas definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo de Albacete, en sesién de 30 de
enero de 1990, procediéndose a la publicacion de dicho
acuerdo de aprobacion definitivaen el B.O.P. nUmero 95,
de 8 de agosto de 1990, y siendo el texto integro del
articulado de las normas urbanisticas de dichas Normas
Subsidiarias de Planeamiento las que se transcriben como
anexo | al presente anuncio.

Igualmente, por medio del presente se hace publico que
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Munera han
sido objeto de las siguientes modificaciones puntuales:

— Modificacion puntual nimero 1 consistente en
reclasificacion de suelo industrial en suelo residencial y
dotacional. Aprobadainicial y provisionalmente mediante
sendos acuerdos del Ayuntamiento Pleno de fechas 22 de
marzo de 1991 y 24 de mayo de 1991, respectivamente;
resultado aprobada definitivamente por la Comision Pro-
vincial de Urbanismo de Albacete en sesion defecha 1l de
julio de 1991, publicandose dicho acuerdo de aprobacién
definitiva en el D.O.C.M. nimero 9 de 4 de febrero de
1994, y siendo el texto integro del articulado de dicha
modificacion puntual el que se transcribe como Anexo |1
al presente anuncio.

— Modificacion puntual nimero 2 consistente en am-
pliacion de suel o urbano en zonaPlazade Torosy CN-430.
Correccion articulo 189.6 Ordenanzas. Aprobadainicial y
provisionalmente mediante sendos acuerdos del Ayunta-
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miento Pleno de fechas 18 de marzo de 1994 y 9 de mayo
de 1994, respectivamente; resultado aprobada definitiva-
mente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Alba-
cete en sesion de fecha 12 de mayo de 1994, publicandose
dicho acuerdo de aprobacion definitivaen el D.O.C.M.,
nimero 31 de 17 dejunio de 1994, y siendo el texto integro
del articulado de dicha modificacion puntual el que se
transcribe como anexo |11 al presente anuncio.

—Moadificacion puntual nimero 3 consistente en traza-
do y zona de proteccién de variante CN-430. Aprobada
inicial y provisionalmente mediante sendos acuerdos del
Ayuntamiento Pleno de fechas 17 de agosto de 1994 y 17
de octubre de 1994, respectivamente; resultado aprobada
definitivamente por laComision Provincial de Urbanismo
de Albacete en sesion de fecha 22 de diciembre de 1994,
publicandose dicho acuerdo de aprobaci én definitivaen el
D.O.C.M. nimero 3 de 20 de enero de 1995, y siendo €l
texto integro del articulado de dichamodificacion puntual
el que se transcribe como anexo |V al presente anuncio.

—Modificacion puntual nimero 4 consistente en modi-
ficacion en delimitacion de S.U. zona aledana a Plaza de
Torosy TravesiaCN-430. Aprobadainicial y provisional -
mente mediante sendos acuerdos del Ayuntamiento Pleno
de fechas 9 de julio de 1996 y 10 de septiembre de 1996,
respectivamente; resultado aprobada definitivamente por
la Comision Provincial de Urbanismo de Albacete en
sesi6n defecha 24 de octubre de 1996, publicandose dicho
acuerdo de aprobacion definitivaen el D.O.C.M. nUmero
55de 13 dediciembrede 1996, y siendo el texto integro del
articulado de dicha modificacion puntual el que se
transcribe como anexo V al presente anuncio.

— Modificacion puntual nUmero 5 consistente en am-
pliacionesde S.U. en unidad de ejecucion poligono indus-
trial. Modificacién de articulado de Ordenanzas. Aproba-
dainicial y provisionalmente mediante sendos acuerdos
del Ayuntamiento Pleno defechas 15 deabril de1997y 14
de octubre de 1997, respectivamente, resultado aprobada
definitivamente por laComision Provincial de Urbanismo
de Albacete en sesion de fecha 4 de diciembre de 1997,
publicandose dicho acuerdo de aprobaci6n definitivaen el
D.O.C.M. nimero 3 de 9 de enero de 1998, y siendo €l
texto integro del articulado de dichamodificacion puntual
el que se transcribe como Anexo VI al presente anuncio.

— Modificacién puntual nimero 6 consistente en
reordenacidn de suel o urbano en calle Canarias, aprobada
inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fe-
cha 25 de enero de 2006, y aprobado definitivamente por
acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo en se-
sion de fecha 8 de febrero de 2006, publicandose dicho
acuerdo de publicacioén definitivaen el D.O.C.M. nimero
55 de 14 de marzo de 2006, y siendo el texto integro del
articulado de modificacién puntual objeto de publicacion
en el B.O.P. nimero 41 de fecha 10 de abril de 2006.

ANEXO |
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Munera
Memoria
Indice
1.— Introduccion.
2.— Justificacion de la formulacién de las Normas.
3.— Sintesis de la informacién urbanistica.
4.— Criterios y objetivos de ordenacion.
5.— Justificacion de la solucion de ordenacion propuesta.
1.— Introduccion.
El presente documento constituye el avance de las

Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de
Munera, que seredactade acuerdo con lo establecido en el
articulo 28 delaLey del Sueloy concordantes del Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico (articulo 115y 116).

Lo que ahorase presentatiene el nivel de definicion de
un documento definitivo, es decir, una Normativa Urba-
nistica completamente articulada y detallada y unos pla-
nos de calificacion (usosy ordenanzas) que se correspon-
den con ella. Ello es asi porque no caben aproximaciones
sucesivas y de distinto rango conceptual en una realidad
urbanistica tan poco compleja, en la que mas bien las
cuestiones de detalle son préacticamente |o Gnico que pue-
de discutirse.

En este caso, ademas, las directrices basicas del
planeamiento han sido ya claramente delineadas por la
Corporacion sobre propuestas el aboradas previamente por
el Equipo Redactor. Efectivamente, la Casa Consistorial,
enreunion del pasado 4 demarzo de 1988 resume en un par
dedocenasde 6rdenesmuy detalladaslo quesequierepara
el instrumento normativo del municipio.

L o que sigue no hace otracosa, pues, que traducir estas
ideas en un lenguaje técnicamente acorde con la legisla-
cion urbanisticavigente. Este avance servirano solamente
para que la propia Corporacién pueda contrastar de qué
manera se adecua este instrumento normativo ala volun-
tad politicaqueloinspirasino, también, paraperfeccionar
el mecanismo de participacion pablicaque prevéel articu-
lo 116 del Reglamento, de tal manera que puedan los
propios vecinos, si o desean, exponer sus sugerencias
antes de que las Normas sean sometidas formalmente a
aprobaci on.

2.— Justificacion de la formulacién de las normas.

Actualmente el instrumento de Planeamiento vigente
en el término de Munera es una Delimitacion del Suelo
Urbano, aprobadapor resolucién delaComision Provisio-
nal de Urbanismo de Albacete defecha 12 dediciembrede
1979.

Aungue, como hemosdicho, larealidad urbanisticadel
Municipio no se presenta con rasgos de mayor compleji-
dad, este instrumento de Delimitacion de Suelo Urbano
esta concebido en el Reglamento de Planeamiento como
un mecanismo de ordenacion tan elemental, que resulta
insuficente incluso en este caso. Efectivamente, segiinlos
articulos 102 y 103 del citado Reglamento, basta para
cumplir los requisitos legales con la simple delimitacion
de suelo urbano y, optativamente, el sefialamiento de
alineaciones y una ordenanza muy general que regule la
edificacion, sin que sea necesario establecer una diferen-
ciacion normativa por zonas, clases, usos o tipos de suel o.

El municipio de Munera, sin embargo, empiezaamos-
trar ciertos rasgos de vitalidad que hacen aconsejable
dotarlo con un instrumento algo més elaborado. En primer
lugar, se ha pasado de indices de crecimiento demografi-
COos negativos atasas de crecimiento positivas. Estaligera
presién demograficasedejasentir, aunqueescierto quede
forma muy moderada, en €l territorio que necesita, por
tanto, de unaordenanzareguladorasegUn su clase (urbano
apto para urbanizar y no urbanizable).

Deotraparte, lapropia Corporacién demandadentro y
fueradel perimetro urbano, unamayor especializacion del
suelo (sueloindustrial, suelo dotacional, etc.) querequiere
de un tratamiento normativo diferenciado. Estas dos cir-
cunstanciasjustifican pues, laadopcion en el municipio de
un instrumento de Planeamiento de mayor rango que €l
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existente y que, entendemos, queda cumplidamente cu-
bierto con las presentes Normas Subsidiarias.

3.— Sintesis de lainformacion urbanistica

Munera, en el borde meridional de LaMancha, a unos
60 Km. de Albacete, presenta tanto a escala territorial
como urbana, los rasgos tipicos de un Municipio de la
Meseta Sur. Su geomorfologia es predominantemente
Ilanay su hidrologia superficial es de muy escasa impor-
tancia pues apenas los rios Corcoles y Ojuela—al Sur del
nucleo— destacan del resto de pequefios arroyos. Su suelo
presenta una permeabilidad muy baja aunque, dada la
relativafacilidad de facturacion delas calizas dolomiticas
que cubren su territorio, pudieran existir infiltraciones
locales; no se han detectado no obstante acuiferos que |o
confirmen. Desde el punto de vista geotécnico y por las
razones ya apuntadas, el suelo presenta una capacidad de
cargaalta, siempre que se hable de asentamientos en roca
sanay alejados de areas con peligro de fracturacion.

El climapuededefinirse como mediterrdneo semiérido,
moderadamente calido: Baja pluviometria, fuertes con-
trastestérmicos estacional es, altaevapotranspiracion, etc.
L os vientos dominantes proceden del SO.O.

El Municipio parece recuperarse del drenaje demogré-
fico de las décadas del 60 y 70 presentando actual mente
unatasa ligeramente positiva con una poblacién en torno
alos4.500 habitantes; |as cohortes mas bajas en la pirédmi-
de de edad, muy mermadas por lafuerte emigracion pasa-
da, comienzan también acrecer. Ladistribucién sectorial
de esta poblacion —que presenta un indice de actividad
aproximado del 28%— es |dgicamente coherente con la
mayor importancia de la actividad agraria frente a los
sectoresindustrial y de servicios. Asi el 50% de lapobla-
cidn activa se ocupa en el sector primario, que se nutre
fundamental mente de unaproducci6n cerealistade secano
(sobre todo cebada) y cierta representacién ganadera con
un despegue del ovino.

En el sector secundario, que ocupaal 33% delapobla-
cién activa, predominan las pequefias industrias de cons-
truccion, algunos talleres y otras dedicadas a |la elabora-
cioén de productos del campo.

En el sector terciario se engloban aquellos servicios
indispensabl es en una pequefia comunidad, y un subsector
comercial muy atomizado. Cabe por Ultimo destacar la
existencia en el municipio de 19 cotos privados de caza
con una superficie de casi 23.000 Ha.

El nucleo urbano tiene una estructura también tipica,
de trazado irregular y mas o menos radioconcéntrico que
creciendoentorno alaplazacentral del pueblo, sedesarro-
Ila fundamental mente en direccion Norte, pues al Sur la
expansion ha quedado siempre limitada por una orografia
mas acusada y por el cauce del rio. Las edificaciones,
normal mente de una y dos plantas, responden también, a
una tipologia muy tradicional: Fachadas cefiidas al telon
delacalle con cubiertas de teja arabe rematadas en alero
0 en pequefias cornisas, huecos predominantemente verti-
cales, acabados en revocos, etc.

El pueblo cuenta con las dotaciones necesarias para
unacomunidad de su tamarfio: Centro Escolar de 24 unida-
des, Centro Rural de Higiene, instalaciones deportivas,
(campo de futbol, pistade tenisy polideportiva, piscina),
plazadetoros, IglesiaParroquial y otra serie de pequefios
equipamientos (cine, club de jubilados, Universidad Po-
pular, dosfarmaciasy un nimero considerable de establ e-
cimientos comerciales de diversa indole).

El servicio de transportes publicos asegura, mediante
dos lineas de autocares, la conexién diaria con Albacete.

En el nucleo confluyen laCarreteraNacional N-430 de
Badajoz a Valencia —sobre la que se ha realizado ya el
trazado de una variante a norte del casco que evita el
tréfico de paso— y las carreteras comarcales C-3412 de
Alcaraz ala Almarcha por Villarrobledo, y la C-312 de
Munera a Mahora. Esta red se complementa con otra de
caracter local. La estacion de ferrocarril mas proxima se
encuentra en Minaya.

L osservicios urbanos de abastecimientoy distribucién
deaguay alcantarillado han sido ampliadosy remodel ados
recientemente, por lo que cubren el 100% del cascoy se
encuentran en buen estado. La red de energia eléctrica,
servidapor H.E., esta en buen estado pero debe mejorarse
su tension. El alumbrado puablico se extiende también a
casi todo el nlcleo y existe red de tel efonia automati zada.
Lared viaria se encuentra pavimentada solo al 50% (area
central del nicleo). El pueblo cuenta con servicio de
recogida de basuras.

4.— Criterios y objetivos de ordenacion.

Resefiamos a continuacion los principales criterios y
objetivos en los que se ha basado la redaccion de estas
Normas. Otros de caracter més detallado, como ya hemos
dicho, se derivan del acuerdo municipal de fecha 4 de
marzo de 1988; omitimos su reiteracion pues, por una
parte, se adjuntan como anexo a estaMemoria; y por otra,
setrata agui solo de recoger lasideas generales que inspiran
el documento, y que brevemente son las siguientes:

a) Ampliar la delimitacion del suelo urbano, funda-
mentalmente hacia la mitad norte del casco y entre los
l[imites marcados a Este y Oeste por el trazado de la
variante de la CN-430.

b) Compl etar en otrasorientacionesy deunaformamas
contenida, el tejido del casco (SE y SO), al objeto de
regularizar el trazado.

c) Calificar un érea de suel o apto para urbanizar clasi-
ficado deindustrial deextensién suficiente, paraincentivar
una nueva demanda de este tipo de actividad.

d) Clasificar igualmente un area de suelo industrial,
éste dentro del suelo calificado como urbano pero fuerade
lasareasresidencial esdel casco, paraal mismotiempo que
estimular la demanda animar a la ya existente a que se
desplace de las éreas residenciales del casco.

€) Considerar, por otra parte, suficiente el suelo dedi-
cado adotaciones querequieren extensionesmasivas(p.e.,
colegio, zona deportiva).

f) Diversificar, por el contrario, la oferta de zonas
verdes en pequefias areas que surjan de laregularizacion
del tejido urbano, mejorando también las existentes.

g) Sefial ar alineacionesy rasantes ordenando, especial -
mente al sur y suroeste del casco, el trazado viario que en
muchos casos debera ser peatonal dadas las fuertes pen-
dientes.

h) Contener el crecimiento en altura, estableciendo
como limite las tres plantas.

i) Dotar al municipio de una normativa urbanistica
claray sencilla, estableciendo, por una parte, una norma-
tiva general (edificacion, usos, etc.) que garantice unos
estandares de edificacion adecuados; y, por otra, tratar de
ofrecer unas ordenanzas de zona(suel o urbano) que eviten
diferenciaciones que, de hecho, no se dan en larealidad.

j) Establecer una normativa para el suelo apto para
urbanizar.
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k) Establecer también una normativa para el suelo no
urbanizable, que contemple las medidas de proteccion
necesarias para la preservacion del medio v,
especificamente, paraproteger el potencial cinegético del
Término.

5.— Justificacién de la solucién de ordenacion pro-
puesta.

Laordenacion propuesta se cifie en todo alos criterios
y objetivos antes apuntados. Resefiamos aqui solamente
aquellas soluciones que por su mayor peso O por ser
susceptibles de otras interpretaciones, entendemos que
requieren de explicacion.

En primer lugar, se haoptado por un criterio de delimi-
tacién de suelo urbano mas bien conservador y restrictivo,
detal formaquelasuperficieno consolidadacomprendida
dentro del perimetro urbano, no supone ni con mucho el
50% del total permitido en el articulo 92 del Reglamento
de Planeamiento y articulo 81 concordante delaL.S.; es
incluso inferior alo que seestableceen el articulo 78 dela
L.S. (suelo comprendido en éreas consolidadas al menos
en las dos terceras partes de superficie).

Como ya se ha dicho, la estructura urbana del suelo
urbano que se amplia se acopla al antiguo nicleo pero
regul arizandose progresivamente, hastaconvertirseen casi
todalaperiferiaen unatramaortogonal que, aEstey Oeste
del casco, seadaptaalafranjade proteccién delavariante,
y al sur alaorografia del suelo, algo mas movida.

La ubicacion del suelo industrial es la adecuada alos
condicionantes que gravitan en este uso especializado: en
un area periférica y, por tanto, que provocara menos
impactos negativos en el nlcleo; adosada alavariantey,
por consiguiente, con acceso directo alared interurbang;
y, finalmente, en la orientacion NE, es decir, la opuesta a
la de los vientos dominantes para evitar el flujo de aire
contaminante.

En cuanto a dotaciones, las Normas no hacen sino
sancionar las areas de equipamiento ya existentes y que
son suficientes; solo se califican unas pequefias zonas
verdes, cuya mision no es tanto dotar de suelo libre a un
nucleo muy asociado ya a un medio rural, cuanto mejorar
la imagen urbana del pueblo con alguna plaza, zona de
juego de nifios o incorporando al tejido viario algun area
perimetral para regularidad y potenciar |os bordes ur-
banos.

Se ha seguido también un criterio moderado en la
fijacion del nimero de alturas maximo (tres), de acuerdo
con la predominante en el nicleo y con el propio Regla-
mento de planeamiento que establece como «norma de
aplicacion directax (articulo 99) —esdecir, como normaen
pequefios pueblos sin planeamiento— ese maximo.

Por dltimo, se ha procurado también establecer una
Normativa de féacil aplicacion; sobre todo en lo que se
refiere a las Ordenanzas de suelo urbano en las que la
zonificacion propuesta es muy sencilla e inspirada sola-
mente por la diferenciacion de usos (residencial, indus-
trial, dotacional y verde), toda vez que no puede hablarse
de una variedad de tipologias urbanas que suponga la
necesidad de imponer otras tantas ordenanzas de edifica-
cion. Algo méas compleja es la Normativa referida a las
condiciones generales (tramitacion, fiscalizacién, normas
generales de la edificacion y de los usos, etc.) y a las
condiciones en suelo no urbanizable, por cuanto que en
ambos casos se hade atender aregular unagran diversidad
de situaciones y casos.

Anexo: Directrices Municipales de Ordenacion.

Conclusionesdelasreunionesde estudio delasfuturas
normassubsidiarias municipal esrealizadas por este Ayun-
tamiento.

La Casa Consistorial de Munera, se reunio el pasado
cuatro de marzo, bajo la presidenciadel Sr. Alcalde, don
Alfonso Jétiva Martinez y los Concejales, don Pedro
Requena Arellano, don Agustin Mateo Cerro, don José
Fuentes Martinez, don Federico Rodriguez Rodriguez y
don Emilio Solana Morcillo, asistidos por el Sr. Apareja-
dor Municipal don José Antonio Diaz y el Sr. Secretario
don Carlos Utrilla Navarro.

Continud lareunion el diaonce, con asistenciaademés
de don Pedro Ruiz y don José Angel Ruiz Marquez.

Iniciadas las reuniones, se estudiaron las Normas ela-
boradas por laOficinaTécnicadedon José Antonio Torroja
deMadrid, proponiéndose alamismalas siguientes modi-
ficaciones:

13— Ampliacion del casco urbano en la zona norte del
casco, entrela Avenidade laGuardia Civil y laprolonga-
cién de la calle Ancha, pues en esta zona existen muchas
propiedades del Ayuntamiento.

22— Eliminar como pare del casco urbano las dos
manzanas sefial adasjunto alacarreterade LaRoda, frente
al Cuartel dela Guardia Civil.

32— Ampliacién del casco urbano en lazonacompren-
didatraslagasolineray junto ala futura variante.

42— Ampliacion del casco urbano al sur del casco, enla
zona comprendida entre la Nacional 430, frente al campo
de futbol y la calle Rio.

52— Construccion frente alaentrada principal de Cam-
po de Futbol, de un aparcamiento y zona de servicios,
cogiendo terrenos de la manzana sefialada actualmente,
guesealinearaconformealasedificacionesdelamanzana
colindante.

62— Reduccion de la manzana en doénde se haya €l
Cuartel de la Guardia Civil, limitandola a su perimetro y
sefialando una «zona verde» en su parte posterior.

72— Alineacién de la prolongacion de la calle San
Antonio conforme alas calles paralelas.

82— Alineacion de la calle La Mancha, hasta la calle
Rio conforme alas edificaciones existentes.

92— Declarar zonaverde lapegquefia manzana existente
entre el cruce de calles Dulcineay Lezuza.

102— Construccién de escaleras a final de la calle
Nueva, junto alacalle de La Vega

1128 — Ampliar lacalle de San Sebastian y alinearlacon
el resto delacalle.

122 — L os patiosreflejados en el plano de delimitacién
del suelo de la calle José Antonio y Calvario, son de
propiedad privaday no se puede sefialar como publicos.

132— El patio sefialado en la calle Iglesia no existe.

142— La reforma que se pretende de la vigja Casa
Consistorial, noincluyelademolicionde partedel edificio
sino solamente su rehabilitacion y nuevapuestaen funcio-
namiento, conforme alaedificacion que teniahace masde
un siglo.

152—El cruce delas calles Calvario y Enrique Bas, es
necesario ampliarlo haciendo chaflén en las tres esquinas
existentes.

162— El patio sefialado en lacalle Calvario, ademés de
tener gran parte de propiedad privada, debe respetar las
edificaciones existentes.

172— Se considera conveniente alinear y con ello am-
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pliar, la calle Bonifacio Sotos en el cruce de calles en
donde se estrecha.

182— Se ha de considerar zona edificable el solar
existente tras la Cruz Rojay frente ala Plaza de Toros.

192— L os cuerpos volados cerrados (articulo 130), se
admitiran en toda longitud de la fachada y su altura
minimaserade 3,50 metros, al igual queladelosbal cones,
cornisas, aleros, etc.

202— La parcela minima edificable se sefiala en 70
metros cuadrados.

212— El nimero maximo de plantas sera de 3.

222 — | os chaflanes de las esquinas seran obligatorios
entodoslosedificios, hastalaalturaminimade 3,5 metros.

232— Las cornisas se autorizaran sobresaliendo unos
40 centimetros mas, que lo hagan los cuerpos volados.

242 —El nimero deplantasdelasviviendasunifamiliares
laalturadelas mismas, lasuperficiey laocupacion, seran
las mismas que las construidas en manzanas cerradas.

Y para constancia de todo lo cual, se extiende la
presente por esta Secretaria a dieciséis de marzo de mil
novecientos ochentay ocho.
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Seccion 72, Expedientes de reparcel acion.

Seccion 82 Licencia reparcelacion.

Seccion 92 Licencias de obra.

Seccion 102 Licenciasdeaperturay funcionamiento de
industrias y actividades.

Capitulo 5.—Infracciones, fiscalizacion y responsabili-
dades.

Seccién 12 Ineficacia de alineaciones y licencias.

Seccion 22, Inspeccion de obras.

Seccion 32, Inspeccion de urbanizaciones.

Seccion 42 Responsabilidades.

Capitulo 6.—Ruinas.

Seccion 12 Declaracion.

Seccion 28, Procedimiento.

Capitulo 7.—Normas generales de las obras.

Seccién 12 Obras en edificios fuera de ordenacion.
Seccion 28, Obras de conservacion y reforma.
Seccion 32 Derribos y apeos.

Capitulo 8.—Normas generales para viales y redes de
infraestructuras.

Seccion 12 Viales.

Seccién 22 Abastecimiento de agua.

Seccién 32 Saneamiento.

Seccion 42, Suministro de energiaeléctricay alumbra-
do publico.

Capitulo 9.-Normas general es de la edificacion.

Seccion 12 Régimen urbanistico.

Seccion 22, Condiciones generales de los edificios.

Seccién 32 Tipos basicos de edificacion.

Capitulo 10.—Ordenanzas general es de voliumenes.

Seccion 12 Disposiciones generales.

Seccién 22, V uel os, cuerpos cerrados, bal cones, corni-
sasy aleros.

Seccion 32 Alturas.

Seccién 42 Edificabilidad.

Capitulo 11.—Ordenanzas general es de uso.

Seccién 12 Clasificacion de usos.

Seccién 22 Uso vivienda.

Seccién 32 Uso comercial.

Seccion 42, Usosde garaje-aparcamientoy serviciosde
automovil.

Seccion 52 Uso agropecuario.

Seccion 62 Uso industrial.

Seccién 72 Uso socio-cultural, docente y asistencial.

Seccién 82 Uso deportivo.

Capitulo 12.—Ordenanzas estéticas.

Seccién 12 Generalidades.

Seccién 22, Elementos ocultos.

Capitulo 13.—Ordenanzas de suelo urbano.

Seccién 12 Ordenanzas.

Seccién 22 Ordenanza 12 Residencial.

Seccion 32 Ordenanza 22, Industrial.

Seccion 42 Ordenanza 32 Dotacional.

Seccion 52 Ordenanza 42 Zonas verdesy libres.

Capitulo 14.—-Normas para el suelo apto para urba-
nizar.

Seccién 12 Condiciones generales.

Seccion 22 Condiciones particulares del sector indus-
trial.

Capitulo 15.—Normas para €l suelo no urbanizable.

Seccion 128 Régimen del suelo y definiciones.

Seccion 28, Condiciones generales de proteccion del
paisaje.

Seccion 32 Otras condiciones generales.

Seccion 42 Normas particulares de proteccion.

Seccion 52 Suelo no urbanizable ganadero.

Urbanistica

Capitulo 1.— Generalidades: Ambito de aplicacion,
revision y modificaciones de las Normas Subsidiarias
Municipales.

Seccion 13 Ambito de aplicacion.

Articulo 1.—El presente documento constituyela«Nor-
mativa Urbanistica» integrante de las Normas Subsidia-
rias Municipales de Munera (Albacete), de acuerdo con €l
apartado 3, articulo 71 dela L ey sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana (Texto Refundido por Real Decreto
1.346/ 1976 de nueve de abril).

Articulo 2.— La Normativa Urbanistica determina el
régimen juridico correspondiente a la totalidad del suelo
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comprendido en el MunicipiodeMunera(Albacete); regu-
la su uso y todas las actuaciones urbanisticas que se
proyecten o realicen, tanto publicas como privadas.

Articulo 3.— La aplicacion e interpretacion de esta
Normativa, corresponde al Ayuntamiento. La Ley sobre
Régimen del Sueloy Ordenacion Urbanay sus reglamen-
tos, asi como la legislacion de Régimen local, serén de
aplicacion subsidiaria.

Articulo 4.— Como normageneral y siempre que sobre
un determinado tema existan interpretaciones distintas,
serd efectivala més restrictiva de ellas.

Articulo 5.— Cuantas veces se hace alusion en la pre-
sente Normativa, en forma abreviada, alos textos legales
0 reglamentarios, se hace referencia a las disposiciones
que se expresan a continuacion:

—T.R.,alaLey sobre Régimen del Sueloy Ordenacion
Urbana, texto refundido, Real Decreto 1.346/1976 de
nueve de abril.

— Reglamento de Planeamiento, al Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre Régimen
del Sueloy Ordenacién Urbana, Real Decreto 2.159/1978
de veintitrés de junio.

— Reglamento de Gestion, al Reglamento de Gestion
Urbanisticaparael desarrolloy aplicacion delal ey sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, Real Decreto
3.288/1978 de veinticinco de agosto.

—Reglamento de DisciplinaUrbanistica, al Reglamen-
to de Disciplina Urbanistica para el desarrollo de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, Real
Decreto 2.187/1978 de veintitrés de junio.

—L.C., alaLey de Carreteras, Ley 25/1988 de 29 de
julio.

— Reglamento de Carreteras, al Reglamento General
Carreteras aprobado por Real Decreto 1.073/1977 de 8 de
febrero.

— Normas, a las Normas Subsidiarias Municipales de
Munera (Albacete) del cual este documento forma parte.

Seccion 28 Vigencia, revision y modificacién de las
Normas.

Articulo 6.— Se entiende por revisiondelasN. S. P., la
adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura
general y organicadel territorio ordenado, motivados por
la eleccion de un modelo territorial distinto o por la
aparicion de circunstancias sobrevenidas, de carécter de-
mografico o econdémico, que incidan sustancia mente so-
brelaordenacion, o por el agotamiento delacapacidad del
suelo calificado.

Articulo 7.— La Corporacion adoptara el acuerdo de
revisiéon de las N. S. P. cuando:

a) Se den las circunstancias de revision sefial adas por
las propias Normas.

b) LasN. S. P. resulten afectadas por | as determinacio-
nes establecidas en un Plan General Municipal o Comar-
cal, Plan Director Territorial de Coordinacion, o por otro
de mayor ambito territorial, si éste esredactadoy entraen
vigor.

c¢) Sellegaal afo 2010, horizontetemporal delasN. S.
P. si bien, de no revisarse en ese momento, mantendrén su
vigencia hasta que la revision se produzca.

Articulo 8.— El procedimiento derevisién se gjustaraa
las mismas disposiciones establecidas para la formacién
delasN. S. P.

Articulo 9.— Cuando las circunstancias o exigieren no
estando en ninguno de | os supuestos anteriores, el Ayun-

tamiento podrasolicitar, de la Consejeria Competente, en
su dia, el acuerdo de Revisién delasN. S. P.

Articulo 10.— Las circunstancias de revision previstas
por lasN. S. P., seran:

—Queendesarrollo delasdeterminacionesdelasN. S.
P., el suelo clasificado se haya agotado al menos en un
85% de su edificabilidad.

Articulo 11.— La alteracion de |las determinaciones de
las N. S. P. cuando no queden incluidas dentro de las que
se determinan como «revisionx», seran consideradas como
modificaciones, alin cuando dichaalteracionlleve consigo
cambios aislados en la clasificacion o calificacion del
suelo.

Articulo 12.— La modificacion, de cualquiera de los
elementos de las N. S. P., se sujetara alas mismas dispo-
siciones que su formulacion.

Cuando en la modificacion concurra alguna de las
siguientes circunstancias:

— Incremento del volumen edificable de una zona.

— Oposicion del 25% de los propietarios del sector
afectado o delosdelasfincasemplazadasfrentea mismo.

— Diferente zonificacion o uso urbanistico delas zonas
verdes o espacios libres previstos en el Plan.

Se requieren los medios de aprobacion que prevén los
articulos 161 y 162 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 13.— Cuando se produjese alguna de las cir-
cunstancias de revisiéon de las N. S. P. prevista en el
articulo 10 delapresente Normativaen concurrenciao con
prevision de concurrenciade algunasituaci 6n excepcional
de caréacter socio-econdmico, de notable incidenciaen la
estructura urbanistica del municipio, el Ayuntamiento,
trasinforme favorable del Organismo Urbanistico compe-
tente, podradecidir laformulacion de un Plan General de
Ordenacién Urbana en sustitucion delas N. S. P.

Seccion 32 Definiciones generales.

Articulo 14.— Alineaciones.

Son los linderos de las fincas con los espacios viales
existentes, o las que puedan fijar las Normas y posibles
estudios de detalle.

Articulo 15.— Altura de la edificacion.

Esladistancia vertical desde la rasante de acera hasta
la cara superior del forjado més alto.

Articulo 16.— Altura de planta.

Esladistanciavertical entrelas caras superioresde dos
forjados consecutivos.

Articulo 17.— Altura de planta baja.

Esladistanciavertical desdelarasante delaaceraala
cara superior del forjado de la primera planta.

Articulo 18.— Alturalibre de planta.

Es la distancia vertical libre entre el pavimento y el
techo.

Articulo 19.— Coeficiente de edificabilidad.

Es el resultante de dividir la superficie o el volumen
total edificableenun éreaentrelasuperficiededicho area.
Se expresa en metros cuadrados/metro cuadrado (m?/m?),
0 enmetros cubicos/metros cuadrados (m® m?) respectiva-
mente.

Articulo 20.— Edificabilidad bruta.

Superficie o volumen edificable, obtenido por aplica-
cion del coeficiente de edificabilidad a la superficie total
del érea.

Articulo 21.— Edificabilidad neta.

Superficie o volumen edificable, obtenido por aplica-
cion del coeficiente de edificabilidad ala superficiedela
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parcela o solar edificable (total del area descontadas su-
perficies destinadas a viales, espacios libres, cesiones
obligatorias, etc.)

Articulo 22.— Coeficiente de ocupacion.

Relacion de la proyeccion en planta de la edificacion
incluidoslospatiosinteriores, respecto alasuperficieneta
de la parcela. Se expresa en tanto por ciento (%).

Articulo 23.— Parcelacion.

Divisidn de un predio en otros mas pequefios.

Articulo 24.— Parcela minima.

La menor superficie de parcela admisible a efectos de
parcelacion y edificacion en su caso.

Articulo 25.— Rasantes.

Son las correspondientes a los perfiles longitudinales
delasvias existentes, o las que puedan fijar las Normasy
|os posibles Planes Especial es.

Articulo 26.— Retranqueo adicional de fachada.

Distanciadesde laalineacion oficial apartir delacual
podran o deberan segln el caso, retirarse o situarse las
construcciones o parte de ellas.

Articulo 27.— Retranqueo interior.

Esladistanciaminimadesde cual quier cuerpo edifica-
do volado o no, alos linderos de la parcela.

Articulo 28.— Zona.

Superficie de terreno que se caracteriza por estar afec-
tada por criterios homogéneos en determinadas disposi-
ciones del planeamiento.

Articulo 29.— Sistemas generales.

Son elementosfundamental esen laconfiguracion dela
estructuradelaordenacion del territorio. Son establecidos
por las Normas y los constituyen el conjunto de
infraestructuras de comunicaciones, espacios libres y
equipamiento comunitario, que atienden al conjunto dela
poblacién del municipio y/o su zona de influencia.

Capitulo 2.—Clasificacién del sueloy régimen urbanistico.

Seccion 12 Régimen General.

Articulo 30.— Las facultades del derecho de propiedad
(articulo 76 del T. R.) se gjerceran dentro de los limitesy
con el cumplimiento delos deberes establecidosen laLey
del Suelo y los Reglamentos que la desarrollen; y en su
virtud por las Normas con arreglo ala clasificacion urba-
nistica de los predios.

Secciodn 22 Clasificacion del suelo.

Articulo 31.— El término municipal de Munera (Alba-
cete), se clasifica en los siguientes tipos de suelo:

— Suelo urbano.

— Suelo apto para urbanizar.

— Suelo no urbanizable.

Articulo 32.— El suelo urbano del municipio de Munera
(Albacete) comprende los terrenos asi clasificadosy deli-
mitados en losplanos de Ordenacion delasNormas, yasea
por contar con los servicios minimos urbanisticos, o por
estar comprendidos en areas consolidadas por la edifica-
ciona menosenlamitad de su superficie, segunel criterio
determinado por el propio T. R. ensu articulo 81y por las
determinaciones contenidas en los concordantes del Re-
glamento de Planeamiento.

Articulo 33.— El suelo apto para urbanizar de Munera
comprende los terrenos asi clasificados y delimitados en
|os Planos de Ordenacion de la Presente Normativa.

Articulo 33 bis.— En suelo no urbanizable comprende
los terrenos asi clasificados por las N. S. P. constituidos
por todo el suelo del término municipal no clasificado
como urbano.

Capitulo 3. Desarrollo de las Normas Subsidiarias.

Seccion 12, Planeamiento urbanistico.

Articulo 34.—El planeamiento urbanisticoy gestién del
mismo dentro del municipio, tendera a desarrollar las
previsiones de las Normas y se realizara a través de las
figuras siguientes:

— Planes parciales

— Planes especiales.

— Estudios de detalle.

— Proyectos de urbanizacion.

— Parcelaciones urbanisticas y reparcel aciones.

Articulo 35.—Lasentidadesy organismosy, engeneral,
todo administrado que se proponga promover una actua-
cion urbanistica, podra formular avances en cualquier
figurade planeamiento que sirvade orientacion alaredac-
cion definitiva de éstas.

Seccién 22 Planes parciales

Articulo 36.— Objeto. Toda actuacion de edificaciéon o
urbanizacion en terrenos clasificados como suelo apto
para urbanizar, requerira previamente la redaccion de un
Plan Especial.

Articulo 37.— Ambito. De acuerdo con el articulo 43.4
del R. P., los Planes Parciales que desarrollan las NN.SS.
en el suelo apto para urbanizar se redactaran para la
ordenacion de una o varias areas asi clasificadas.

Articulo 38.— Contenido. Determinacionesy documen-
tacion.

L os Planes Parciales deberan contener como minimo
las determinacionesy documentaci on que se establecen en
el articulo 13 delaLey del Sueloy Capitulo V del Titulo
| del Reglamento de Planeamiento y se ajustaran en todo
caso alas condiciones particulares de los usos, fijados en
el Capitulo 14 de la presente Normativa Urbanistica.

Seccion 32 Planes especiales

Articulo 39.— Siempre que se justifique su necesidad o
convenienciay su coherencia con |os objetivos generales
delasNormas podran redactarse Planes Especiales parala
ordenacion de recintos y conjuntos artisticos, proteccion
del paisaje y de las vias de comunicacién, conservacion
del mediorural en determinados|ugares, reformainterior,
infraestructuras de nucleos o finalidades analogas a las
expuestas.

Articulo 40.— Los Planes Especiales, se redactaran de
acuerdo con los criterios 76 al 87 del Reglamento de
Planeamiento.

Articulo 41.— L os Planes Especiales no podran modifi-
car laclasificacion del suelo, ni ningunadelasprevisiones
que establecen las presentes Normas. S6lo se autorizaran
modificaciones de la normativa de usos, siempre que
supongan un aumento de las dotaciones urbanisticas y
equipamientos y estén debidamente razonadas.

Seccién 42 Estudios de Detalle.

Articulo 42.— Los Estudios de Detal | e se redactaran de
acuerdo con los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento, en el marco delas determinaciones establ e-
cidas en las Normas, para sefiaar alineaciones y rasantes
y ordenar volUimenes, teniendo en cuentalas limitaciones
impuestas por los articulos citados.

Articulo 43.— En ningln caso los Estudios de Detalle
podran ocasionar perjuicio, ni alterar lascondicionesdela
ordenacion de los predios colindantes, por |o que deberan
razonarse suficientemente en este estudio.

Articulo 44.— El Ayuntamiento podré exigir
discrecionalmente la previaredaccion y aprobacion de un
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Estudio de Detalle pararegular lasolicitud de unalicencia
de edificacion en suelo urbano, si considera que la actua-
cion es de suficiente envergadura.

Seccién 52 Proyectos de urbanizacion.

Articulo 45.— L os Proyectos de Urbanizacion se redac-
taran de acuerdo con losarticulos 67 al 70 del Reglamento
de Planeamiento, con objeto de preparar el suelo, deforma
adecuada, para su edificacion.

Articulo 46.— Los Proyectos de Urbanizacion com-
prenderan las obras de:

a) Pavimentacién de calzadas, acerasy espacioslibres.

b) Distribucién de agua potable.

c) Sistema parala evacuacion de las aguas pluvialesy
residuales y su depuracion.

d) Distribucion de energiael éctricay red de alumbrado
publico.

Articulo 47.— Las caracteristicas minimas de los
servicios anteriormente enumerados, se ajustaran alas
Normas Generales correspondientes, incluidas en el
capitulo 8.

Seccion 62. Parcel acionesurbanisticasy reparcel aciones

Articulo 48.— Se considera parcelacion urbanisticaala
divisién simultédnea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas
lotes cuando puedadar lugar alaconstitucién de un nicleo
de poblacion.

En suelo no urbanizable no se podran realizar
parcel aciones urbanisticas.

Toda parcelacién urbanistica estara sujeta a licencia.

Articulo 49.— Seran indivisibles a estos efectos:

a) Las parcelas determinadas como minimas en las
presentes Normas, en suel o urbanoy no urbanizable, salvo
si loslotesresultantes se adquirieran simultaneamente por
propietariosdefincas colindantes, con el fin de agruparlos
y formar una nueva finca.

b) L as parcel as cuyas dimensiones sean menoresqueel
doble de la superficie determinada como minima, salvo
que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con
los fines sefialados en el apartado anterior.

¢) Las parcelas edificables en una proporcion de vol u-
men en relacioén con su superficie, cuando se construyera
el correspondiente atodasu superficie, o en el caso de que
se edificara en proporcion menor, la porcion del exceso,
con las salvedades indicadas en el apartado anterior.

Articulo 50.—En ningun caso se considerardn solaresni
se permitira edificar en ellos, los lotes resultantes de una
parcelacion efectuada con infraccién de | as disposiciones
en los articulos que anteceden.

Articulo 51.— Se entiende por reparcelacién laagrupa-
cion de fincas comprendidas en el poligono o unidad de
actuacion para su nueva division gjustada a las Normas,
con adjudicacion delas parcelasresultantes alosinteresa-
dos, en proporcion a sus respectivos derechos.

Capitulo 4.—-Normas de tramitacion.

Seccion 1.2 Normas generales de tramitacion.

Articulo 52.— En general, todos |os proyectos urbanis-
ticos, sujetosalicencia, tanto privados como publicos, que
se pretendan realizar en el territorio del término munici-
pal, se gjustaran alas disposiciones municipal es vigentes
y alas normas generales de tramitacion siguientes:

a) L as peticiones deberan estar debidamentereintegra-
das y suscritas por el interesado 0 su mandatario. Se
dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente y se efectuara su pre-
sentacion en el Registro General del Ayuntamiento.

b) Las peticiones que requieran ir acompafiadas de un

proyecto técnico, consignaran el nombre y direccion del
facultativo competente y la documentacion habréa de ser,
previamente, presentada a visado del Colegio Profesional
respectivo.

c) El procedimiento de visado de proyectos técnicos
paralaobtencion delicencias, se gjustaraalo establecido
en los articulos 46 a 50 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

d) Deberan acompanarse los ejemplares adicionales
del proyecto que sean exigidos por otros organismos
interesados.

€) Los actos administrativos a que estas tramitaciones
denlugar, devengaran losderechosy tasas correspondientes.

f) Conformeal articulo 4.2 del Reglamento de Discipli-
na Urbanistica, en todo expediente de concesi6n de licen-
ciaconstarainformetécnicoy juridico, pudiendo el Ayun-
tamiento recabar informe de los organismos a que se
refiere el citado articulo.

g) Cualquier modificacion de un instrumento de
planeamiento aprobado definitivamente, se gjustara a lo
dispuesto en €l articulo 49 del T. R.

Articulo 53.— Tramites especificamente regulados.

Lostramites paralos que sefijan normas especificas se
agrupan en:

a) Informacion Urbanistica.

b) Tramitacion de Planes Parciales.

c) Tramitacion de Planes Especiales.

d) Tramitacién de Estudios de Detalle.

€) Tramitacion de Proyectos de Urbanizacion.

f) Expedientes de reparcel acion.

g) Licencias de parcelacion.

h) Licencias de obras.

i) Licenciasdeaperturay funcionamiento deindustrias
y actividades.

Articulo 54.

1. Losactossujetosaprevialicencia, tantodeiniciativa
publicacomo privada, son losenumeradosen el articulo 1
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2. Enningun caso se entenderan adquiridaspor silencio
administrativo facultades en contra de |las prescripciones
del T. R. y las figuras de planeamiento vigentes, segin
establecen los articulos 178.3 dela Ley del Sueloy 5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Seccion 28 Informacion urbanistica.

Articulo 55.— Conforme al articulo 164.2 del Regla-
mento de Planeamiento, el Ayuntamiento debera disponer
de un ejemplar completo de cada uno de los instrumentos
de planeamiento destinado exclusivamente a la consulta
por los administrados u otros organismos o entidades. A
dicho ejemplar se debera incorporar testimonio de los
acuerdos de aprobacion inicial, provisional y definitiva,
debiéndose extender en los documentos integrantes del
correspondiente instrumento de planeamiento diligencia
acreditativade su aprobacion definitiva. Las consultas del
documento serealizaran segun el procedimiento sefialado
en el articulo 164.3 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 56.— La informacion por escrito sobre cual-
quier circunstanciadel planeamiento oficial o del régimen
urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, se
solicitarapor escrito, acompafnando |os documentos nece-
sarios para identificar la finca, de manera que no puedan
producirse dudas acerca de su situacion y de las demés
circunstancias de hecho que concurran. Seresolverdpor la
Alcaldia-Presidencia en el plazo maximo de un mes, de
acuerdo con el articulo 55.2 del T. R. Esta informacion
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urbanistica no serd vinculante, a los efectos de la obten-
cion delalicencia

Articulo 57.— La contestacion de laconsulta harérefe-
renciaatodos|os datos suministrados por el administrado
y alos demas quetienden aindividualizar el objeto sobre
el querecaelainformacion, sefialariel tipoy categoriadel
suelo que corresponde alafinca, y los usos e intensidades
que tengan atribuidos.

Seccién 32 Tramitacién de Planes Parciales.

Articulo 58.— Avance.

1. Lasentidadesy organismosy en general todo admi-
nistrado podraformular avances que sirvan de orientacion
alaredaccion de los Planes.

2. El avance de Planes Parcial es se presentara acompa-
flado de un plano a escala minima 1:1000, con curvas de
nivel de equidistancia 1 m., con delimitacion que haya de
abarcar, una sucinta memoriaen laque se dardideade la
finalidad que se pretende, de los medios econdémicos que
se dispone y de los servicios urbanos que se piensan
establecer, asi como de las etapas en que se proyecte
desarrollar el Plan determinado el sistema de actuacion
gue se elegira.

3. Laaprobacion del Avance por la Corporacion, sélo
tendraefectosadministrativosinternos preparatoriosdela
ordenacion definitiva.

Articulo 59.

1. Latramitacion de los Planes Parciales se ajustara a
las reglas establecidas en los articulos 136 a 140 del
Reglamento de Planeamiento.

2. Laaprobacion definitiva corresponde ala Comision
Territorial de Urbanismo.

3. Los elementos integrantes del Plan Parcial sobrelos
gue hayarecaido, acuerdo de aprobaci6n provisional serén
diligenciadospor el Secretario delaCorporacion o funcio-
nario autorizado del Organismo que adopte el acuerdo,
conforme determina el articulo 164.2 del Reglamento de
Planeamiento en relacion con la publicidad de los Planes.

4. Los Planes Parciales que tengan por objeto urbani-
zaciones de iniciativa particular, cumpliran ademas el
articulo 139 del Reglamento de Planeamiento.

Seccion 42 Tramitacion de Planes Especiales.

Articulo 60.— Los Planes Especiales que desarrollen
determinaciones contenidas en las Normas seran redacta-
dos por laentidad que sefial e el mismo o, en su defecto, de
oficio por las entidades que sefialan el articulo 143 del
Reglamento de Planeamiento.

Articulo 61.— Latramitacién de los Planes Especiales
se regird por lo dispuesto en los articulos 147 y 148 del
Reglamento de Planeamiento.

Seccion 52 Tramitacion de Estudios de Detalle.

Articulo 62.— Latramitacion de los Estudios de Deta-
Ile, se regira por lo dispuesto en el articulo 140 del
Reglamento de Planeamiento.

Seccion 62 Tramitacion de Proyectosde Urbanizacion.

Articulo 63.— Los Proyectos de Urbanizacion serén
redactados de oficio por el Ayuntamiento o por |os parti-
culares seguin sefiala el articulo 52 del T. R.

Articulo 64.— Se aplicaran para su tramitacion las
reglas establecidas por los articulos 138 y 139 del Regla-
mento de Planeamiento.

Seccién 72 Expedientes de reparcelacion.

Articulo 65.— El expediente de reparcelacion seinicia-
ra cuando se apruebe definitivamente la delimitacion del
poligono o unidad de actuacion segun sefiala el articulo
77.2 del Reglamento de Gestion.

Articulo 66.— Lareparcel acion se extenderaatodoslos
terrenos comprendidos en el poligono o unidad de actua-
ciony podraextenderse asuperficies exterioreslas cuales
no sea posible o procedente incorporar a otra unidad
reparcelable de la forma prevista en el articulo 78 del
Reglamento de Gestion.

Articulo 67.— El proyecto constara de |os documentos
especificados en los articulo 82 a 84 del Reglamento de
Gestion, suscritos por facultativos legalmente autori-
zados.

Articulo 68.— La iniciacion del expediente de
reparcelacion llevara consigo, sin necesidad de declara-
cion expresa, la suspension del otorgamiento de licencias
de parcelacion, edificacién y obras, en el ambito del
poligono o unidad de actuacion hasta que seafirme en via
administrativael acuerdo aprobatorio delareparcel acion.
Lospeticionariosdelicencias solicitadas con anterioridad
alainiciacion del expediente tendran derecho a ser resar-
cidos de los costes y tasas del proyecto. Las licencias
concedidaspodréan ser revisadasy dejadas sin efecto segin
el articulo 105 del Reglamento de Gestion.

Articulo 69.— Lainiciacion del expediente se publicara
en el Boletin Oficial delaProvincia, enun periddico delos
de mayor circulacion de la provincia, y se notificara
individualizadamente a los propietarios incluidos en €l
poligono o unidad de actuacion.

Articulo 70.— Laredaccion podra hacerse por |os pro-
pietarios que representen los dos tercios del nimero total
de propietarios interesados, y el 80% de la superficie
reparcelable o por el Ayuntamiento, en los términos y
plazosfijados por el Reglamento de Gestion en sus articu-
los 106 y 107. Su aprobacion se llevara a cabo segun los
articulos 108 y 112 de dicho Reglamento.

Seccion 82 Licencias de parcelacion.

Articulo 71.— Las solicitudes de licencias de parcela-
cion que regulael T. R. en su articulo 96 y las presentes
Normas, se presentaran en el Registro General del Ayun-
tamiento acompafiadas de tres ejemplares del proyecto.

Seccion 92, Licencias de obras

Articulo72.—Lalicenciamunicipal seconcederdacom-
pafhadade un ejemplar del proyecto debidamente autoriza-
do en cada uno de sus documentos. Este ejemplar, deberd
obligatoriamente estar siempre en laobraadisposicion de
los inspectores autorizados por el Municipio o por la
Comision Provincia de Urbanismo.

Articulo 73.— Obras de Urbanizacion.

1. El interesado, tras aprobarse el Proyecto de Urbani-
zacion, esta obligado a notificar oficialmente, con ocho
dias de anticipacion, el comienzo de las obras, debiendo
tener efectuadospreviamente sobreel terrenolosreplanteos
necesarios pero sin haber iniciado los movimientos de
tierras, talas de arbolado, demoliciones ni otros trabajos
preparatorios que impidan o dificulten la apreciacion de
todas las circunstancias a que puedan afectar las obras.

2. Las modificaciones del Proyecto, se sujetaran a lo
previsto para su tramitacion, salvo las revisiones de pre-
cios yaindicados en el mismo.

Articulo 74.— Obras de nueva planta, ampliacion o
reforma.

1. Es necesario que €l terreno tenga la calificacion de
solar, conforme alosrequisitos establecidos en el articulo
82del T.R.

2. La documentacion que acompafiara a esta solicitud
se compondra de | os ejemplares, de proyecto exigidos por
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el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corpora-
cionesLocalesy por losdocumentosanejosincluidosen el
articulo 9 del Reglamento de Procedimiento Adminis-
trativo.

3. Los proyectos de edificios y obras en general desti-
nados a usos que necesiten licencia de apertura por alojar
instal aciones especificadas en el Reglamento de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de
noviembre de 1961, o por cualquier otra causa, deberan
gjustarse al articulo 22 del Reglamento de Serviciosdelas
Corporaciones Locales.

4. Unavez presentados |os documentos citadosy reca-
bados |os informes pertinentes, se formulara propuestade
concesion o denegaciondelalicencia. Eneste ltimo caso,
y en el supuesto de que las deficiencias sean subsanabl es,
se le comunicara al interesado, dandole cuenta de las
modificaciones que sea preciso introducir en el proyecto
original paraque seaadmisible, las cuales suscritas por el
técnico competente, deberan presentarse en un plazo no
superior a quince dias, transcurrido el cual sin haberse
efectuado, se supondré la denegacion.

Articulo 75.— Obras de vaciado. Sera necesario para
gjecutar obras de vaciado, que la parcela esté calificada
como solar.

Articulo 76.— Obras de derribo y apeos.

1. A la solicitud de licencia para obras de derribo y
apeos se acompanara:

— Plano de situacién del edificio sobre cartografia a
escal a adecuada.

—Proyecto delaobraarealizar, firmado por un técnico
competente y visado por el Colegio correspondiente.

—Compromiso dedireccionfacultativadetécnico com-
petente.

2. En caso de urgencia por peligro inmediato, podran
disponerse en el acto por la direccion facultativa de la
propiedad, |0s apeosy obras convenientes aungue consis-
tan en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata-
mente al Ayuntamiento de las medidas adoptadas parala
seguridad publica, sin perjuicio de solicitar lalicenciaen
el plazo dedosdiasy abonar losderechos que procedan. El
Alcalde exigira que se realicen los apeos y obras que se
estimen necesarios.

Seccion 102 Licenciasdeaperturay funcionamiento de
industrias y actividades

Articulo 77.— Serequerirdlicenciaparael gjercicio de
cualquier actividad en el término municipal, tanto parala
nuevainstal acién como paralostraslados, ampliacioneso
modificaciones, segun expresael articulo 1 del Reglamen-
todeDisciplinaUrbanistica, detal maneraquelaactividad
debe coincidir en todos sustérminos con lalicenciaque se
posea.

Articulo 78.— El Ayuntamiento podra ordenar inspec-
ciones las actividades e instalaciones industriales para
comprobar si lostitulares estan en posesion de licenciay
si la actividad se gjusta a las condiciones que en ella se
expresan.

Articulo 79.— Si la edificacion de un inmueble se
destina especificamente a establecimientos de caracteris-
ticas determinadas, de acuerdo con el articulo 27 del
Reglamento de Servicios de las Entidades Locales, sera
requisito previo a la concesion de licencia de obras, la
correspondiente autorizacion de apertura.

Capitulo 5.-Infracciones, fiscalizaciony responsabili-
dades.

Seccion 12 Ineficacia de alineaciones y licencias.

Articulo 80.—Lasalineacionesy rasantes deberan efec-
tuarse el diay hora sefialado por el Ayuntamiento. En el
caso de no presentarse la propiedad y su arquitecto en la
fecha fijada perdera aquélla sus derechos, siendo necesa-
rio unanuevasolicitud paraproceder alaalineacion salvo
que, con anterioridad, se hubierasolicitadoy concedido un
aplazamiento por considerar justos los motivos de la in-
comparecencia.

Articulo 81.— Las alineaciones tendran un plazo de
validez de seis meses contados a partir de lafecha en que
fueron practicadas. Transcurrido éste sin haber sido soli-
citada lalicencia de construccion quedaran caducadas.

Articulo 82.— Cualquier modificacion de las Normas
daralugar a que queden sin efecto | as alineaciones practica-
das con anterioridad a su aprobacion, en |as areas af ectadas.

Articulo83.—Laslicenciasdeobrasqueno secomiencen
durante el plazo de seis meses contadosa partir delafecha
de concesion o, cuando comenzadas fuesen interrumpidas
durante un periodo superior a expresado, podran quedar
sinvigenciay eficaciaprevialadeclaracion de caducidad.
No obstante, puede ser prorrogado este plazo, por un
periodo maximo igual a enunciado siempre que el intere-
sado formule solicitud al efecto y ésta sea aceptada.

Articulo 84.— Se consideran obras, instalaciones o
actividades abusivas aquellas realizadas sin licencia, con
licencia caducada, inadecuada o las que no cumplan las
condiciones fijadas en la misma.

Articulo 85.— En los casos en que sea otorgada una
licencia no acorde con las disposiciones vigentes, ésta
podra ser anulada, con suspensién o demolicion de las
obras, siguiendo el procedimiento dispuesto en los articu-
los 186, 187y 188 del T. R. y preceptos concordantes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Seccion 22, Inspeccion de obras.

Articulo 86 .— Debera conservarse en el lugar de las
obras y a disposicién de los Técnicos o Autoridades
Municipales la licencia correspondiente y una copia ofi-
cial del proyecto autorizado.

Articulo 87.— En las obras de nuevaplanta, ampliacion
y reforma sera preceptiva la inspeccion por el Servicio
Municipal correspondiente, en su primer replanteoy cuan-
do esté finalizada la obra.

Para ello la propiedad comunicara alos servicios mu-
nicipal es correspondientes, con unaantelacion no inferior
a quince dias, la fecha de culminacion de cada una de
dichas etapas. Lainspeccion serarealizadaen un plazo no
superior a ocho dias.

Articulo 88.— Sin perjuicio de lo establecido en el
articul o anterior podran en cual quier momento, efectuarse
inspecciones por los servicios municipales correspon-
dientes.

Articulo 89.— Como resultado de la inspeccién los
servicios municipales correspondientes podran suspen-
der, total o parcialmente, las obras por un plazo no supe-
rior atresdias habiles, debiendo ratificarse o levantarsela
suspension dentro de dicho plazo por la Autoridad Muni-
cipal competente.

Seccion 32, Inspeccion de urbanizaciones.

Articulo 90.— En toda obra de urbanizacion debera
conservarse la licencia correspondiente y una copia del
proyecto autorizado asi como un libro oficial donde los
Técnicos municipales puedan hacer constar las observa-
ciones oportunas relacionadas con su inspeccion.
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Articulo 91.— La inspeccion urbanistica sera ejercida
preceptivamente por los Servicios Municipales en los
siguientes periodos:

— En su primer replanteo, antes del comienzo de las
obras.

— A laterminacion de las obras.

Articulo 92.— L os Técnicos municipal es podran exigir
todas las pruebas y comprobaciones de las diferentes
unidades de obray la verificacion del funcionamiento de
todaslasinstalaciones(enlaformaqueseestablezcaenlos
respectivos pliegos de condiciones).

Articulo 93.— Sera obligatoriala ejecucion gratuita de
las obras complementarias que fuesen necesarias si |os
resultados de las comprobaciones no fueran adecuados
pudiendo suspenderse las obras, imponer las oportunas
sanciones eincluso, si no se atendiesen las 6rdenes que se
dicten gjecutarlas directamente el Ayuntamiento, a costa
del promotor. Todo ello sin perjuicio delaresponsabilidad
técnica de los directores facultativos de las obras, si se
comprobase que no se gjustan al proyecto aprobado o que
se han ejecutado sin las debidas garantias técnicas.

Seccion 42 Responsabilidades.

Articulo 94.— Los directores técnicos de obras e insta-
lacionesaplicaranlascargas, coeficientesdetrabajodelos
materiales, normas de calculo y construccion que estimen
convenientes, siendo en todo caso responsables con arre-
glo alalegislacién general, de cuantos accidentes puedan
producirse en relaci on con su actuaci 6n profesional duran-
tela construccion o con posterioridad a ella, afecten o no
alaviapublica.

Articulo 95.— Todo técnico, por el solo hecho defirmar
unasolicitud de obra, declara conocer | as condiciones que
se exigen en las presentes Normas, aceptando |as respon-
sabilidades que se deriven de su aplicacion.

Articulo 96.— El peticionario de licencia, el propieta-
rio, el empresario de las obrasy el técnico director de la
mismas, seran, de acuerdo con el articulo 228 del T. R. y
con los articulos 57 y 59 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, responsables cada uno de ellos de las infrac-
ciones que se cometieran al gjecutarlas sin licencia o con
inobservancia de sus condiciones.

Capitulo 6.—Ruinas.

Seccion 12 Declaracion.

Articulo 97.— La declaracion de ruina en un edificio
corresponde ala Comisién de Gobierno en los siguientes
Casos:

— Dafio no reparable por medios normales.

—Costedereparacién superior al 50 por ciento del valor
actual del edificio.

— Circunstancias urbanisticas que aconsejen lademoli-
cion del inmueble.

Articulo 98.—

1. No sera considerada razon urbanistica que aconseje
la demolicion el simple hecho de existir disconformidad
con las Normas Subsidiarias.

2. Las deficiencias referentes alas dimensiones de los
patios, ventilacion de habitaciones y, en general, a la
carenciadeinstal acionesexigidaspor laL egislacion espe-
cifica, no serén tenidasen cuentapor hacer referenciaalas
condiciones de habitabilidad y no asu estado de conser-
vacion.

Articulo 99.— Por razones de precaucion la Alcaldia-
Presidencia podra decretar el desalojo provisional u
otras medidas respecto ala habitabilidad del inmueble

que no llevarén implicitas por si solas la declaracion de
ruina.

Seccion 28, Procedi miento.

Articulo 100.— Los expedientes de ruina se tramitaran
de acuerdo con el articulo 183 del T. R. y 18 siguientes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 101.

1. La tramitacién a instancia de parte se promovera
mediante instancia de cualquier interesado, dirigida a la
Alcaldia-Presidencia, enlaque se describiran el inmueble
y los motivos en los que se base el estado de ruina,
acompafiando al efecto certificacion de facultativo legal-
mente autorizado. Asimismo, se acompafiararelacién no-
minal delosocupantesdel inmueble en lafechade presen-
tacion de lainstancia.

2. Recibida la documentacion se dard audiencia a los
propietarios, si no fueran los promotores del expediente, y
alos moradores, para que, en un plazo no inferior a diez
diasni superior aquince hagan lasalegacionesy presenten
los documentosy justificaciones que estimen pertinentes,
con especial advertencia alos moradores del derecho que
tienen de presentar certificacion del facultativo que desig-
nen acerca del estado de lafinca, con advertencia de que
transcurridoslosplazosconcedidos, continuaralatramita-
cion del expediente hasta su definitiva resolucion.

3. Transcurrido el plazo concedido para alegaciones,
los servicios técnicos municipales evacuaran dictamen
pericial previainspeccion del inmueble, en el plazo de
diez dias.

4. Concluso el expediente, los servicios municipales
competentes elevaran propuesta con todo lo actuado ala
Comision de Gobierno.

5. La propuesta debera redactarse en el plazo de diez
dias desde que se incorporé al expediente el informe
técnico municipal.

6. No podra exceder de seis meses el tiempo que
transcurra desde que se inicie el procedimiento de ruina
hasta que se dicte la declaracion pertinente, salvo causas
debidamente justificadas.

7. Lasresoluciones de la Comision de Gobierno seran
susceptibles de recurso contencioso-administrativo, pre-
vio el de reposicion.

8. Durante latramitaci6n del expediente deberan adop-
tarse por lapropiedad |as medidas precautorias que proce-
dan, bajo la direccion facultativa pertinente, para evitar
cualquier accidente o perjuicio de personas o cosas.

9. Si no procedierala declaracién de ruina del inmue-
ble, laAlcaldia-Presidencia podraordenar lagjecucion de
las obras necesarias para su conservacion en las debidas
condiciones de seguridad y salubridad, previaaudienciaa
los interesados.

Articulo 102.—LaAlcaldia-Presidenciapodradisponer
laincoacién deoficio del expedientederuina, si sepresen-
tase denunciade |los particulares o de | os Servicios Muni-
cipales sobre la existencia de finca que pudiere ofrecer
peligro en su seguridad, previo informé de Técnico Muni-
cipal, en que se sefialala convenienciadeiniciar este tipo
de expediente.

La tramitacion del expediente se efectuara siguiendo
las mismas hormas 'y régimen de recursos establecidos en
el supuesto de iniciacion ainstancia de parte.

Articulo 103.—Si laruinade un edificio fueseinminen-
te; la Alcaldia-Presidencia, por motivos de seguridad,
acordara el inmediato desalojo de los moradores y la
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demolicion del inmueble, sin que sea precisa la previa
audiencia de |los interesados.

El régimen derecursos serd el expresado en el apartado
7 del articulo 101, sin perjuicio de que se gjecuten inme-
diatamente las medidas de seguridad acordadas sobre
desalojo y demolicion de lafinca

Capitulo 7.— Normas generales de las obras.

Seccién 1% Obras en edificios fuera de ordenacion.

Articulo 104.—1.-De acuerdo con los articulos 60 y 62
del T. R. enlosedificios o instal aciones construidas antes
de la aprobacién de las Normas Subsidiarias y que resul-
taran disconformes con el mismo serén calificados como
fuerade ordenacién, y no podran realizarse en ellos obras
de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su val or de expropiacion, pero si |as peque-
fias reparaciones que exigieren la higiene y conservacion
del inmueble.

Articulo 105.— Las edificaciones anteriores a estas
Normas que rebasen las condiciones de edificabilidad
establecidas en las presentes Normas en cuanto a altura
maxima, alineaciones interiores, ocupacion de parcela,
condiciones estéticas, higiénico-sanitarias, etc., siempre
gue no estuvieraprevistasu expropiacién o demolicion en
el plazo de 15 afios, podran ser objeto de obras de repara-
ci6n, modernizaci én 0 mejorade sus condiciones estéticas
o higiénicas, asi como modificacion de su uso siempre que
el nuevo responda a lo permitido en Ordenanzas. No se
permitira sin embargo, obras que supongan aumento de
volumen, excepto en inmuebles dedicados a los usos
socio-cultural, docente, asistencial y sanitario; en estos
casos se permite un aumento de volumen equivalente al
20% del actual.

Seccidn 22 Obras de conservacion y reforma.

Articulo 106.

1. Las fachadas de los edificios, asi como sus
medianeriasy paredescontiguasal descubierto, aunqueno
sean visibles desde lavia publica, deberan conservarse en
las debidas condiciones de higiene y ornato.

2. Se obligara alos propietarios de cualquier clase de
edificaciones a conservar todas las partes de |a construc-
cion en perfecto estado de solidez, afin de que no puedan
comprometer la seguridad publica.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a
las autoridades municipal eslos edificios que adolezcan de
falta de higiene y ornato, |os que amenacen ruina o aque-
[los que, por el mal estado de sus elementos (remates,
cornisas, chimeneas, etc.) pudieran causar algun dafio.

4. Los técnicos y agentes municipales tendran la obli-
gacion de denunciar ademas de |os hechos antes citados,
los edificios que se hallen en mal estado de conservacion,
para que, previos los informes facultativos en los que se
determinen los elementos ruinosos y las obras que sea
preciso g ecutar, se proceda por sus duefios, después de
oidos, a derribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

Si existiera peligro inminente, y el propietario no
gjecutara dichas obras en el plazo que se fije, el Ayun-
tamiento procederé a la ejecucion subsidiaria de acuerdo
con los articulos 104 y 106 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

Seccion 3% Derribos y apeos.

Articulo 107.

1. Ladireccion facultativa, la propiedad, el contratista
0 €l personal asus érdenes, segun el caso, seran responsables
de los dafios que, se produzcan por falta de precaucion.

2. Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo
autorizacion expresa.

3. Se prohibe arrojar escombros ala calle. Cuando se
empleen tolvas o canales avia publica paralaevacuacion
de escombros, se adoptaran las medidas de seguridad
pertinentes.

Articulo 108.— Cuando por derribo u obras en una
edificacidn sea necesario apear la contigua, se solicitara
licencia por el propietario de aquellacon el conocimiento
del colindante acomparando |a documentaci 6n necesaria.

2. Siempre que sevayaaacometer un derribo o vaciado
importante, el propietario tendré obligacion de comuni-
carlo, en formafehaciente, alos delasfincas colindantes,
por si deben adoptarse precauciones especiales.

3. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podréan
disponerse en el acto, por la direccion facultativa de la
propiedad, los apeos u obras necesarias dando cuenta
inmediata al Ayuntamiento y sin perjuicio de solicitar la
licencia dentro de las cuarenta 'y ocho horas siguientes y
abonar |os derechos que proceda. |gualmente los técnicos
municipales correspondientes podran exigir que se reali-
cen los apeos y obras que estimen convenientes.

Capitulo 8.— Normas generales para viales y redes de
infraestructuras.

Seccién 12 Viales.

Articulo 109.1. —L asvias de trénsito rodado se clasifi-
can en las siguientes categorias:

a) Vias arteriales integradas en el sistema general
territorial. Su ancho minimo de calzada serade 10 metros.

b) Vias principales de circulacién, con ancho minimo
de calzada de 8 metros.

¢) Vias secundarias de circulacion rodada con minima
anchura de cal zada de 6 metros.

2. Las vias peatonales se clasifican en las siguientes
categorias:

a) Sendas peatonales, relacionando edificacionesentre
si y con las vias de circulacion rodada, tendran un ancho
minimo de 3 metros.

b) Acerasadyacentesalasviasde circulacion rodaday
aparcamientos, tendran una anchura minima de 1 metro.

Articulo 110.— Los viales se gjecutaran en forma que
reinan |as condiciones adecuadas a su caracter y transito.

Lascalzadasy aceras serealizaran preferentemente en
las siguientes etapas:

a) Laprimeraserviraparael periodo deconstruccion de
los edificios de la urbanizacion, debiendo estar constitui-
do el pavimento por sub-basey |a base definitiva con una
capa de rodadura provisional.

b) Enlasegundaetapaseconstituirdlacapaderodadura
definitiva, que se gjecutara sobre el pavimento realizado
en la etapa primera.

Seccidn 22 Abastecimiento de agua.

Articulo 111.

1. Habr& de preverse un consumo medio de 300 litros
por habitante y dia.

El consumo maximo parael célculo delared se obten-
dréa multiplicando el consumo diario medio por 2,5.

2. Entodoslos casos deberaexistir lapresion adecuada
para un normal abastecimiento. La falta de presion en la
red debera ser sustituida con medios idoneos para que
puedan estar debidamente dotadas | as viviendas mas el e-
vadas, de igual forma, se dispondran vélvulas reductoras
en el caso de que se prevean sobrepresiones en lared.

3. Debe preverse un hidratante de 100 milimetros por
cada 12 hectéreas.
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4. Se estableceran en todas las zonas de parques y
jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc. las
instal aciones suficientes para un consumo minimo diario
de 20 metros cubicos por hectarea.

Lasbocas deriego estaran conectadas aredesindepen-
dientes de fundicion de 0,070 m de didmetro derivadas de
lared general, con sus correspondientes|lavesde paso. La
distancia entre bocas de riego estardn en funcién de la
presion de lared de tal forma que los radios de accién se
superpongan sin dejar ningln espacio sin cubrir.

Seccién 3% Saneamiento.

Articulo 112.— El saneamiento se realizard normal-
mente por el sistemaunitario cuando seviertaacolectores
de uso publico. No obstante en las zonas en que existan
arroyos que puedan servir paralaevacuacion de aguas de
lluvia, se podra utilizar el sistema operativo. También
podra emplearse el sistema separativo cuando |las aguas
residuales se conduzcan a instalaciones de depuracion
completa antes de verterlas a los cauces publicos natura-
les, alos que podran desaguar directamente las aguas de
lluvia.

Articulo 113.— No se permitird el uso de fosas sépticas
en el casco urbano.

Articulo 114.— Estaran obligados a depurar sus aguas
residuales antes de verterlas a colectores publicos 0 a
cauces naturales:

a) Las viviendas o instalaciones industrial es situadas
fuera del ambito geogréfico del suelo urbano sefialado en
estas Normas.

b) L osestabl eci mientosindustrial esque evacuen aguas
residual es o productos cuyas composiciones cualitativasv
cuantitativas seran superioresaloslimites establecidos en
el Reglamento de Actividades Molestas, deberan estable-
cer losmedios conectoresparaquedichasaguasrelnan las
caracteristicas reglamentarias.

Articulo 115.— L os caudales medio y maximo de aguas
negras se tomaran iguales alos correspondientes de abas-
tecimiento.

El caudal maximo de aguade lluviaseraigual al deun
periodo de retorno de diez afios.

Articulo 116.— Las redes de evacuacion de agua y
saneamiento cumpliran las siguientes condiciones:

—Velocidad de las aguas entre 0,5 y 3 m/segundo.

— Seccion minima 0,3 m de diédmetro.

— Tuberias de hormigon centrifugado para didmetros
hasta 0,6 metrosy de hormigén armado paralas superiores.

— Camaras de descarga automéatica en cabecera.

—Pozosderegistro visitables, en los cambios de direc-
ciény como minimo cada 50 metros en |0s tramos rectos.

— Todas las conducciones seran subterraneas y segui-
ranel trazadodelaredviariay losespacioslibrespublicos.

Seccion 42 Suministro de energia el éctricay alumbra-
do publico.

Articulo 117.— Todo proyecto de urbanizacion justifi-
cara que se dispone del contrato de suministro con la
empresa eléctrica, en la potencia necesaria para cubrir la
futura demanda de energia.

L a dotaci6n minima seguin usos sera la siguiente;

a) Vivienda; 3.000 W

b) Industrial; 125 W/m?

c) Comercial y otros usos; 100 W/m?

Para el célculo de la potencia total demandada se
tendran en cuenta los coeficientes de simultaneidad fija-
dos en el Reglamento de Baja Tension.

Articulo 118.—Laslineasdedistribuciony dealumbra-
do publico seran subterraneas.

No sepodran ubicar loscentrosdetransformaciénenla
via publica, tnicamente podrén establecerse sobre terre-
nos de propiedad particular, debiendo cumplir las condi-
ciones de volumen y estéticas aplicables.

Cuando lacargatotal correspondiente aun edificio sea
superior a50 KV A, lapropiedad estaraobligadaafacilitar
a la compafiia suministradora de energia un local capaz
paralainstalacion del centro de transformacion, debiendo
reunir las debidas condiciones en cuanto a seguridad,
ventilacion, insonorizacion, etc.

Articulo 119.— Todas las vias publicas, clasificadasen
el articulo 109 deberan tener como minimo lasiluminacio-
nes y uniformidades sobre la calzada que se indican a
continuacion:

a) Vias arteriales: 30 luxesy uniformidad 0,5.

b) Viasprincipalesdecirculacion: 15luxesy uniformi-
dad 0,3.

c) Restantes vias: 15 luxesy uniformidad 0,2.

Las lamparas que se utilicen permitiran una discrimi-
nacion de los colores, suficiente parano exigir un alum-
brado especial de las sefiales.

Capitulo 9.— Normas generales de la edificacion.

Seccion 123 Régimen urbanistico.

Articulo 120.— Los terrenos clasificados como suelo
urbano no podran ser edificados hasta que la respectiva
parcelamerezcalacalificacion de solar, segun | o dispues-
to en el articulo 83 del T. R., y cumplan las condiciones
especificas fijadas en |a presente normativa.

Articulo 121.— Si la parcela o solar de posible edifica-
cion quedara incluida en un Estudio de Detalle o Plan
Especial de Reformalnterior, no podraser edificadahasta
laredaccion y aprobacion del mismo.

Articulo 122.—El suel o clasificado comono urbanizable
estara sujeto a las siguientes limitaciones:

a) Deberan respetarse las incompatibilidades de usos
sefialadas en las Normas.

b) No se podran realizar otras construcciones que las
destinadas a expl otaciones agricol as que guarden relacion
con lafincay se ajusten alas Normas del Ministerio de
Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a servicio delas Obras Publicas. Podran auto-
rizarse, sin embargo, edificaciones e instal aciones de uti-
lidad publica o interés social asi como edificios aislados
destinados a vivienda cuando no exista la posibilidad de
formacion de nucleo de poblacion.

En este Ultimo caso la autorizacion sera competencia
de la Comision Provincial de Urbanismo, previo informe
favorable del Ayuntamiento.

Seccién 22 Condiciones generales de los edificios.

Articulo 123.— Entodo edificio, instalacion o actividad
decualquier clase, seasegurarael aislamiento delahume-
dad, térmico, contra el fuego y acustica.

Articulo 124.— Todo edificio deberatener en suinterior
agua corriente potable. Las viviendas tendran una dota-
cion minima de 250 litros diarios.

Articulo 125.— Todo edificio deberé estar dotado dela
necesariainstalacion de energiaeléctrica, lacual habrade
cumplir el Reglamento electrotécnico de baja tensiéon y
demas disposiciones legales sobre |la materia.

Articulo 126.— Las aguas pluvialesy las sucias proce-
dentes de | os servicios seran recogidas y eliminadas con-
forme sefialan las disposiciones vigentes.
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Articulo 127.— Toda pieza habitable tendraluz y ven-
tilacién directas por medio de huecosde superficietotal no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local.

Se permiten dependencias unidas por medio de embo-
caduras de comunicacion siempre que el fondo contado a
partir del hueco exterior no exceda de 8 metros.

Articulo 128.— Las instalaciones de calefaccion, agua
caliente, gas, teléfono, antenas de television, depdsitos de
combustibles, contadores, etc., deberdn cumplir con las
condiciones vigentes y en ningun caso podran constituir
peligro o molestias para los vecinos.

Toda clase de instal aciones subidas de humos, chime-
neas, conducciones, desaglies, maguinaria, etc., se reali-
zaran de forma que garanticen tanto al vecindario como a
losviandantes, |asupresi6n de molestias, olores, vibracio-
nes, etc.

Articulo 129.— Toda edificacion debera estar conve-
nientemente sefializada con el nimero que el corresponda
de lavia en que esté situada.

Articulo 130.— EI Ayuntamiento podréinstalar, supri-
mir o modificar, asu cargo, enlasfincasy los propietarios
vendran obligados a consentirlo, soportes, sefialesy cual-
quier otro elemento al servicio del municipio.

Seccion 3% Tipos basicos de edificacion.

Articulo 131.— Se establecen |os siguientes tipos basi-
cos de edificacién:

a) Manzana cerrada.

b) Aislada.

¢) Adosada.

d) Naves industriales o agropecuarias.

e) Edificios dotacionales.

Capitulo 10.— Ordenanzas generales de volumen.

Seccién 12 Disposiciones generales.

Articulo 132.— El objeto delapresente Ordenanzaesel
establecimiento de las limitaciones a que han de sujetarse
todaslasdimensionesde cualquier edificacion asi como la
forma de medir y aplicar tales limitaciones.

Articulo 133.— Para la correcta aplicacion de las pre-
sentes ordenanzas, se estara a las definiciones de concep-
tos contenidas en el capitulo 1°, seccion 32 de estas
Normas.

Articulo 134.— Conindependenciadelo establecido en
estas Ordenanzas Generales debera acreditarse el cum-
plimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones
en vigor emanadas de la Administracion Central y
Autondémica.

Seccion 2% V uelos: Cuerpos cerrados, bal cones, corni-
sasy aleros.

Articulo 135.

1. Los cuerpos volados cerrados tendran un saliente
maximo, medido a partir del paramento de fachada, de
1/10 delaanchuradelacalle apartir delaalineacion, sin
que puedaexceder de 1,00 metrosni delalineadebordillo
de la acera. La altura minima sobre la rasante de la acera
o terreno sera 3,50 m. Quedaran separados de las fincas
colindantes en unalongitud igual al saliente del vuelo.

El saliente maximo de balcones, cornisas y aleros
medido a partir del paramento de fachada sera de 0,40 m.
en calles de menos de 6,00 m. de ancho y de 1/8 del ancho
en las de mas de 6,00 m., no pudiendo exceder de 1,00 m.
ni de la linea de bordillo de la acera. La altura minima
sobre la rasante de la acera sera de 3,50 m.

Seccion 3% Alturas.

Articulo 136.

1. Ladistanciavertical y nUmero de plantas se mediran
apartir delarasante delaacerao del terreno en lavertical
del punto medio de la linea de la fachada de entrada al
edificio, hastala cara superior del forjado mas alto.

2. No se computara dentro del nimero maximo de
plantaspermitido laque no estédedicadaauso devivienda
y tengalacarainferior del forjado detecho aunadistancia
menor oigual al,00 metro delarasante del terreno o acera,
tomadaen el punto medio delafachadade cadamaédul o de
vivienda. Si, cumpliendo esta disposicién, y por existir
diferencia de cotas entre |las rasantes del terreno tomadas
en el punto medio de las fachadas anterior y posterior de
cada médulo de vivienda, la planta en cuestion fuera
accesible desde |a fachada de cota de terreno mas bajay
siempre que la altura libre aquella no sea superior a 2,20
m., no seratampoco computable dentro del nimero maxi-
mo de plantas permitido.

Seccién 4.2 Edificabilidad.

Articulo 137.— En lamedicion de la edificabilidad han
deincluirseloscuerposvoladosy lossétanos o semisdtanos
cuando no estén destinados a aparcamientos o aalgunade
lasinstalaciones propiasy parauso exclusivo del edificio.
Lasterrazas computaran por el total de su superficieen el
caso de hallarse cerradas por tres de sus caras y por la
mitad en los demas casos.

Articulo 138.— No se incluirdn en la medicion los
soportalesy lapartedidfanadelaedificacional nivel dela
rasante del terreno siempre gque estén sin cerramiento y
sean de libre acceso.

Articulo 139.— La edificabilidad se considerara sobre
la superficie comprendida dentro de las alineaciones ofi-
ciales, que definen la parcela.

Capitulo 11.— Ordenanzas generales de uso.

Seccién 12 Clasificacion de usos.

Articulo 140.— A los efectos de aplicacion de las pre-
sentes Ordenanzas, se consideran |0s siguientes usos:

— Uso de vivienda.

— Uso comercial.

—Uso de garaje.

— Uso agropecuario.

— Uso industrial.

— Uso socio-cultural, docente y asistencial.

— Uso deportivo.

Articulo 141.— Simultaneidad de usos. Cuando una
actividad comprende varios de los usos sefialados en el
articulo anterior, y siempre que sean compatibles entre si,
cada uno de los mismos deberd cumplir las condiciones
gue se determinan en la Ordenanzaespecificade cadauso.

Articulo 142.— Ambito de aplicacion. Las normas que
se fijan en los articul os siguientes son de aplicacion alas
obras de nueva planta, de ampliacion y reforma.

Articulo 143.— Obras en edificios existentes. Solo se
permiten obras de reformay ampliacion en las fincas o
|ocales determinados, cuando estén dedicados o se destinen
a «usos permitidos» por la Ordenanza correspondiente.

Seccién 22 Uso vivienda.

Articulo 144.— Definicion. Es el correspondiente a
edificios o parte de un edificio destinado a residencia
familiar.

Articulo 145.— Condiciones de las viviendas. No se
permitiran viviendas en sotanos ni en semisotanos.

2. El comedor o cuarto de estar tendraun minimo de 10
metros cuadrados.

3. Lacocinatendrd a menos 5 metros cuadrados.
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4. Silacocinay el comedor o cuarto de estar constitu-
yen una sola pieza, ésta no ser4 menor de 14 metros
cuadrados.

5. El retrete con ducha habra de tener 1,50 metros
cuadrados, como minimo. El retrete sin ducha, 1 metro
cuadrado.

6. La anchura minima de pasillos sera de 0,90 metros,
salvo en la parte correspondiente a la entrada del piso, la
cual tendra, como minimo, 1 metro.

Articulo 146.— Cocinas. Las cocinas han de ser inde-
pendientes delosretretesy no serviran de paso entre éstos
y losdormitorios. Los dormitorios no abriran directamen-
te aaquéllas. Dispondrén al menos de una pila fregadero
y tendran una salida de humos o gases, independiente del
hueco de luz y ventilacion.

Seccion 3.2 Uso comercial.

Articulo 147.— Lazonadestinadaal publico tendrauna
superficieminimade 6 metros cuadradosy no podraservir
de paso si tiene comunicacion directa con ninguna
vivienda.

Articulo 148.— Dispondrén de accesos independientes
de los de las viviendas, en casa de existir éstas en el
edificio.

Articulo 149.— La comunicacién con las viviendas,
caja de escalera o portal, de existir, sera a través de una
habitacion o paso intermedio con puertade salidainaltera-
ble al fuego.

Articulo 150.— L os servicios sanitarios se compondran
de un inodoro y un lavabo hasta 100 metros cuadrados de
superficie, se aumentaran en un inodoro y un lavabo por
cada 200 metros cuadrados més o fraccion.

Articulo 151.— La altura libre de la zona donde tenga
acceso el publico, no serainferior a2,70 m.

Articulo 152.— Se exigirén lasinstal aciones necesarias
para garantizar al vecindario y viandantes la supresion de
molestias, humos, olores, vibraciones, etc.

Seccion 4% Usosde garaje-aparcamientoy serviciosde
automovil.

Articulo 153.— Definicion.

1. Se denomina «garaje-aparcamiento» a todo lugar
destinado alaestancia de vehiculos de cualquier clase. Se
consideran incluidos, dentro de esta definicién, los servi-
cios publicos de transporte, los lugares anexos de paso,
esperao estanciadevehiculos, asi como losdepdsitospara
venta de coches.

2. Se consideran «talleres del automoévil» los locales
destinados a la conservacion y reparacion del automovil,
incluso los servicios de lavado y engrase.

Articulo 154. — Clasificacion. Se dividen en las si-
guientes categorias:

1% Garaje-aparcamiento anexo avivienda parautiliza-
cion exclusiva de los usuarios de las mismas.

2% Talleres del automévil.

3?) Servicio publico de transportes (viajerosy mer-
cancias).

Articulo 155 .— Condiciones.

1. La instalacién y uso de garajes-aparcamientos y
locales para el servicio del automoévil deberén ajustarse a
las prescripciones de las presentes Ordenanzas y demas
disposiciones vigentes.

El Ayuntamiento podradenegar suinstalacion en aque-
Ilasfincas que estén situadas en vias que, por su transito o
caracteristicas singulares asi 10 aconsejen, salvo que se
adopten las medidas correctoras oportunas mediante las
condiciones que cada caso requiera.

Articulo 156.— Talleres del automévil. Ademas de las
condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y
disposicioneslegal esvigentes quelefueran de aplicacion,
cumpliran las siguientes:

a) Dispondréan, dentro del local, de una plaza de apar-
camiento perfectamente acotada, por cada 25 m? detaller,
con un minimo de dos plazas.

b) Deberén tener acceso a calle de ancho minimo de 7
metros.

Articulo 157.— Servicio publico de transporte.

1. Corresponde esta categoriaalas estaciones de servi-
cio publico de transporte de mercanciasy de vigjeros.

2. Las operaciones de cargay descarga de mercancias
y vigjero se efectuaran en los espacios expresamente
habilitados parasu funcion dentro deloslocales o recintos
acotados, no pudiendo estos ocupar las secciones de via
publica reservadas para el transito de vehiculos.

Articulo 158.— Depdsito de vehicul os usados.

1. El almacenamiento de vehicul os usados, tanto para
su venta como para su desguace, Unicamente podra ser
permitido en |os emplazamientos que expresamente auto-
rice el Ayuntamiento.

2. Cumpliran las condiciones de seguridad que sefialan
lasdisposicionesvigentesy deberan estar cerradosentodo
su perimetro por muros de fabrica de suficiente altura, o
por setos vegetales que impidan el paso y la vista de los
vehiculos desde el exterior.

Seccidn 52 Uso agropecuario.

Articulo 159.— Definicion.

Esel correspondientealasexplotacionesdedicadasala
agriculturay la ganaderia.

Articulo 160.— Clasificacion. Se consideran a estos
efectos las siguientes categorias:

19 Establos hasta dos cabezas de ganado mayor o 10
cabezas de ganado menor.

29) Establos hasta 6 cabezas de ganado mayor o 25 de
ganado menor.

3?) Establos de mas de 6 cabezas de ganado mayor o de
25 de menor.

4?) Locales de almacenaje de productos agricolas: Si-
los, graneros, etc. hasta 100 m? 0 350 m2,

5% Locales de almacenaje de mas de 100 m? o0 350 m2,

Articulo 161.— En los casos en que, en funcion de la
economia tradicional de la zona se permita la compatibi-
lidad de uso agropecuario en grado 1°, 2° 0 3°, con €l de
vivienda, se deberan cumplir, en orden alasalubridad, las
siguientes normas basicas:

a) No se permitira que los locales de uso ganadero
tengan comunicacion directa con la vivienday sus acce-
s0s, seran por tanto independientesy separadosun minimo
de 3 metros.

b) Los huecos de ventilacion del local de uso ganadero
no podrén abrirse a vias publicas.

Seccion 62 Uso industrial.

Articulo 162.— Es el correspondiente a los estableci-
mientos destinados a la obtencién o transformacion de
materias primas derivadas de éstas, incluyendo el almace-
naje, envasado, transporte y distribucion de dichos pro-
ductos.

Se incluye en este uso los almacenes destinados a la
guarda, conservacion y distribucion de materias primas o
manuf acturadas que suministren amayoristas, i nstaladores,
fabricantes y distribuidores.

Articulo 163.— Dentro del uso industrial, se establecen
las siguientes categorias:
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18— Artesana.

22— Pequefia o taller.

32— Ligera

42 — Pesada.

52— Almacengje.

Articulo 164.— A efectos de incompatibilidad de uso
industrial se establecen de acuerdo con el emplazamiento
relativo de lavivienday laindustria las siguientes situa-
ciones:

1.— En edificio de vivienda, en planta baja o0 anexo.

2.— En edificios exclusivamente industriales en el nu-
cleo urbano.

Articulo 165.— En el cuadro adjunto se fijan las condi-
cionesde compatibilidad y loslimite maximo de potencia,
superficie y nivel sonoro para cada categoriay situacion
consideradas.

Tipo deindustria

Situacion Artesana Pequefia Ligera Pesada Almacenaje
o taller

Edificio de 10CJ 15 CV 10Cv
vivienda en 100 m*> 100 m? Noautoriza. Noautoriza. 100 m?
planta baja 45 Db 45 Db 45 Db
0 anexo

Edificio - - 50 CV 50 CV
industrial 300 m? No autoriza. 300 m?
en nucleo 60 Db 60 Db
urbano

La medicién del nivel sonoro se efectuara en la parte
exterior de la fachada o medianeria mas desfavorable.

Asimismo, en horas nocturnas el nivel sonoro admisi-
ble sera del 50% del méximo autorizado.

Articulo 166.— Sin perjuicio de lo sefialado en el
articulo anterior las actividades clasificadas en el Re-
glamento de Actividades Molestas, Nocivas o Peligrosas
no podran instalarse a menos de 2.000 metros del nucleo
urbano.

Articulo 167.— Corresponde al Ayuntamiento lafacul-
tad de concesion de licencias paralainstalacion, apertura
y funcionamiento de cualquier clase deindustriaasi como
la comprobacion y vigilancia del cumplimiento de la
normativa vigente.

Articulo 168.— Todas las instalaciones industriales
deberan cumplir las disposiciones general es sobre la ma-
teria, el Reglamento de Actividades Mol estas, Insal ubres,
Nocivasy Peligrosas, |la Ordenanza General de Seguridad
eHigienedel Trabgjo y las condiciones que se establecen
en la presente normativa. Dichas instalaciones deberan
siempre realizarse bajo la direccion de un técnico legal-
mente competente.

Articulo 169.— La superficie que ocupa una industria
vienefijadapor lasumade superficiesdetodos|oslocales
y espacios destinados aesta actividad. No se computarala
superficie delas oficinasy zonas de exposicion y venta si
éstos tienen acceso independiente de los locales destina-
dos a uso industrial.

Dicha superficie no sera nunca inferior a 10 metros
cuadrados por empleado.

Articulo 170.— Dispondra de aseos para | os trabajado-
resarazéndeunretrete, un urinario, unlavaboy unaducha
por cada grupo de veinte obreros o fraccion.

Articulo 171.— Las escaleras y pasillos de circulacion
general tendran un ancho minimo de un metro.

Articulo 172.— Todos los paramentos interiores, asi
como los pavimentos serédn impermeables y lisos. Los

materiales que constituyan la edificacion deberan ser
incombustibles y las estructuras resistentes al fuego y de
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior
ruidos ni vibraciones.

Articulo 173.— Lapotenciael ectromecénicaestadeter-
minada por la suma de las potencias de |os motores que
accionen las maquinarias y aparatos y se expresara en
caballos de vapor (CV). No computaralade iluminacion,
ventilacion, etc.

Articulo 174.—Paralaprevenciony extincion deincen-
dios se dispondra de las salidas de urgencia y accesos
especial es para salvamento asi como |os aparatos, instal a-
ciones y Utiles que en cada caso, y de acuerdo con la
naturaleza y caracteristicas de la actividad, determina la
legislacion vigente sobre prevencién de incendios.

Seccién 72 Uso sociocultural, docente y asistencial.

Articulo 175.— Definicion. Corresponde alos edificios
0 locales destinados a la ensefianza en todos sus
grados;centros asistenciales, religiosos y centros civicos y
socio-culturales, de cualquier ambito, publicos o privados.

Articulo 176.— Condiciones. Cumpliran las que fijen
las disposiciones vigentes que sean de aplicacion.

Seccion 8% Uso deportivo.

Articulo 177.— Definicion. Comprende los lugares o
edificiosacondicionadosparalapracticay ensefianzadela
culturafisicay del deporte.

Articulo 178.— Condiciones. Cumpliran las condicio-
nes que fijan las disposiciones vigentes.

Capitulo 12.— Ordenanzas estéticas.

Seccion 12 Generalidades.

Articulo 179.— El fomento y defensa de los valores
estéticos del municipio corresponde al Ayuntamiento y,
por tanto, cual quier clasede actuacion queleafectedebera
sujetarse a su criterio. En consecuencia, el Ayuntamiento
podra denegar o condicionar las licencias de obras, insta-
laciones o actividades que resulten inconvenientes o
antiestéticas.

Articulo 180.— Las medianerias que se produzcan por
cualquier circunstanciay los elementos que sobresalgan
de la altura general deberan ser tratados con la misma
calidad de materiales y acabados que las fachadas.

Articulo 181.— En general todas las construcciones
deberan adaptarse en lo basico al ambiente en que estuvie-
ran situadas, tal como se sefialaen el articulo 73 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

Articulo 182.— Tanto las fachadas secundarias como
las medianerias se trataran con la misma calidad que las
fachadas principales.

Seccion 22 Elementos ocultos.

Articulo 183.— Cuando se produzcan hallazgos deinte-
résarqueol 6gico, histéricooartistico, laslicenciasotorga-
das se consideraran extinguidas, debiendo ser interrumpi-
das las obras en el mismo momento en que aparezcan
indicios de interés.

Articulo 184.— En los casos a que hace referencia el
articulo anterior sera precisa para la reanudacion de las
obras, licenciaespecial del Ayuntamiento. Si lanatural eza
de los hallazgos lo requiriese, podra el Ayuntamiento
proceder ala expropiacion.

Articulo 185.— Serén objeto de atencion especial las
obras de reforma interior, demolicion, recalzo o poceria
que serealicen en fincas en que puedan presumirse hallaz-
gos de interés.

Capitulo 13.— Ordenanzas del suelo urbano.
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Seccion 1% Ordenanzas.

Articulo 186.— Ordenanzas. A efectos de determinar el
ambito de aplicacion de las normas especificas que se
definen en el presente capitul o, el suelo del término muni-
cipal clasificado como suelo urbano, se divide en zonasen
las que son de aplicacion las Ordenanzas siguientes:

Ordenanza 12— Residencial.

Ordenanza 22— Industrial.

Ordenanza 32— Dotacional.

Ordenanza 42— Zonas verdes y libres.

Articulo 187.— Normas de aplicacion. Seran de aplica-
cion las Normas Generales recogidas en los capitulos
anteriores.

Seccion 22 Ordenanza 12 —Residencial.

Articulo 188.— Ambito de aplicacion. El ambito deesta
ordenanza sera el suelo grafiado como tal en los corres-
pondientes planos de las N.S.P.

Articulo 189.— Condiciones de volumen.

1. Las alineaciones serén las sefiadladas en los corres-
pondientes planos de las Normas 'y solo podran modificar
se mediante Planes Especiales. No se consideran modifi-
cacion de alineaciones |os simples gjustes derivados de la
fijacién de las mismas a escalas mayores a la grafiada en
las N.S.P. (1:2000).

2. Todaslasparcel asactual es se consideran edificables
no admitiéndose a estos efectos, nuevas parcelaciones de
las queresulten parcelas de superficieinferior a70 metros
cuadrados, que tengan menos de 6 metros de longitud de
fachada o que no pueda inscribirse en ellas un circulo de
diametro igual o superior a5 metros.

3. El nUmero méximo de plantas seradetresy laaltura
sobre rasante de cual quier punto de lacubiertadel edificio
no excedera de 14,00 metros.

4. El fondo méximo edificable en plantas altas sera de
18 m.

5. Losbalconesy cornisas deberan cumplir o sefialado
en las Ordenanzas general es de volumen, no permitiéndo-
se balcones corridos de longitud superior a 1,50 m.

6. Enlasesquinas|os edificios dispondran obligatoria-
mente de un chaflan en unaalturaminimade 3,50 my con
unalongitud de 2 a4 m. medidos sobre |a perpendicular a
bisectriz,

Articulo 190.— Condiciones de uso.

1. Se autorizaran los siguientes usos:

—Vivienda.

— Comercial.

— Gargje-aparcamiento, en categorias 12 22y 32

— Agropecuario en categoria 42y 52,

—Industrial en 12 22 32y 52con laslimitaciones que se
establecen en la Ordenanza de usos.

— Socio-cultural en todas sus categorias 'y grados.

2. Todos | os usos anteriores deberan cumplir las Orde-
nanzas general es de uso de lapresente normativaasi como
lalegislacion de rango superior que le sea aplicable.

Articulo 191.— Condiciones estéticas.

1. Enlacomposicion de fachadas de nuevas edificacio-
nes, se tendran en cuenta las caracteristicas compositivas
delaarquitecturatradicional y laintegracion en su entorno
proximo.

2. Los criterios generales de disefio de fachadas seran
laneutralidady lasimplicidad, teniendo siempreen cuenta
las fachadas del entorno. Se tendera a la esbeltez de los
huecos, predominando el macizo sobre el vano.

3. Las plantas bajas se consideraran parte inseparable

del resto de la fachada y su cerramiento debera venir
definido en el correspondiente proyecto de edificacion.
Cuando sean comerciales no podran ser totalmente diafa-
nas manteniendo una proporcién de macizosigual o supe-
rior a un tercio de la de huecos.

4. No se permitiran escaparates sobrepuestos, marque-
sinas, toldosy, en general, cualquier elemento que sobre-
salgadel pafio defachada. L osanuncios deberan limitarse
al espacio deloshuecosde plantabaja, quedando expresa-
mente prohibidos los perpendiculares a fachada.

5. La cubricién de los edificios se debera hacer con
tejados deteja, rematados en fachada por cornisao aleroy
la pendiente estara comprendida entre el 25y el 35%.

6. En el empleo de los materiales se debera tener en
cuentalaentonacion y los coloresy texturas de |os mate-
riales tradicionalmente utilizados. No se autorizara la
utilizacion de los siguientes materiales:

— Ladrillo visto.

— Plaguetas cerdmicas o vitrificadas ni revestimientos
plésticos.

— Fibrocementos en su color.

— Tejas de color distinto del rojo

— Carpinterias de acabado metalizado.

—Revocos o enfoscados en colores discordantes con el

entorno.

7. Las fachadas secundarias abiertas a espacios publi-
cos 0 que puedan ser visibles desde éstos asi como las
medianerias descubiertas, chimeneas, etc., deberan ser
tratadas con los mismos criterios, en cuanto amaterialesy
colores, que las fachadas principal es.

Seccion 32 Ordenanza 22.—Industrial.

Articulo 192.— Ambito de aplicacion.

El ambito de esta Ordenanza seré el grafiado como tal
en los correspondientes planos de las Normas.

Articulo 193.— Tipologia.

Se admiten las naves industriales o agropecuarias ais-
ladasy pareadas, en las condiciones que se sefialan en los
articulos siguientes.

Articulo 194.— Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico de esta Ordenanza es el indus-
trial en todas sus categorias, en situacion 2.

2. Se admiten ademas | 0s siguientes usos compatibl es:

a) Con caracter general se autoriza el uso de vivienda
con destino exclusivo al personal encargado del funcio-
namiento o vigilancia de las instalaciones industriales,
con un maximo de unavivienda o 100 m? destinados a este
uso por cada industria mayor de 1.000 m? construidos.

b) Comercial y oficinas, cuando estén asociados al uso
principal.

c) Gargje-aparcamiento y servicios del automovil, en
todas sus categorias.

d) Agropecuario, en categorias 4%y 52,

Articulo 195.— Condiciones de las parcelas.

Las manzanas resultantes de la ordenacion propuesta
en las Normas no podran segregarse en parcelas de super-
ficie menor de 1.000 m2. El frente de fachada debera ser
mayor o igual a 20 m, debiéndose poder inscribir en la
parcela un circulo de igual diametro.

Articulo 196.— Condiciones de ocupacion de la edi-
ficacidn.

1. La ocupacion maxima de la parcela sera del 60%.

2. Seraobligatorio un retranqueo minimo de 3,00 m. a
cualquier lindero delaparcelaexcepto al lateral comuin en
naves pareadas, en cuyo caso lasedificaciones presentaran
fachadas delanteras y posteriores alineadas.
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Articulo 197.— Condiciones de edificabilidad.

1. Laalturamaximaserade dos plantas, no pudiéndose
sobrepasar ningun elemento de la cubiertala alturade 10
metros. Por encimade ésta se admitira iinicamente chime-
neasy demas elementos necesarios parael funcionamien-
to de la actividad industrial a desarrollar.

2. Laedificabilidad maximasobre parcelanetaserade
1 m2/ma,

Articulo 198.— Condiciones estéticas.

1. Todos los paramentos exteriores tendran la condi-
cion de fachada debiéndose por tanto emplear materiales
y acabados adecuados a su caracter.

2. Asimismo, los cerramientos de parcelas deberan
reunir las caracteristicas sefialadas en el punto anterior.

Seccion 42 Ordenanza 32—-Dotacional.

Articulo 199.— Ambito de aplicacion. El &mbito de esta
Ordenanzaserael sefialado comotal enloscorrespondien-
tes planos de las Normas.

Articulo 200.— Condiciones de volumen.

1. La altura méaxima autorizada sera de 3 plantas.

2. Laedificabilidad méxima sera de 2 m?/m>.

Articulo 201.— Condiciones de uso. Se autorizaran los
siguientes usos:

— Religioso.

— Educativo.

— Cultural.

— Deportivo.

— Benéfico-sanitario.

Siempre que sean de caréacter publico y no persigan
fines lucrativos.

Seccién 5% Ordenanza 42—Zonas verdesy libres.

Articulo 202.— Condiciones general es.

1. Comprende los espacios al aire libre, de propiedad
publicay destinados afinesrecreativos, y grafiados como
tal en los correspondientes planos de las Normas.

2. Laszonasverdesde uso publico deberan disponer de
las redes de infraestructura (alumbrado publico, red de
aguay drenajes), asi como | osdemas el ementos necesarios
para su correcto uso y mantenimiento.

Articulo 203.— Condiciones de uso y volumen.

1. Seautorizaran|ossiguientesusosqueacontinuacion
Se expresan:

— Dotacional: Pequefios auditorios a aire libre con
capacidad no superior a 250 espectadores y quioscos de
musica, quioscos de bebida con superficie construida no
superior a10 m?, pequefios quioscos-bibliotecas de super-
ficie construida inferior a 25 m? construidos.

— Deportivo: Se autorizardn ademas las necesarias
instalacionesdeservicio, almacenesde (tilesdejardineria
y limpieza, invernaderosy estufasy servicios de aseo.

2. El total de superficie construida no excedera al 10
por ciento del total de la zona verde.

Capitulo 14.— Normas para el suelo apto para urba-
nizar.

Seccién 12 Condiciones generales.

Articulo 204.— L as presentes condiciones son de apli-
cacion en el suelo clasificado como apto para urbanizar
sefialado como tal en la documentacién grafica de estas
Normas.

Articulo 205.— Régimen del suelo apto para urbanizar.

1. En tanto no se aprueben definitivamente los Planes
Parciales, el régimen de este suel o seré el determinado por
los articulos 84y 85 delal.S.

2. Lafacultad de edificar conforme alas determinacio-

nes generales de las NN.SSYy las especificas de cada Plan
Parcial, no podra gjercerse hasta que no se haya aprobado
el correspondiente proyecto de urbanizacion, constituida
la junta de compensaciéon y aprobado el proyecto de
reparcelacion o expropiacion en su caso, y €jecutadas las
obras de infraestructuras (abastecimiento de agua, red de
riego, hidrantes contra incendios, red de saneamiento,
distribucion de energia eléctrica, alumbrado publico,
pavimentacion de vias publicas y tratamiento de espacios
libres), y formalizadas las sesiones que correspondan al
Ayuntamiento o alosparticul arespropietariosdel suelode
sistemas generales asignado al suelo apto para urbanizar.

3. Las construcciones levantadas con anterioridad ala
aprobacion de estas NN.SS y al Plan Parcial en cuyo
ambito se encuentren, y que resultasen disconformes con
tales instrumentos de planeamiento, seran consideradas
fuera de ordenacion y, en consecuencia, no podran reali-
zarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volu-
men 0 modernizacion que supongan incrementos de su
valor de expropiacion; solo se admitiran las obras necesa-
rias para el estricto mantenimiento y conservacion del
inmueble.

Articulo 206.— Desarrollo del Planeamiento.

1. El suel o apto paraurbanizar sedesarrollaramediante
Planes Parciales.

2. Dichos Planes Parciales deberan cumplir las condi-
ciones generales y de tramitacion que paralos mismos se
fijan en los Capitulos 3y 4 dela presente Normativay las
particulares que se establecen en el presente Capitulo.

Articulo 207.— Ejecucion de los Planes Parcial es.

1. Cada uno de los Planes Parciales que desarrolla el
suelo apto para urbanizar deberan incluir su division en
poligonos, que cumplan lo previsto en el articulo 36 del
Reglamento de Gestion y las condiciones particulares que
en estas normas se dan, sefialando asimismo el sistemade
actuacion previsto, y los plazos de ejecucién de la urbani-
zacion.

2. Ladelimitacion de poligonosiniciara el expediente
de reparcel acion siempre que no seainnecesario por darse
algunade las causas previstas en el articulo 73 del Regla-
mento de Gestion.

Articulo 208.— Entidades urbanisticas colaboradoras.

1. Cuando €l sistema de actuacion previsto para la
gjecucion de los poligonos no sea el de expropiacion,
debera constituirse la correspondiente Junta de Compen-
sacién o Asociacion Administrativa de propietarios.

2. Sera asimismo obligatoria la constitucion de las
entidades de conservacion cuando se establezcalaobliga-
toriedad de conservacion de laurbanizacion acargo delos
propietarios.

Articulo 209.— Formalizacion de sesiones.

1. Las sesiones obligatorias en favor del municipio u
6rgano urbanistico actuante programado seran lasrel acio-
nadasen el apartado a) del articulo 46.3 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

2. LaFormalizacion de estas sesionesen pleno dominio
y libre de cargas, deberatener lugar en el momento en que
seafirme en via administrativa el acuerdo de parcelacion
0 compensacion.

Seccidn 2% Condiciones particulares del sector in-
dustrial .

Articulo 210.— Ambito. Es el grafiado como tal en €l
correspondiente plano de detalle de Ordenacion.

Articulo 211.— Usos.
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1. El uso caracteristicoindustrial seadmiteentodassus
clasesy grados en situacion A, By C.

2. Se admiten asimismo |os siguientes usos compatibles:

a) Con caracter general se autoriza el uso de vivienda
con destino exclusivo al personal encargado, del funcio-
namiento o vigilancia de las instalaciones industriales,
con un maximo de unavivienda o 100 m destinados a este
uso en industrias de méas de 5.000 m? construidos, podra
aumentarse la superficie de vivienda bruta a un 2% de la
superficie dedicada al uso industrial.

b) Serviciosdel automovil, entodassusclasesy grados
en situaciones A, Ry C.

c) Terciario.

Oficinasy comercio entodoslosgrados, en situaciones
B y C cuando estén asociados al uso caracteristico
industrial.

d) Dotacional, a servicio del propio sector, en las
clases, grados y situaciones que establezca el propio Plan
Parcial.

Articulo 212.— Condiciones de volumen y edifica-
bilidad.

1. Laedificabilidad méxima sobre superficie bruta del
sector serade0,65 m?m?. Delaedificaciéntotal resultante
deberadestinarse un minimo el 5% alosusosno lucrativos
permitidos por la Ordenanza.

2. La altura méxima sera de 2 plantas no pudiendo
sobrepasar ninguin elemento de la cubiertala alturade 10
m. Por encimade éste se admitirén Ginicamente chimeneas
y demas elementos necesarios para el funcionamiento de
la actividad industrial a desarrollar.

3. Seadmitiran salientesy cuerposvolados cuyasuper-
ficiey volumen se contabilizaraalos efectos sefialados en
el punto 1.

Articulo 213.— Otras condiciones.

1. El sistema de actuacion, condiciones de desarrollo
del Plan Parcial en poligonos, normas estéticas y otras
complementarias en relacion con el uso y volumen, serén
las que fije el propio Plan Parcial.

2. El trazado viario del poligono deberaenlazar con el
resto delos sistemas viarios colindantes del suelo urbano.

Capitulo 15.— Normas para el suelo no urbanizable.

Seccion 12 Régimen del suelo y definiciones.

Articulo 214.—El suel o no urbanizable debera, segin el
articulo 44 del Reglamento de Gestion al que remite el
articulo 45 de la Ley:

A) Respetar lasincompatibilidades de usos que sefialan
las N.S.P.

b) No se podréan realizar otras construcciones que las
destinadas a expl otaciones agricol as que guarden relacion
con la naturaleza y destino de lafincay se ajusten a las
normas del Ministerio de Agricultura, asi como las cons-
truccioneseinstalacionesvinculadasalaejecucion, entre-
tenimiento y servicio de las obras publicas.

c) Podran autorizarse por la Comision Provincial de
Urbanismo previo informe del Ayuntamiento, siguiendo
el procedimiento previsto en el punto 2 del articulo 44 del
Reglamento de Gestion, edificaciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse
en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a
vivienda unifamiliar en los que no exista posibilidad de
formacion de un nucleo de poblacion.

d) Los tipos de las construcciones habran de ser ade-
cuados a su condicion aislada, conforme a las normas
establecidas.

e) En las transferencias de propiedad, divisiones y
segregaciones de los terrenos no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legisla-
cion agraria.

El suel o no urbanizable no podra ser objeto de parcela-
cion urbanistica, segun dispone el articulo 96.1 del T.R.

Articulo 215.— Nucleo de poblacion.

Se considera que una agrupaci6n de edificaciones des-
tinadas a vivienda constituye «nicleo de poblacion» a
efectosdelo dispuesto en el apartado c) del articulo 93 del
Reglamento de Planeamiento, cuando se de alguna de las
situaciones siguientes:

a) Trazada una circunferencia de 100 m. de radio con
centro en la edificacion cuya construccion se pretende, el
circulo resultante incluya a mas de tres edificaciones
residencial es preexistentes.

b) Se pretenda situar a menos de 100 m. de otra
edificacion residencial ya existente.

c) Se pretenda situar a menos de 500 m. del suelo
clasificado como urbano.

Articulo 216.— Unidad minima de cultivo.

Es la superficie que debe considerarse como parcela
minima en suelo no urbanizable del documento, a los
efectos de indivisibilidad que establece el articulo 95
del T.R.

Articulo 217.— Parcelacion urbanistica.

Es segln el articulo 94 del T.R. ladivision simultanea
o sucesivadeterrenos en lotes cuando puedadar lugar ala
constitucioén de un nacleo de poblacién.
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Articulo 218.— Arista exterior de la calzada.

Eslainterseccion del talud del desmonte o, en su caso,
de los muros de sostenimiento, colindantes, con el terreno
natural.

Articulo 219.— Zona de dominio publico.

Eslaocupada por la carreteray sus elementos funcio-
nales y una franja de terreno de 8 m. de anchura en
autopistas, autoviasy viasrépidasy de 3 m. en el resto de
las carreteras, acadalado delavia, medidas en horizontal
y perpendicularmente, al eje de la misma, desde la arista
exterior delaexplanacion, seginel articulo21.1 delalL.C.
(ver esquema en pagina siguiente).

Articulo 220.— Zona de servidumbre de la carretera.

Consisten en dosfranjas deterreno aambosladosdela
misma delimitadas interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 25
M. en autopistas, autoviasy viasrapidasy de 8 m en aristas,
seguin articulo 22.1 dela L.C. (ver esquema citado).

Articulo 221.— Zona de afeccion de |la carretera.

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la
mismadelimitadasinteriormente por lazonade servidum-
bre, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de laexplanacién, aunadistanciade 100 m. en
lasautopistas, autoviasy viasrapidasy de50 m. en el resto
de las carreteras, medidos desde las citadas aristas, segin
el articulo 23.1 de laL.C. (ver esquema citado).

Articulo 222.— Uso vivienda.

Se permite el uso de vivienda unifamiliar para las
personas que exploten unaparcela, yaseaagricola, pecua-
ria o forestalmente, en lugares alejados de los suelos
urbanos o urbanizablesy en formaen que no se de lugar a
laformaci n deun nucleo de poblacion segunladefinicion
que se da en la presente Normativa para el suelo no
urbanizable.

En las citadas viviendas se admitiran instalaciones de
industrias calificables dentro de las categorias 32 y 42
derivadas delaexplotacion en su primerafase de transfor-
macion de los productos agropecuarios, ganaderos, mine-
ros o forestales.

Articulo 223.— Uso industrial.

L os establecimientos industriales pueden ser permiti-
dos en suelo no urbanizable por las circunstancias
siguientes:

Grupo 1: Ser peligrosas, nocivas o insalubres.

Grupo 2: Ser extractivas.

Grupo 3: Utilizar productos del campo como materia
primay paraunaprimerafase de elaboracién agropecuaria
y forestal.

Grupo 4: Ser de utilidad manifiesta y urgente para el
Municipio.

Se autorizaran siguiendo el procedimiento previsto en
el articulo 43.3 del T.R. y las del grupo 1 deberan ajustar
ademés en su tramitacion un informe del organismo sani-
tario competente.

Se permitiravivienda para guarderiay mantenimiento
de los establecimientos industriales permitidos.

Estan prohibidos otros usos no especificados salvo los
considerados en el articulo 214.

Articulo 225.— Unidad minima de cultivo.

Launidad minimade cultivo deberarespetar las dispo-
siciones minimas de superficie del Ministerio de Agricul-
tura, tanto en areas de secano como de regadio.

Ladivision o segregacion de unafincasoélo seravalida

cuando no de lugar a parcelas de extension inferior ala
unidad minima de cultivo.

No obstante, se permite la division o segregacion:

a) Si setratade cualquier clase de disposicion en favor
de propietarios de fincas colindantes, siempre que como
consecuencia de la divisiéon o segregacion no resulte un
mayor numero de prediosinferioresalaunidad minimade
cultivo.

b) Si los predios inferiores a la unidad minima de
cultivo que resulten de la divisién o segregacion se desti-
nan ahuertosfamiliaresdelas caracteristicas que determi-
ne reglamentariamente el Ministerio de Agricultura.

Articulo 226.— Parcela minima.

Laparcelaminimaedificable serade superficieigual o
superior al Ha. (10.000 m?), excepto las que se sefialen en
condiciones particulares de zona.

L osanterioresval ores podran aumentar por disposicio-
nes al efecto del Ministerio de Agricultura.

Articulo 227.— Ocupacion maxima.

La ocupacion méaxima de la superficie edificada sera
del 3% del total de la superficie de la parcela.

Articulo 228.— Edificacion maxima.

En laparcelaminima (1 Ha.) Se admite como maximo
la edificacion de 125 m? 0 375 m® de uso residencial y de
150 m? 0 650 m?® de uso ganadero, agricola o forestal.

Se permitiran 100 m? 0 500 m® mas de edificacion con
uso ganadero agricolao forestal por cada’5.000 m? mas de
parcela, con un maximo total para este uso de 1.000 m? o
5.000 m3.

Articulo 229.— Altura méxima.

La altura maxima permitida para las edificaciones a
que hacen referencia los articulos anteriores es de dos
plantas, admitiéndose por encima de esta altura, solo
elementos que necesariamente lo requieran (chimeneas,
silos, etc.)

Articulo 230.— Retranqueos.

La distancia minima de las edificaciones entre si 0 a
limite de parcela sera de 15 m.

Articulo 231.— Las limitaciones establecidas en los
articulos 211 al 215 no serén de aplicacion en los siguien-
tes supuestos:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agrico-
las, silos o viviendas obligatorias, que respondan a Planes
o0 Normas del Ministerio de Agricultura.

b) Construcciones o instal aciones necesariamente vin-
culadas a determinados terrenos que desarrollen un fin
nacional, social, asistencial, educativo o sanitario que
exija emplazarla en suelo no urbanizable.

c) Construcciones destinadas a la ejecucion, entrete-
nimiento y servicio de las obras publicas.

Articulo 232.— No podra edificarse en todas aquellas
zonas en que existan servidumbres establecidas por laL ey
Comun o disposiciones especial es, tales como zonas de
proteccion de lineas de alta tension, servidumbres de
paso, etc.

Articulo 233.— Para construir en las proximidades de
una carretera deben respetarse las franjas establecidas en
el esquema incluido en esta misma seccion, donde se
marca la linea de edificacion (més cerca de la cual no se
puede construir) adiversasdistancias minimasdelaarista
exterior de la calzada segun la categoria de la via.

Articulo 234.— Los terrenos comprendidos entre los
bordes exteriores de las zonas de servidumbre y laslineas
de edificacion, podran computarse a efectos de parcela
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minima, siempre que respeten tanto las disposiciones de
las presente Normas generales como las incluidas en las
Normativas especificas de cada zona. Los terrenos com-
prendidos en el interior de las zonas de servidumbre no
seran contabilizables.

Seccién 22 Condiciones generales de proteccion del
paisaje.

Articulo 235.— Toda actuacion (trazado de infraes-
tructuras, territoriales, repoblaciones forestales, explota-
ciones mineras, grandes industrias, etc.) que se prevea
pueda alterar el equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o
introduzca cambios importantes en la geomorfologia, ne-
cesitara presentar un estudio de las consecuencias, ante la
Comision Provincia de Urbanismo.

Se prohibiran en todo caso aquellas actuaciones que
dafien el medio ambiente, paisgje 0 espacios forestales
existentes que no se acomparien de informe favorable del
Ayuntamiento, amparado en su manifiesta utilidad social
parael municipio, y nojustifiqguen ajuiciodelaC.P.U. la
reversibilidad de |as alteraciones producidas.

Articulo 236.— Se evitara la desaparicion de la capa
vegetal enlaszonaslindantes con lascarreterasy caminos
de nuevo trazado reponiendo aquellas franjas que por
causas constructivas (almacenamiento de materiales,
maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos provi-
sionales, etc.) hayan resultado dafiadas o deterioradas.

Articulo 237.—Enaquelloslugaresen que por causasde
latopografiadel terrenoy del trazado viario fueranecesa-
rio la creacion de taludes o terraplenes, deberan ser trata-
dos de formatal que no alteren el paisaje.

Articulo 238.— Antes de proceder a la concesion de
licenciasparalaexplotacion acielo abierto delosrecursos
naturales del subsuelo se compararan los beneficios eco-
némicosy sociales de las instal aciones con |os perjuicios
pai sajisticos exigiendo estudios sobre las variaciones que
seintroducen en laecologia, escorrentias, etc. de lazona.
Se prohibe levantar y sacar de los cauces de los rios,
piedras y rocas en cantidad susceptible de perjudicar la
capacidad biogénica del medio.

Articulo 239.— Las canteras y demas instalaciones
mineras que cesen en sus expl otaciones se veran obligadas
arestituir el paisaje natural suprimiendo taludesy terra-
plenesy reponiendo la capa vegetal y laflora.

Articulo 240.— Los vertederos de las instalaciones
mineras selocalizardn en lugares que no afecten al paisaje
y no alteren el equilibrio natural, evitandose su
desparramamiento por laderas de montafias 0 acumul acion
envalle.

En todo caso se harén estudios que demuestren que no
alteran las escorrentias naturales delosterrenos, ni varian
los microclimas ni alteran la geomorfologia de la zona.

Articulo 241.— Simultaneamente a |la rentabilidad de
las repoblaciones forestal es hechas con especies exdéticas
y defécil crecimiento, se valoraralapromocion e investi-
gacion sobre el mejoramiento de las especies autoctonasy
tradicionales de las comarcas, con vistas a no romper el
equilibrio paisajistico y ecologico de la zona.

Articulo 242.— Losbasurerosy estercoleros se situaran
en lugares no visibles y en donde los vientos dominantes
no puedan llevar olores a nlcleos habitados o vias de
circulacién peatonal y se rodearan de pantallas arboreas.
Ladistanciade su emplazamiento al nicleo urbano seraal
menos de 1.000 metros.

Articulo 243.— Se prohibe |la colocacion de rétulos

publicitarios sobre elementos naturales del paisaje, asi
como cual quier anuncio sobre cartel no relacionado conla
informacion debida alos conductores de vehiculos en las
carreteras de &mbito supramunicipal.

Articulo 244.—El Ayuntamiento y laComision Provin-
cial de Urbanismo condicionaran laconcesion de licencia
para edificaciones en lugares de interés paisajistico, aque
su emplazamientoy disposicién devolUmenes no perturbe
la contemplacién o armonia del paisaje, oculte vistas de
interés o altere la escala, ordenacion y composicion de
volUimenes de las edificaciones de interés histérico o
pintoresco.

Seccion 32 Otras condiciones generales.

Articulo 245.— Condiciones estéticas.

L os tipos de construcciones habran de ser adecuados a
su condicion aislada, adoptandose en o posible las for-
mas, composicion de volumenes, materiales de fachaday
cubiertas tipicas de la region, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de | as zonas urbanas.

L os cerramientos de | as parcel as seran preferentemen-
te vegetales.

Se prohiben todo tipo de anuncios que no sean sefiali-
zacion de caminos o rotulacién de las fincas.

Articulo 246.— Condiciones higiénicas.

Serespetaran |l as sefialadas en lalegislacion vigente en
cada caso.

Lasviviendas requeriran unadotacién minimade agua
de 150 litros/habitante y dia.

La depuracion de aguas por fosas sépticas solo se
permite en viviendas unifamiliares aisladas. La depura-
cion en los demas casos, habra de alcanzar los limites
exigidos por el Ministerio de Agricultura para cauces
protegidos y guardar la distancia minima de 50 metros a
lospozosexistentes, sin quelasaguasvertidascontaminen
los terrenos colindantes ni los cursos de agua.

Articulo 247.— Condiciones de accesos y servicios.

Toda explotacion debera disponer dentro de su recinto
del espacio suficiente para el estacionamiento de los
vehiculos.

Las bandas de circulacion de las vias de servicio se
calcularan para una velocidad de 50 km/h y su perfil
transversal minimo seré de 7 m. de ancho.

Seccion 42 Normas particulares de proteccion.

Articulo 248.— Vias de lared nacional y provincial.

El area de proteccion comprende las zonas de dominio
publico, servidumbre y afeccion no clasificadas como
suelo urbano o urbanizable.

Seregirapor lo dispuesto en el Reglamento que desa-
rrollalalLey de Carreterasy estaré sujeto alas siguientes
[imitaciones:

a) Pararealizar cualquier tipo de obras o instal aciones
fijas o provisionales de cual quier natural eza, sera necesa-
rialapreviaautorizacion del organismo administrativo del
guedependalacarretera, autorizacién quedeberasolicitarse
cumpliendo los trémites y prescripciones de |os articul os
85y 86 del Reglamento de Carreteras.

b) Cualquier uso, incluso plantaciones, deberallevarse
a cabo de forma que no afecte a las condiciones de circu-
lacion y, en particular, lavisibilidad y el paisaje.

c) No podra realizarse ni autorizarse ningun tipo de
obra que contravenga las disposiciones anteriores, ni si-
quiera por medio de modificacion o reposicion de la
preexistente, salvo en los edificios, donde sélo podran
autorizarse obras de conservaci6n para mantener su desti-
no o utilizacion actual.
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d) En la zona de defensa sblo se permitira ubicar la
parte proporciona de edificacion correspondiente a la
superficie.

e) Para las edificaciones de uso industrial se podra
prescribir, en los casos en que se crea oportuno, una
pantallavegetal queaisleal establecimiento delacarretera
de que se trate.

Articulo 249.—Vias de lared municipal.

L os cerramientos de limitacion de las parcelas colin-
dantes con los caminos vecinales y vias pecuarias indica-
das en |os planos de ordenacion, se retranquearan del gje
del camino un minimo de 4 metros.

El eje del camino se define como el equidistante delas
propiedades rusti cas existentes a sus margenes, que cons-
tan en el catastro de rastica del Ministerio de Hacienda.

Serespetaraen cual quier caso, el ancho del camino que
se deduzcade |los planos catastrales o de las servidumbres
actuales.

Las veredas que tradicionalmente han venido siendo
utilizadas para el acceso a otras fincas, no podran ser
interrumpidas sin previa licencia municipal y cuando se
garantice que no se produce perjuicio a terceros que las
utilicen.

L os cerramientos que linden con cafiadas, caminos o
veredas seran objeto de licencia (articulo 118 del R. de
Disciplina Urbanistica).

Articulo 250.— Cauces publicos, lagos y embal ses.

No se autorizara ningun tipo de construccion en una
franja de 50 metros de ancho a lo largo de todos los
margenes de lagos, embalses y cauces de agua medidos
desdelalineade maximaavenidanormal al1l0largodel afio
o desde lalinea de cornisa natural en los cauces escar-
pados.

La superficie de las parcelas comprendidas en esta
franja, podrda computarse a efectos de parcela minima
edificable.

Seccion 5% Suelo no urbanizable ganadero.

Articulo 251.— Se autoriza especialmente en él la ubi-
cacion de corrales de ganado, naves y almacenes anejos,
prohibiéndose cualquier otro tipo edificatorio.

Articulo 252.— La unica condicion volumétrica im-
puesta es la altura maxima de 10 m. medidos desde cual-
quier punto de la cubierta.

Articulo 253.— Se prohibelautilizacion delos materia-
les no autorizados en la Ordenanza 12 de suelo urbano.

ANEXO Il
Modificacion puntual n° 1 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Munera
(Albacete)
Memoria

La presente «modificacion puntual» de las citadas
Normas, tiene por objeto definir una modificacion en
cuanto alarecalificacion del suelo industrial de la citada
poblacién, proyectado en las Normas Subsidiarias, con-
virtiéndolo en suelo residencial y, parcialmente, suelo
dotacional.

Enprincipio, el criterio deproyectar sueloindustrial en
estas normas, se basaba, seglin los objetivos recogidos en
la Memoria de las Normas Subsidiarias, dentro del suelo
urbano perofueradelasobrasresidencial esdel casco para,
al mismo tiempo, estimular la demanda, animar a la ya
existenteaquesedesplacealasareasresidencialesdel casco.

Con posterioridad alaredaccién y aprobacion de estas
Normas, hasurgido en el programadeinversiones del afio

1991, laadjudicacion de un nuevo I nstituto de Ensefianzas
Medias en la localidad de Munera, teniendo que ceder el
Ayuntamiento de Munera una gran superficie para la
implantacion de dicho Instituto dentro del casco urbanoy
con lacalificacion de suelo dotacional, apto paralacons-
truccién deestelnstitutoy lasinstal acionesdeportivasque
esto conlleva.

Estudiada la trama urbana de Munera, la situacion y
localizacién de los diferentes Centros de Ensefianzay con
el &nimo detener unasituaciénidéneaen unaconstruccion
de estamagnitud, es por lo que se havisto laconveniencia
de ubicar la parcela de cesién en la zona graficada en el
plano de modificacion, parcela que, por otra parte, es
propiedad municipal y de esta forma se puede realizar la
cesion inmediata de dicho solar, paralos fines indicados.

Laubicacion de esta parcelaparael Instituto noslleva
arecalificar todalazonadetipoindustrial, puesno tendra
sentido el rodear a un suelo dotacional de un suelo califi-
cado de industrial y, por lo tanto, los mas propio es
calificar todo el poligono restante de suelo residencial,
mucho mas acorde con larealidad que le va a circundar.

Con estas premisas basicas, teniendo en cuenta que de
todaslasmaneraslalocalidad de Muneranecesitasuel o de
tipo industrial, existe la posibilidad que dentro de la
delimitacion del suelo urbano, con el objeto de no variar
dichoslimitesrecientemente establecidosy hacialacarre-
teradecircunvalacion, existeunagran franjadeterreno de
suelo urbano en el queexistelaposibilidad de proyectar un
suelo de tipo industrial, para absorber las previsiones de
demanday canalizacién de este tipo de suelo.

Madificacion puntual

—Sehagrafiado en el correspondiente plano de proyec-
to de modificacion puntual y en sintesis, es lo siguiente:

—Seagrupan dosmanzanas, calificandol asdedotacional
y asi conseguir la superficie necesaria paralainstalacion
docentey, dado quelacesién esde un nimero determinado
y exacto de metros, el resto de esta misma manzana, alo
largo de una franja longitudinal de 14 metros lineales se
recalifica como residencial, con el tratamiento de doble
fachada principal para conseguir un buen efecto estético
sobrele suelo dotacional, siendo obligatorio el tratamien-
to como fachada principal y si se permitirén luces.

— La manzana contigua de gran longitud se divide
mediante una calle intermedia.

— El resto del suelo industrial, se recalifica en suelo
residencial.

Alineaciones
— Serén las marcadas en el plano de proyecto.
Ordenanzas de aplicacion

— Se aplicaran las Ordenanzas formuladas en las Nor-
mas Subsidiarias en cuanto a suelo Dotacional y suelo
Residencial.

Tramitacion de esta modificacion puntual
— Aprobacion inicial.
— Alegaciones-informacion pablica.
ANEXO 111
M odificacion puntual delas Nor mas Subsidiarias
de Munera
Modificacion de la delimitacién de suelo urbano de
marzo de 1994

Documentacion de la modificacion.

Memoria:

— Antecedentes.

— Memoriajustificativa.

— Normas urbanisticas.
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Planos zona de actuacion:

— M-1 Estado actual de la zona de actuacion.

— M-2 Estado modificado de la zona de actuacién.

— M-3 Zona de actuacion. Manzanas'y calles.

— M-4 Zona de actuacion. Superficies.

Planos normas vigentes con la modificacion

— A-1 Suelo urbano.

— A-2 Ordenanzas.

Memoria

Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Munera.

Modificacion de la delimitacion de suelo urbano de
marzo de 1994.

Antecedentes

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Munera
tienen aprobacion definitivade laComision Provincial de
Urbanismo de 30 de enero de 1990.

Son el instrumento de planeamiento de rango superior
que sirve de marco de referencia urbanistica 'y encuadre
legal para esta modificacion.

L os antecedentes de esta modificacion se basan en lo
siguiente:

Por diversos motivos en su tramitacion, lazonaeste de
la poblacién, en los alrededores de la plaza de toros, y la
carreteraN-430, tiene unas espectativas de urbanizaciony
edificacion grandes, debidos a aliciente de acumulacion
de zonas de servicios, escuelas, y ocio, plaza de toros 'y
piscinas, ademas de su vocacion de edificacion por situa-
cién de accesibilidad y dotaciones de zonas verdes y
residencialesy debido al tiempo transcurrido parte de los
terrenos ya estan en trdmite de ser edificados y se ha
quedado obsoleta su delimitacion, por tanto el Ayun-
tamiento ha acometido |la tarea de legalizar la situacion
retomando o ya efectuado, con el buen criterio de ir por
delante de las actuacionesy ofrecer suelo alademanda
de viviendas sociales que se pretende ubicar en esta
zona.

Estando de acuerdo con los propietarios de |os terre-
nos, en cuanto a parcelacionesy cesionesy se hacomple-
tado por necesidades de servicio y de trazado de viales,
gquedando la configuracion que se ha expresado en los
planos. Con los retoques efectuados por los servicios
técnicos del Ayuntamiento, que ha conseguido la acepta-
cién de los propietarios, asi como su elevacion a acuerdo
firmado por |osmismosen cuanto acesionesy reparcel acion
y estando los viales incluidos en los Planes Provinciales,
estando ya previstos los proyectos de urbanizacién y su
gjecucion. Queda una zona al lado de la carretera, que
debido aque estaen proyecto lavariante delacarretera, y
que ésta pasara pronto a ser una via urbana, es deseo del
Ayuntamiento seguir laalineacion, con unancho de30 m.,
al igual queel resto yadelimitado como urbano, quedando
como zona de la préxima ampliacion a efectuar.

Definicion de la modificacion a efectuar.

1.— Modificacion de la delimitacion de suelo urbano.

Que afecta a la zona indicada en los planos, tomando
como eje de laampliacion, lacalle paralelaala carretera
posterior ala Plaza de Toros.

2.—Precision del articulo 189. Condicionesdevolumen
en el punto 6.

Redaccion actual:

Articulo 189.— Condiciones de volumen.

6. Enlasesquinas|os edificios dispondran obligatoria-
mente de un chaflan en unaalturaminimade 3,50 m. y con

unalongitud de 2 a4 m. medidos sobre la perpendicular a
bisectriz.

Laredaccion actual, con laimprecision de longitud de
chaflanesde2 a4 m. hallevado al Ayuntamiento aprecisar
esta medida, y han aprobado que sea de 3 m, que es la
determinacién que han aplicado durante este tiempo, y se
quiere aprovechar esta modificacion para introducir co-
rrectamente la precision.

Redaccion propuesta:

Articulo 189.— Condiciones de volumen.

6. Enlasesquinas|osedificios dispondran obligatoria-
mente de un chaflan en unaalturaminimade 3,50 m. y con
una longitud de 3 m. medidos sobre la perpendicular a
bisectriz.

Memoria justificativa

Justificacién de la convenienciay oportunidad de esta
modificacion.

Adecuacion a las directrices de rango superior.— Los
textos legales o reglamentarios, y las disposiciones que se
expresan a continuaci on:

—T.R. delaLey sobre Régimen del Sueloy Ordenacion
Urbana, Real Decreto 1.346/1976 de 9 de abril.

— Texto Refundido dela L ey sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, Real Decreto Legislativo 1/1992 de
26 de junio.

—Reglamento de Planeamiento, parael desarrollodela
L ey sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, Real
Decreto 2.159/1978 de veintitrés de junio.

—Reglamento de Gestion Urbanisticaparael desarrollo
delaLey sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
Real Decreto 2.187/1978 de veintitrés de junio.

— Ley de Carreteras, Ley 25/1988 de 29 de julio.

—Reglamento de Carreteras, al Reglamento General de
Carreteras aprobado por Real Decreto 1.073/1977 de 8 de
febrero.

— Ley 9/1990 de 28 de diciembre de Carreteras y
Caminos de Castilla-La Mancha.

— Normas Subsidiarias Municipales de Munera (Alba-
cete) del cual este documento forma parte.

Indice por capitulos de las Normas Subsidiarias:

Capitulo 1.— Generalidades.

Capitulo 2.— Clasificacién del sueloy régimen urba-
nistico.

Capitulo 3.— Desarrollo de las Normas Subsidiarias.

Capitulo 4.— Normas de tramitacion.

Capitulo 5.—Infracciones, fiscalizaciony responsabili-
dades.

Capitulo 6.— Ruinas.

Capitulo 7.— Normas generales de obras.

Capitulo 8.— Normas generales para viales y redes de
infraestructuras.

Capitulo 9.— Normas generales de |a edificacion.

Capitulo 10.— Ordenanzas general es de volumen.

Capitulo 11.— Ordenanzas generales de uso.

Capitulo 12.— Ordenanzas estéticas.

Capitulo 13.— Ordenanzas del suelo urbano.

Capitulo 14.— Normas para €l suelo apto para urba-
nizar.

Capitulo 15.— Normas para el suelo no urbanizable

Indice completo de las Normas Subsidiarias:

Capitulo 1.— Generalidades: Ambito de aplicacion,
revisiéon y modificaciones de las Normas Subsidiarias
Municipales.

Seccién 13 Ambito de aplicacion.
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Seccion 2% Vigencia, revision y modificacion de las
Normas.

Seccién 32 Definiciones generales.

Capitulo 2.—Clasificacion del sueloy régimen urba-
nistico.

Seccion 12 Régimen general.

Seccion 22 Clasificacion del suelo.

Capitulo 3.— Desarrollo de las Normas Subsidiarias.

Seccién 12 Planeamiento urbanistico.

Seccion 2% Planes parciales.

Seccion 3% Planes especiales.

Seccion 4% Estudios de detalle.

Seccion 5% Proyectos de urbanizacién.

Seccion 62 Parcelaciones urbanisticas y
reparcelaciones.

Capitulo 4.— Normas de tramitacion.

Seccién 1% Normas generales de tramitacion.

Seccion 22 Informacion urbanistica.

Seccion 32 Tramitacién de planes parcial es.

Seccidn 4% Tramitacion de planes especiales.

Seccion 5% Tramitacion de estudios de detalle.

Seccidn 6% Tramitacion de proyectos de urbanizacion.

Seccion 72 Expedientes de reparcelacion.

Seccion 8% Licencia reparcelacion.

Seccion 9% Licencias de obra.

Seccién 10% Licencias de aperturay funcionamientos
de industrias y actividades.

Capitulo 5.—Infracciones, fiscalizaciony responsabili-
dades.

Seccion 12 Ineficiencia de alineaciones y licencias.

Seccidn 22 Inspeccion de obras.

Seccidn 32 Inspeccion de urbanizaciones.

Seccion 42 Responsabilidades.

Capitulo 6.— Ruinas.

Seccion 1% Declaracion.

Seccion 2% Procedimiento.

Capitulo 7.— Normas generales de las obras.

Seccion 12 Obras en edificios fuera de ordenacion.

Seccion 22 Obras de conservacion y reforma.

Seccion 32 Derribos y apeos.

Capitulo 8.— Normas generales para viales y redes de
infraestructuras.

Seccion 1% Viales.

Seccidn 22 Abastecimiento de agua.

Seccidn 3% Saneamiento.

Seccion 4% Suministro de energiaeléctricay alumbra-
do publico.

Capitulo 9.— Normas generales de la edificacion.

Seccion 12 Régimen urbanistico.

Secciodn 22 Condiciones generales de los edificios.

Seccion 32 Tipos basicos de edificacion.

Capitulo 10.— Ordenanzas generales de volimenes.

Seccion 12 Disposiciones generales.

Seccién 2% V uel os: Cuerpos cerrados, bal cones, corni-
sasy aleros.

Seccion 3% Alturas.

Seccion 4% Edificabilidad.

Capitulo 11.— Ordenanzas generales de uso.

Seccion 1% Clasificacion de usos.

Seccion 2% Uso vivienda.

Seccion 3% Uso comercial.

Secciodn 4% Usosde garaje-aparcamientoy serviciosde
automovil.

Seccién 5% Uso agropecuario.

Seccién 6% Uso industrial.

Seccién 72 Uso socio-cultural, docente y asistencial.

Seccion 82 Uso deportivo.

Capitulo 12.— Ordenanzas estéticas.

Seccion 12 Generalidades.

Seccion 22 Elementos ocultos.

Capitulo 13.— Ordenanzas del suelo urbano.

Seccién 1% Ordenanzas.

Seccién 2% Ordenanza 1% Residencial.

Seccién 3% Ordenanza 22 Industrial.

Seccién 42 Ordenanza 3% Dotacional.

Seccion 5% Ordenanza 4% Zonas verdesyy libres.

Seccion 4% Usosde garaje-aparcamientoy serviciosde
automovil

Seccion 5% Uso agropecuario.

Capitulo 14.— Normas para el suelo apto para urba-
nizar.

Seccién 12 Condiciones generales.

Seccién 22 Condiciones particulares del sector indus-
trial.

Capitulo 15.— Normas para €l suelo no urbanizable.

Seccion 12 Régimen del suelo y definiciones.

Seccion 22 Condiciones generales de proteccion del
paisaje.

Seccion 32 Otras condiciones generales.

Seccién 42 Normas particulares de proteccion.

Seccion 52 Suelo no urbanizable ganadero.

A todo esto se da cumplimiento en la presente modifi-
cacion como se desprende de la documentacion y de la
lectura de cifras de superficies que se expresan en la
misma.

Coherencia interna

Como se ha expresado antes, esta modificacion, es en
realidad una peticion de adecuar el planeamiento a las
situaciones de hecho, que el tiempo y las necesidades del
municipio demandan, y asi tenemos situaciones que en un
momento dado es necesario corregir y legalizar para la
correctaaplicacion delalegislaciony el desarrollo armo-
nico de la edificacion.

Asi tenemos por un lado unainformacion urbanisticay
un planeamiento resultante del desarrollo de las Normas
Subsidiarias, tenemos unos compromisos entre Ayun-
tamiento y propietarios del suelo, con reparcelaciones y
cesiones documentadas y proyectos de urbanizacion in-
cluidos en Planes Provinciales, que junto con estasjustifi-
caciones del cumplimiento delalegislacién aplicabley su
formalizacion en los documentos de esta Modificacion
hacen posible el desarrollo del planeamiento en esta zona
del municipio.

Datos de la modificacion.

Seguln constaen el plano aescala 1:2000 de manzanas
y calles de la zona de actuacion, M-3

Los viales son:

Calles Situacion Ancho
C1 Eje principal 15
C.2 Envolvente 10
C.3 Envolvente 10
C4 Interior 10
C5 Eje acceso 15
C.6 Interior 10
C.7 Interior 10
C.8 Interior 10

Superficie de viales; 13.892 m?
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La delimitacion del poligono que se incluye en suelo
urbano viene definida en todos |os planos.

Ladefinicion demanzanasy superficiesvienedefinida
en el plano de superficies de la zona de actuacién, plano
M-4

Manzanas Situacion Superficie  Superficie
residencial  dotaciones
M1 Completa 2.681
M2 Completa 5.400
M3 Parte 2.161
M4 Parte 1.376
M5 Parte 1.376
M6 Parte 688
M7 Parte 1.574
M8 Parte 3.148
M9 Parte 3.148
M10 Parte 3.148
Total 19.300 5.400
— Total superficie poligono: 38.592
Superficies:
Superficie %
Superficie residencial 19.300 50,01
Superficie dotaciones 5.400 13,99
Superficie viales 13.892 36,00
38.592 100
Superficie %
Superficie residencial 19.300 50,01
Superficie dotacionesy viales 19.292 49,99
38.592 100,00

Es decir de una superficie total de 38.592 m? solo nos
guedaunasuperficieresidencial o edificablede 19.300 m?,
que es alrededor del 50% de la superficie total o lo que es
|0 mismo sobre un 50% de cesiones o terrenos municipal es
en el poligono delimitado.

Ordenanzas de aplicacion.

Por haberlo acordado asi, la corporacion y por ser
posible, la ordenanza de aplicacion a esta zona de suelo
urbano es la Ordenanza:

Ordenanza 1% Residencial.

Ordenanza 2% Industrial.

Ordananza 3% Dotacional.

Ordenanza 4% Zonas verdesy libres.

Tal y como se ha grafiado en el plano de Ordenanzas.

Contodo esto parece bastante justificadalaconvenien-
cia 'y oportunidad de esta modificacion, que junto a la
documentaci 6n presentada, existen certificacion del Ayun-
tamiento sobre aceptacion de lareparcelacion y cesiones
de los propietarios, asi como el compromiso de lainclu-
sion en planes provinciales de la ejecucion de la urba-
nizacion.

Quedando el técnico que suscribe a disposicion de los
organismos competentes paracuantas dudas puedan surgir
en la tramitacion del expediente, que se completa con la
Ordenanzade aplicacion y las normas urbanisticas aplica-
blesy ademas junto con el resto de documentacion de las
normas subsidiarias aprobadas. Como Anexo se recopilan
a continuacioén el Capitulo 13 de Ordenanzas del suelo
urbano con la correcciéon del punto 6 del articulo 189,
fijando la longitud de chaflanes en 3 m.

Marzo de 1994.—El Arquitecto.

Capitulo 13.— Ordenanzas del suelo urbano.

Seccién 12— Ordenanzas.

Articulo 186.— Ordenanzas. A efectos de determinar el
ambito de aplicacién de las normas especificas que se
definen en el presente capitulo, el suelo del término muni-
cipal clasificado como suelo urbano, sedivide en zonasen
las que son de aplicacion las Ordenanzas siguientes.

Ordenanza 1% Residencial.

Ordenanza 22 Industrial.

Ordenanza 32 Dotacional.

Ordenanza 4% Zonas verdesy libres.

Articulo 187.— Normas de aplicacion. Seran de aplica-
cion las normas generales recogidas en los capitulos
anteriores.

Seccién 22

Ordenanza 12— Residencial.

Articulo 188.— Ambito deaplicacion. El ambito de esta
ordenanza sera el suelo grafiado como tal en los corres-
pondientes planos de las N.S.P.

Articulo 189.— Condiciones de volumen.

1. Las alineaciones seran las sefialadas en los corres-
pondientesplanosdelasNormasy solo podran modificarse
mediante Planes Especiales. No se consideran modifica-
cion de alineaciones los simples ajustes derivados de la
fijacion de las mismas a escalas mayores a la grafiada en
las N.S.P. (1:2000).

2. Todaslasparcelasactual es se consideran edificables
no admitiéndose a estos efectos, nuevas parcelaciones de
las queresulten parcelas de superficieinferior a70 metros
cuadrados, que tengan menos de 6 metros de longitud de
fachada o que no pueda inscribirse en ellas un circulo de
diametro igualo superior a5 metros.

3. El nimero maximo de plantas seradetresy laaltura
sobre rasante de cual quier punto delacubiertadel edificio
no excedera de 14,00 metros.

4. El fondo maximo edificable en plantas altas sera de
18 m.

5. Losbal conesy cornisas deberén cumplir o sefialado
en las Ordenanzas Generales de Volumen, no permitién-
dose balcones corridos de longitud superior a 1,50 m.

6. Enlasesquinaslosedificios dispondran obligatoria-
mente de un chaflan en unaalturaminimade 3,50 m. y con
una longitud de 3 m. medidos sobre |la perpendicular a
bisectriz.

Articulo 190.— Condiciones de uso.

1. Se autorizaran los siguientes usos.

—Vivienda.

— Comercial.

— Gargje-aparcamiento, en categorias 12 22y 32

— Agropecuario en categoria 42y 52

—Industrial en 12, 22 32y 52con |laslimitaciones que se
establecen en la Ordenanza de usos.

— Socio-cultural en todas sus categorias y grados.

2. Todos | os usos anteriores deberan cumplir las Orde-
nanzas general es de uso de la presente normativaasi como
lalegislacion de rango superior que le sea aplicable.

Articulo 191.— Condiciones estéticas.

1. Enlacomposicién defachadas de nuevas edificacio-
nes, se tendrén en cuenta las caracteristicas compositivas
delaarquitecturatradicional y laintegracion en suentorno
proximo.

2. Loscriterios generales de disefio de fachadas seran
laneutralidady lasimplicidad, teniendo siempreen cuenta
las fachadas del entorno. Se tendera a la esbeltez de los
huecos, predominando el macizo sobre el vano.
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3. Las plantas bajas se consideraran parte inseparable
del resto de la fachada y su cerramiento debera venir
definido en el correspondiente proyecto de edificacion.
Cuando sean comerciales no podran ser totalmente diafa-
nas manteniendo una proporcion de macizosigual o supe-
rior aun tercio de la de huecos.

4. No se permitiran escaparates sobrepuestos, marque-
sinas, toldosy, en general, cualquier elemento que sobre-
salgadel pafio defachada. L osanuncios deberan limitarse
al espacio delos huecos de plantabaja, quedando expresa-
mente prohibidos los perpendiculares a fachada.

5. Lacubricion de los edificios se deberéd hacer con
tejados de teja, rematados en fachada por cornisa o
aleroy lapendiente estaracomprendidaentreel 25y el
35%.

6. En el empleo de los materiales se debera tener en
cuenta laentonacion y los coloresy texturas de los mate-
riales tradicionalmente utilizados. No se autorizara la
utilizacion de los siguientes material es:

— Ladrillo visto.

— Plaquetas ceramicas o vitrificadas ni revestimientos
plésticos.

— Fibrocementos en su color.

— Tejas de color distinto del rojo.

— Carpinterias de acabado metalizado.

— Revocos o enfoscados en col ores discordantes con el
entorno.

7. Las fachadas secundarias abiertas a espacios publi-
€Oos 0 gue puedan ser visibles desde éstos asi como las
medianerias descubiertas, chimeneas, etc., deberan ser
tratadas con los mismos criterios, en cuanto amaterialesy
colores, que las fachadas principales.

Seccion 32

Ordenanza 22— Industrial.

Articulo 192.— Ambito de aplicacion. EI &ambito de esta
Ordenanzaserael grafiado como tal enlos correspondien-
tes planos de las Normas.

Articulo 193.— Tipologia. Se admiten las naves indus-
triales 0 agropecuarias aisladas y pareadas, en las condi-
ciones gque se sefialan en los articul os siguientes.

Articulo 194.— Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico de esta Ordenanza es el indus-
trial en todas sus categorias, en situacion 2.

2. Se admiten ademas | 0s si guientes usos compatibl es:

a) Con caracter general se autoriza el uso de vivienda
con destino exclusivo al personal encargado de funcio-
namiento o vigilancia de las instalaciones industriales,
con un méximo de unaviviendao 100 m? destinados aeste
uso por cada industria mayor de 1.000 m? construidos.

b) Comercial y oficinas, cuando estén asociados al uso
principal.

c) Garaje-aparcamiento y servicios del automadvil, en
todas sus categorias.

d) Agropecuario, en categorias 42y 52

Articulo 195.— Condiciones de las parcelas. Las man-
zanas resultantes de la ordenacion propuesta en las Nor-
mas no podran segregarse en parcelas de superficie menor
de 1.000 m?. El frente de fachada debera ser mayor o igual
a20 m, debiéndose poder inscribir en laparcelaun circulo
deigual diametro.

Articulo 196.— Condiciones de ocupacion de la edi-
ficacion.

1. La ocupacién méaxima de la parcela seré del 60%.

2. Seraobligatorio un retranqueo minimo de 3,00 m. a

cualquier lindero delaparcelaexcepto al lateral comun en
navespareadas, en cuyo caso | asedificacionespresentaran
fachadas delanteras y posteriores alineadas.

Articulo 197.— Condiciones de edificabilidad.

1. La altura maxima sera de dos plantas, no pudiendo
sobrepasar ningun elemento de la cubiertala altura de 10
metros. Por encima de ésta se admitiran Unicamente chi-
meneas y demas elementos necesarios para el funciona-
miento de la actividad industrial a desarrollar.

2. Laedificabilidad maxima sobre parcelaneta serdde
1 m#m?.

Articulo 198.— Condiciones estéticas.

1. Todos los paramentos exteriores tendréan la condi-
cioén de fachada debiéndose por tanto emplear materiales
y acabados adecuados a su caracter.

2. Asimismo, los cerramientos de parcelas deberan
reunir las caracteristicas sefialadas en el punto anterior.

Seccién 42

Ordenanza 3.2—Dotacional.

Articulo 199.— Ambito de aplicacion. El @mbito de esta
ordenanzaserael sefialado como tal en los correspondien-
tes planos de las Normas.

Articulo 200.— Condiciones de volumen.

1. La altura maxima autorizada sera de 3 plantas.

2. Laedificabilidad maxima sera de 2 m4¥mz.

Articulo 201.— Condiciones de uso. Se autorizaran los
siguientes usos:

— Religioso.

— Educativo.

— Cultural.

— Deportivo.

— Benéfico-sanitario.

Siempre que sean de carécter publico y no persigan
fines lucrativos.

Seccion 52

Ordenanza 42— Zonas verdes y libres.

Articulo 202.— Condiciones generales.

1. Comprende los espacios al aire libre, de propiedad
publicay destinados afinesrecreativos, y grafiados como
tal en los correspondientes planos de las Normas.

2. Laszonasverdes de uso publico deberan disponer de
las redes de infraestructura (alumbrado publico, red de
aguay drengjes), asi como los demas el ementos necesarios
para su correcto uso y mantenimiento.

Articulo 203.— Condiciones de uso y volumen.

1. Seautorizaran|0ssiguientes usos queacontinuacion
Se expresan:

— Dotacional: Pequefios auditorios al aire libre con
capacidad no superior a 250 espectadores y quioscos de
bebida con superficie construida no superior a 10 m?,
pequefios quioscos-bibliotecas de superficie construida
inferior a 25 m? construidos.

— Deportivo: Se autorizardn ademas las necesarias
instalacionesde servicio: almacenesde Utilesdejardineria
y limpieza, invernaderos y estufasy servicios de aseo.

2. El total de superficie construida no excedera al 10
por ciento del total de la zona verde.

ANEXO IV
Modificacion puntual n° 3 de la Normas
Subsidiarias de Munera.

Modificacion para la introduccién del trazado y
zona de proteccién de la nueva variante de la Carretera
Nacional 430

Documentacion de la modificacion.



Suplemento al nimero 56

Lunes 14 de Mayo, 2007 27

Memoria

— Antecedentes

— Memoria Justificativa

— Normas Urbanisticas

Planos:

1.— Estado actual de la zona de actuacion

2.— Estado modificado de la zona de actuacion.

3.— Clasificacion del suelo.

Memoria

M aodificacion puntual nimero 3 delanormas subsidia-
rias de Munera.

Modificacion para la introduccion del trazado y zona
de proteccion de la nueva variante de la Carretera
Nacional 430.

Agosto de 1994.

Antecedentes

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Munera
tienen aprobacion definitivade la Comisién Provincial de
Urbanismo de 30 de enero de 1990.

Son el instrumento de planeamiento de rango superior
gue sirve de marco de referencia urbanistica 'y encuadre
legal para esta modificacion.

Durante su vigencia se le ha efectuado y aprobado las
siguientes M odificaciones:

Madificacion nimero 1.— Cambio de calificacion de
suelo urbano.

1-1.—Pasodesueloindustrial aresidencial y dotacional
(Instituto)

1-2.— Variacion de alineaciones, con €l cierre de una
calle (para ampliacion de la manzana dotacional) y la
aperturadeotra(paramejor acceso alamanzanadotacional)

Tramitacion: Redactor Arquitecto don Gregorio
Parrefio Diaz.

Aprobacion inicial: 22-03-91.

Aprobacién provisional: 24-05-91.

Aprobacion definitiva C.P.U. publicadaen el D.O.C.M.
de

Moadificacion nimero 2.— Modificacion de la delimita-
cién de suelo urbano de marzo de 1994.

2-1°.— Modificacion de la delimitacion de suelo urbano.

Que afecta a la zona indicada en los planos, tomando
como eje de laampliacion, lacalle paralelaala carretera
posterior ala Plaza de Toros.

2-2°—Precision del articulo 189. Condicionesdevolu-
men en el punto 6.

Articulo 189.— Condiciones de volumen.

6. Enlasesquinas|osedificios dispondran obligatoria-
mente de un chaflan en unaalturaminimade 3,50 m. y con
una longitud de 3 m. medidos sobre la perpendicular a
bisectriz.

Tramitacion:

Redactor.: Arquitecto don Antonio Cuevas Atienza

Aprobacién inicial: 21-03-94.

Aprobacién definitivaC.P.U. 12-05-94 publicadaen el
D.O.C.M. de 17-06-94.

L os antecedentes de esta modificacién numero 3, se
basan en lo siguiente:

Por el Ministerio de Obras Publicas setiene en estudio
la realizacion de la variante de la carretera N-430, por
tanto el Ayuntamiento haacometido latarea de modificar
el Planeamiento vigente paracontener lavariante mencio-
nada (Articulo 5.— Los planes de carreteras de Estado, de
las Comunidades Auténomasy de las Entidades L ocales
deberan coordinarse entre si en cuanto se refiera a sus
mutuas incidencias, para garantizar la unidad del sistema

de comunicaciones y armonizar los intereses publicos
afectados, utilizando al efecto los procedimientos legal-
mente establecidos), con el buen criterio deir por delante
de las actuaciones y ayudar en el tramite obligatorio que
dicha variante requiere.

Memoria justificativa

Justificacién de la convenienciay oportunidad de esta
modificacion.

Adecuacion alas directrices de rango superior.

L ostextoslegal esoreglamentarios, y lasdisposiciones
gue se expresan a continuaci on:

— Texto Refundido dela L ey sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, Real Decreto Legislativo 1/1992 de
26 de junio.

—Reglamento de Planeamiento, parael desarrollodela
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, Real
Decreto 2.159/1978 de veintitrés de junio.

—Reglamento de Gestion Urbanisticaparael desarrollo
delaL ey sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
Real Decreto 2.187/1978 de veintitrés de junio.

— Ley de Carreteras, Ley 25/1988 de 29 de julio.

—Reglamento de Carreteras, al Reglamento General de
Carreteras aprobado por Real Decreto 1.073/1977 de 8 de
Febrero.

— Ley 9/1990 de 28 de diciembre de Carreteras y
Caminos de Castilla-La Mancha.

— Normas Subsidiarias Municipales de Munera (Alba-
cete) del cual este documento forma parte.

Indice por capitulos de las Normas Subsidiarias

Capitulo 1: Generalidades.

Capitulo 2: Clasificacion del suelo y régimen urba-
nistico.

Capitulo 3: Desarrollo de las Normas Subsidiarias.

Capitulo 4: Normas de tramitacion.

Capitulo 5: Infracciones, fiscalizacion y responsabili-
dades.

Capitulo 6: Ruinas.

Capitulo 7: Normas generales de obras.

Capitulo 8: Normas generales para viales y redes de
infraestructuras.

Capitulo 9: Normas general es de la edificacion.

Capitulo 10: Ordenanzas generales de volumen.

Capitulo 11: Ordenanzas generales de uso.

Capitulo 12: Ordenanzas estéticas.

Capitulo 13: Ordenanzas del suelo urbano.

Capitulo 14: Normas parael suelo apto paraurbanizar.

Capitulo 15: Normas para el suelo no urbanizable.

Por ser una carretera de titularidad estatal, recogemos
algunos puntos de especial aplicacion de:

Ley 29 julio 1988, nUmero 25/1988 (Jefaturadel Esta-
do). Carreteras y caminos. Normas reguladoras. Boletin
Oficial del Estado de 30 julio 1988 (nUmero 182).

Capitulo 11.— Régimen de |la carreteras.

Seccion 18— Planificacion, estudios y proyectos.

Articulo 5.— Los planes de carreteras de Estado, de las
Comunidades Auténomasy de las Entidades Locales de-
beran coordinarse entre si en cuanto serefieraasusmutuas
incidencias, para garantizar la unidad del sistema de co-
municaciones y armonizar los intereses publicos afecta-
dos, utilizando a efecto los procedimientos legalmente
establecidos.

Articulo 7.

1. Losestudios de carreteras que en cada caso requiera
lagjecucion deunaobrase adaptaran al ossiguientestipos,
establecidos en razén a su finalidad:



28 Lunes 14 de Mayo, 2007

Suplemento al nUmero 56

a) Estudios de planeamiento. Consiste en ladefinicion
de un esquemavial en un determinado afio horizonte, asi
como desuscaracteristicasy dimensi onesrecomendabl es,
necesidades de suelo y otras limitaciones, a la vista del
planeamiento territorial y del transporte.

b) Estudio previo. Consisteenlarecopilaciény andlisis
de los datos necesarios para definir el lineas generales las
diferentes soluciones de un determinado problema, valo-
rando todos sus defectos.

¢) Estudio informativo. Consiste en la definicion, en
lineasgenerales, del trazado elacarretera, aefectosde que
puedaservir de base al expediente de informacion publica
gue se incoe en su caso.

d) Anteproyecto. Consiste en el estudio a escala ade-
cuaday consiguiente eval uaci 6n delasmejores soluciones
al problema planteado, de forma que pueda concretarse la
solucion éptima.

e) Proyecto de construccién. Consiste en el desarrollo
completo de la solucion éptima, con el detalle necesario
para hacer factible su construcciony posterior explo-
tacion.

f) Proyecto de trazado. Es la parte del proyecto de
construccién que contiene los aspectos geométricos del
mismo, asi como la definicién concreta de los bienes y
derechos afectados.

2. Los estudios y proyectos citados constaran de los
documentos que reglamentariamente se determinen.

Articulo 8.

1. La aprobacion de proyecto de carreteras estatales
implicaraladeclaracion de utilidad publicay lanecesidad
de ocupacion de los bienes y adquisicion de derechos
correspondientes, a los fines de expropiacion, de ocupa-
cién temporal o de imposicion o modificacion de servi-
dumbres.

2. Ladeclaracion de utilidad publicay lanecesidad de
ocupacion se referira también a los bienes y derechos
comprendidos en el replanteo del Proyecto y en las modi-
ficaciones de obras que puedan aprobarse posteriormente.

3. A los efectos indicados en |os apartados anteriores,
los proyectos de carreteras y sus modificaciones deberan
comprender la definicion del trazado de las mismasy la
determinacién de los terrenos, construcciones u otros
bienes o derechos que se estime preciso ocupar o adquirir
para la construccion, defensa o servicio de aquéllas y la
seguridad de la circulacion.

Seccion 22— Construccion.

Articulo 10.

1. Cuando setratede construir carreteraso variantesno
incluidas en el planeamiento urbanistico vigente de los
nucleos de poblacion a los que afecten, el Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo debera remitir el estudio
informativo correspondiente alas Comunidades Auténo-
masy Corporaciones Locales afectadas, a objeto de que
duranteel plazo deun mesexaminensi el trazado propues-
to es el més adecuado para el interés general y paralos
intereses de las localidades, provincias y Comunidades
Auténomas a que afecte la nueva carretera o variante.
Transcurrido dicho plazo y un mes mas sin que dichas
AdministracionesPublicasinformen al respecto, se enten-
dera que estan conformes con la propuesta formulada.

Caso de disconformidad, que necesariamente habra de
ser motivada, el expediente sera elevado al Consejo de
Ministros, que decidira si procede gjecutar el proyecto, y
en este caso ordenara la modificacion o revision del

planeamiento urbanistico af ectado, que deberd acomodar-
sealasdeterminacionesdel proyecto en el plazo de un afio
desde su aprobacion.

2. Acordada la redaccion, revision o modificacion de
un instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a
carreteras estatales, el 6rgano competente para otorgar su
aprobacioninicial deberdenviar, con anterioridad adicha
aprobacion, el contenido del proyecto al Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo, para que emita, en el plazo
de un mes, y con caracter vinculante, informe comprensi-
vo de las sugerencias que estime conveniente.

Si transcurrido dicho plazo y un mes méas no se hubiera
evacuado el informe citado por el referido Departamento,
se entenderd su conformidad con el mismo.

3. En los Municipios que carecieran de planeamiento
urbanistico aprobado, |aaprobacion definitivadel os estu-
diosindicados en el apartado uno de este articulo compor-
tara la inclusién de la nueva carretera o variante en los
instrumentos de planeamiento que se elaboren con poste-
rioridad.

4. Conindependenciadelainformacionoficial aquese
refieren los apartados anteriores, se llevara a cabo, en la
formaprevistaenlaL ey de Procedimiento Administrativo
de 17 de julio de 1958 (R. 1958, 1258, 1469, 1504; R.
1959, 585 y N. Dicc. 24708) un tramite de informacién
publica durante un periodo de treinta dias habiles. Las
observaciones de este trdmite deberan versar sobre la
circunstancias que justifiquen la declaracion de interés
general delacarreteray sobre la concepcion global de su
trazado. La aprobaciéon del expediente de informacion
publicacorrespondeal Ministro de ObrasPublicasy Urba-
nismo.

Seccion 42— Explotacion.

Articulo 19.

1. LaAdministraciéndel Estado facilitardlaexistencia
de las éreas de servicio necesarias para la comodidad del
usuario y el buen funcionamiento de la circulacion.

2. Reglamentariamente se estableceran las distancias
minimas entre las mismas y sus caracteristicas funciona-
les, de tal forma que se garantice la prestacion de los
serviciosesencialesasi como laseguridad y comodidad de
los usuarios, la proteccion del paisgje y demas elementos
naturales del entorno.

3. No podraninstalarse areas de servicio en las varian-
tes o carreteras de circunvalacién, extendiéndose esta
prohibicion alos cinco kilémetros inmediatamente ante-
riores o posteriores a las mismas.

Capitulo 111.— Uso y defensa de las carreteras.

Seccion 18— Limitaciones de la propiedad.

Articulo 20.

A los efectos de |la presente Ley se establecen en las
carreteras las siguientes zonas. De dominio publico, de
servidumbre y de afeccion.

Articulo 21.

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por
las carreteras estatales y sus elementos funcionalesy una
franjade terreno de ocho metros de anchura en autopistas,
autoviasy viasrapidas, y de tres metros en el resto de las
carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y
perpendicularmente a eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion
del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los
muros de sosteni miento colindantes con el terreno natural .
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En los casos especiales de puentes, viaductos, tlneles,
estructuras u obras similares, se podréa fijar como arista
exterior delaexplanaciénlalineade proyeccion octogonal
del borde de las obras sobre €l terreno. Sera en todo caso
de dominio publico el terreno ocupado por |os soportes de
la estructura.

2. Es elemento funcional de una carretera toda zona
permanentemente afecta ala conservacion de la misma o
alaexplotacion del servicio publico viario, talescomo las
destinadas a descanso, estacionamiento, auxilio y aten-
cién médica de urgencia, pesaje, parada de autobuses, y
otros fines auxiliares o complementarios.

3. Sblo podréan realizarse obras o instalaciones en la
zona de dominio publico de la carretera, previa autoriza-
cion del Ministerio de Obras Publicasy Urbanismo, cuan-
do la prestacién de un servicio publico de interés general
asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el articulo 38.

Articulo 22.

1. La zona de servidumbre de |las carreteras estatales
consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de las
mismas, delimitadasinteriormente por lazonade dominio
publico definidaen el articulo 21y exteriormente por dos
lineas paralelas alas aristas exteriores de laexplanacién a
una distancia de 25 metros en autopistas, autoviasy vias
répidas, y de ocho metros en el resto de las carreteras,
mediadas desde | as citadas aristas.

2.Enlazonadeservidumbreno podranrealizarseobras
ni se permitiran mas usos que aquellos que sean compati-
bles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cual-
quier caso, del Ministerio de Obras Publicasy Urbanismo,
sin perjuicio de otras competencias concurrentes 'y de lo
establecido en el articulo 38.

3. En todo caso, €l Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo podra utilizar o autorizar la utilizacion de la
zona de servidumbre por razones de interés general o
cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

4. Seran indemnizables la ocupacion de la zona de
servidumbrey los dafios y perjuicios que se causen por su
utilizacion.

Articulo 23.

1. Lazonade afeccion de una carretera estatal consis-
tird en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por doslineas paral elasalasaristasexterio-
res de la explanacién a una distancia de 100 metros en
autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros en el
resto de las carreteras, medidas desde |as citadas aristas.

2. Paragjecutar enlazonade afeccion cualquier tipo de
obras o instalacionesfijas o provisionales, cambiar el uso
0 destino de las mismas y plantar o talar arboles se
requerira la previa autorizacion del Ministerio de Obras
Pablicasy Urbanismo, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el articulo 38.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes
en lazona de afeccidn podran realizarse obras de repara-
cidény mejora, previalaautorizacion correspondiente, una
vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no
supongan aumento de volumen de la construccion y sin
gue el incremento de valor que aquéllas comporten pueda
ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello,
asimismo, sin perjuicio de lasdeméas competencias concu-
rrentesy de lo dispuesto en el articulo 39.

4. Ladenegacion delaautorizacion deberafundarse en

las previsiones de | os planes o proyectos de ampliacién o
variacion en la carretera en un futuro no superior a diez
anos.

Articulo 24.

1. Fueradelostramos urbanos de | as carreteras estata-
les queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar
visible desde |a zona de dominio publico de la carretera,
sin que esta prohibicion dé en ningln caso derecho a
indemni zacion.

2. A los efectos de este articulo no se considera publi-
cidad los cartel esinformativos autorizados por €l Ministe-
rio de Obras Publicas y Urbanismo.

Articulo 25.

1. A ambosladosdelascarreterasestatal es se establece
lalinealimite de edificacion, desde la cual hastalacarre-
tera queda prohibido cualquier tipo de obra de construc-
cion, reconstruccion o ampliacion, aexcepcion delas que
resultaren imprescindibles parala conservacion y mante-
nimiento de las construcciones existentes.

Lalinea limite de edificacion se sitGia a 50 metros en
autopistas, autoviasy viasrapidasy a25 metrosen el resto
de las carreteras de la arista exterior de la calzada més
proxima, medidas horizontalmente a partir de la mencio-
nadaarista. Se entiende quelaaristaexterior delacalzada
es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a
la circulacion de vehiculos en general.

2. Con caracter general, en |las carreteras estatal es que
discurrantotal y parcial mente por zonas urbanas el Minis-
terio de Obras Publicas y Urbanismo podré establecer la
linea limite de edificacion a una distancia inferior a la
fijada en el punto anterior, siempre que lo permita el
planeamiento urbanistico correspondiente, con arreglo al
procedimiento que reglamentariamente se establezca.

3. Asimismo, el Ministerio de Obras Plblicasy Urba-
nismo, previo informe de las Comunidades Auténomasy
Entidades L ocal es af ectadas, podra, por razones geografi-
cas 0 socioecondmicas, fijar una linea limite de edifica-
cion inferior alaestablecida con caracter general, aplica-
ble a determinadas carreteras estatal es en zonas o comar-
cas perfectamente delimitadas.

4. No obstantelo dispuesto en | os apartados anteriores,
en las variantes o carreteras de circunvalacion que se
construyan con el objeto de eliminar las travesias de las
poblaciones, lalinealimite de edificacion se situaraa 100
metros medidos horizontalmente a partir dela arista exte-
rior de la calzada en toda la longitud de la variante.

Articulo 26.— En la zona de servidumbre y en la com-
prendidahastalalinealimite de edificacion, el Ministerio
de Obras Publicasy Urbanismo podréproceder alaexpro-
piacion de los bienes existentes, entendiéndose implicita
la declaracion de utilidad publica, siempre que existiese
previamente un proyecto aprobado de trazado o de cons-
truccidn parareparacion, ampliacién o conservacion dela
carretera que lo hicieraindispensable o conveniente.

Articulo 27.

1. LosDelegadosdel Gobiernoy Gobernadoresciviles,
a instancia o previo informe del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, dispondran la paralizacion de las
obrasy la suspension de usos no autorizados 0 que no se
gjusten a las condiciones establecidas en |as autorizacio-
nes.

2. Lascitadasautoridadesinteresaran del Ministerio de
Obras Publicasy Urbanismo para que efectie |laadecuada
comprobacion de las obras paralizadas y 10s usos suspen-
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didos, debiendo adoptar, en el plazo de dos meses, una de
las resoluciones siguientes:

a) Demoler las obras e instalaciones o impedir defini-
tivamente |os usos no autorizados 0 que no se gjustaren a
las condiciones establecidas en la autorizacion.

b) Ordenar lainstruccion de los oportunos expedientes
paralaeventual legalizacion delasobrasoinstalaciones o
autorizacion de los usos que se adapten a las normas
aplicables.

3. La adopcion de los oportunos acuerdos se hara sin
perjuicio de las sanciones y de las responsabilidades de
todo orden que resulten procedentes.

Articulo 28.

1. El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo puede
limitar los accesos a las carreteras estatales y establecer
con caracter obligatorio los lugares en los que tales acce-
sos pueden construirse.

2. Asimismo queda facultado para reordenar los acce-
sos existentes con objeto de mejorar la explotacion de la
carreteray laseguridad vial, pudiendo expropiar paraello
los terrenos necesarios.

3. Cuando |os accesos no previstos se soliciten por los
propietarios o usufructarios de una propiedad colindante,
0 por otros directamente interesados, el Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo podra convenir con estos la
aportacion econémica procedente en cada caso, siempre
que el acceso seadeinterés publico o existaimposibilidad
de otro tipo de acceso.

4. Las propiedades colindantes no tendran acceso di-
recto alas nuevas carreteras, alas variantes de poblacién
y de trazado ni alos nuevos tramos de calzada de interés
general del Estado, salvo que sean cal zadas de servicio.

Seccion 22— Uso de las carreteras.

Articulo 29.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sin
perjuicio de lo establecido en otras disposicionesy de las
facultades de otros Departamentos ministeriales, podra
imponer, en el dmbito de sus competencias, cuando las
situaciones, exigencias técnicas o seguridad vial de las
carreteras estatales lo requieran, limitaciones temporales
permanentes alacirculacion en ciertos tramos o partes de
lascarreteras. Lecompeteigua mentefijar lascondiciones
delasautorizaciones excepcional es que en su caso puedan
otorgarse por el érgano competentey sefializar las corres-
pondientes ordenaciones resultantes de la circulacion.

Articulo 30.

El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra
establecer en puntosestratégicosdelared decarreterasdel
Estado instal aciones de aforos y estaciones de pesaje para
conocimientoy control delas caracteristicas de lademan-
dadetrafico sobrelainfraestructuradelas carreteras. Las
sobrecargas que constituyan infraccion se sancionaran por
las autoridades competentes en cada caso.

Seccion 32— Infracciones y sanciones.

Articulo 31.

1. Incurrirén en responsabilidad administrativa quie-
nes cometan cualquiera de las infracciones tipificadas en
los apartados siguientes de este articulo.

2. Son infracciones leves:

a) Realizar obras, instalaciones o0 actuaciones no per-
mitidas en zonas de dominio pablico, de servidumbre o de
afeccién de la carretera, llevadas a cabo sin las autori-
zaciones o licencias requeridas, o incumplir alguna de
|as prescripcionesimpuestas en las autorizaciones otor-

gadas, cuando puedan ser objeto de legalizacién pos-
terior.

b) Colocar, verter, arrojar 0 abandonar dentro de la
zonade dominio publico, objetoso material esde cual quier
natural eza.

c) Realizar en la explanacion o en la zona de dominio
publico, plantaciones o cambios de uso no permitidoso sin
lapertinente autorizacion, o sin atenerse alas condiciones
de la autorizacién, o sin atenerse alas condiciones de la
autorizacion otorgada.

3. Son infracciones graves:

a) Realizar obras, instalaciones o actuaciones no per-
mitidas en las zonas de dominio publico, de servidumbre
0 de afeccion de la carretera, llevada a cabo sin las
autorizacioneso licenciasrequeridas, o incumplir algunas
delasprescripcionesimpuestas en las autorizaci ones otor-
gadas, cuando no fuera posible su legalizacion posterior.

b) Deteriorar cualquier elemento de la carretera direc-
tamente relacionado con la ordenacion, orientacion y se-
guridad delacirculacién, o modificar intencionadamente
sus caracteristicas o situacion.

c) Destruir, deteriorar, alterar 0 modificar cualquier
obra o instalacion de la carretera o de los elementos
funcionales de la misma.

d) Colocar o verter objetos o materiales de cualquier
naturaleza que afecten ala plataforma de la carretera.

e) Realizar en la explanacién o en la zona de dominio
publico cruces aéreos o subterrdneosno permitidososinla
pertinente autorizacién o sin atenerse alas condiciones de
la autorizacion otorgada.

f) Colocar carteles informativos en las zonas de domi-
nio publico, servidumbre y afeccion sin autorizacion del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

4. Son infracciones muy graves.

a) Realizar obras, instalaciones o0 actuaciones no per-
mitidas entre laaristaexterior delaexplanaciony lalinea
de edificacion, llevadas a cabo sin las autorizaciones o
licencias requeridas, o incumplir alguna de las prescrip-
ciones impuestas en |as autori zaciones otorgadas.

b) Sustraer, deteriorar o destruir cualquier elemento de
la carretera directamente relacionado con la ordenacion,
orientacion y seguridad de la circulacion o modificar
intencionadamente sus caracteristicas o situacion, cuando
seimpidaque el elemento de que setrate siga prestando su
funcion.

c) Destruir, deteriorar, alterar 0 modificar cualquier
obra o instalacion de la carretera o de los elementos
funcionales de |a misma cuando | as actuaciones af ecten a
la calzada o alos arcenes.

d) Establecer en la zona de afeccion instalaciones de
cualquier naturaleza o realizar algunaactividad que resul -
tepeligrosa, incomoda o insalubre paralos usuarios de
la carretera sin adoptar las medidas pertinentes para
evitarlo.

€) Dafiar o deteriorar la carretera circulando con pesos
0 cargas que excedan de los limites autorizados.

f) Las calificadas como graves cuando se aprecie rein-
cidencia.

g) Establecer cualquier clase de publicidad visible
desde la zona de dominio publico de la carretera.

Capitulo IV.— Travesias y redes arterial es.

Articulo 36.

Lostramos de carreteraestatal que discurran por suelo
urbano o estén incluidos en unared arterial se regiran por
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las disposiciones del presente capitulo y por las demés
contenidas en esta Ley en lo que resulten aplicables.

Articulo 37.

1. A losefectosde estal ey se denominared arterial de
una poblacion o grupo de poblaciones el conjunto de
tramos de carretera actual es o futuras, que establezcan de
formaintegradalacontinuidad y conexion delosdistintos
itinerarios de interés general del Estado, o presten el
debido acceso alos nacleos de poblacién afectados.

2. Se consideran tramos urbanos aquellos de |l as carre-
teras estatal es que discurran por suelo calificado de urba-
no por el correspondiente instrumento de planeamiento
urbanistico. Seconsideratravesialaparte de tramo urbano
en la que existan edificaciones consolidadas al menos en
las dos terceras partes de su longitud y un entramado de
calles a menos en uno de los margenes.

Articulo 38.

1. Toda actuacién en una red arterial se establecera
previo acuerdo entrelas distintas Administraciones publi-
cas interesadas de forma coordinada con el planeamiento
urbanistico vigente.

2. A tal efecto, deberan utilizarse los procedimientos
legalmente establecidos para asegurar la colaboracion y
coherenciadeactuacionesen unared arterial en materiade
inversion y de prestacién de servicios.

3. A falta de acuerdo, el Consegjo de Ministros, a
propuesta del Ministerio de Obras Plblicasy Urbanismo,
podra aprobar la gjecucion de las actuaciones necesarias
en los tramos de una red arterial que formen o puedan
formar parte de lared estatal de carreteras.

Articulo 39.

1. El otorgamiento deautorizacionespararealizar obras
o actividades, g ecutadas por el Ministerio de ObrasPubli-
cas y Urbanismo, en la zona de dominio publico de los
tramos urbanos corresponde a los Ayuntamientos, previo
informe vinculante de dicho Departamento ministerial,
que habra de versar sobre aspectos rel ativos a disposicio-
nes de la presente Ley.

2. Enlaszonasdeservidumbrey afeccién delostramos
de carreteraindicados en el nUmero anterior, excluidaslas
travesias, |las autorizaciones de usos y obras |as otorgaran
los Ayuntamientos. Cuando no estuviese aprobado defini-
tivamente ningun instrumento de planeamiento urbanisti-
co deberan aquéllos recabar, con carécter previo, informe
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

3. Enlastravesias de carretera estatales corresponde a
los Ayuntamientos el otorgamiento de toda clase delicen-
cias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones
colindantes o situadas en las zonas de servidumbre o
afeccion.

Articulo 40.

1. La conservacion y explotacion de todo tramo de
carretera estatal que discurra por suelo urbano correspon-
de a Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

2. Las carreteras estatales o tramos determinados de
ellas se entregaran alos Ayuntamientos respectivos en el
momento en que adquieran la condicion de vias urbanas.
El expediente se promoveraainstanciadel Ayuntamiento
0 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, y sera
resuelto por el Consejo de Ministros. Excepciona mente
podraresolverlo el titular del citado Departamento cuando
existiere acuerdo entre el 6rgano cedentey el cesionario.

3. No obstante | o dispuesto en los apartados anteriores,
el Ministerio de Obras Publicasy Urbanismoy las Corpo-

raciones L ocal es respectivas podran convenir lo que esti-
men procedente en orden a la mejor conservacion y
funcionalidad de tales vias.

Articulo 41.

Lautilizaciondelascarreterasen sustramosurbanosy,
de modo especial, en lastravesias se ajustara ademas de a
lo dispuesto en el capitulo 111 deestalL ey, al Codigodela
Circulacion y ala correspondiente normativa local.

Disposiciones transitorias.

Primera. 1.— Hasta tanto no se dicte el Reglamento de
la presente Ley, continuara aplicandose, en lo que no
oponga a la misma, el Real Decreto 1.073/1977, de 8 de
febrero (R. 1047 y Ap. 1975-85, 1735), por el que se
aprueba el Reglamento General de Carreteras.

A todo esto se da cumplimiento en la presente modifi-
cacién como se desprende de la documentaci 6n aportada.

Coherencia interna.

Como se ha expresado antes, esta modificacion, es en
realidad una peticion de adecuar el planeamiento a las
necesidades de las distintas administraciones que actlan
en el territorio paralacorrectaaplicacion delalegislacion
y €l desarrollo arménico del municipio.

Asi tenemos por un lado unainformacion urbanisticay
un planeamiento resultante del desarrollo de las Normas
Subsidiarias, tenemos unos compromisos entre Ayun-
tamiento y Administracion Estatal, con estudios docu-
mentados y proyectos de carretera incluidos en Planes
Estatales, que junto con estas justificaciones del cumpli-
miento de la legislacion aplicable y su formalizacion en
los documentos de esta Modificacion hacen posible el
desarrollo del planeamiento en esta zona del municipio.

Datos de la modificacion.

En esta modificacion, no se altera la calificacion de
suelo urbano del municipio, solamente al trazado de la
variante, en cumplimiento de la legislacion vigente, se
establece una zona de proteccion.

Ordenanzas de aplicacion.

En la zona de proteccion de la carretera sera de
cumplimiento:

Articulo 25.

1. A ambosladosdelascarreterasestatal es se establece
lalinealimite de edificacion, desde la cual hastalacarre-
tera queda prohibido cualquier tipo de obra de construc-
cion, reconstruccion o ampliacion, aexcepcion de las que
resultaren imprescindibles parala conservacion y mante-
nimiento de las construcciones existentes.

Lalinea limite de edificacion se sitGla a 50 metros en
autopistas, autoviasy viasrapidasya25 metrosen el resto
de las carreteras de la arista exterior de la calzada més
proxima, medidas horizontalmente a partir de la mencio-
nadaarista. Se entiende que laaristaexterior delacalzada
es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a
la circulacion de vehiculos en general.

2. Con caracter general, en |as carreteras estatal es que
discurrantotal y parcialmente por zonas urbanasel Minis-
terio de Obras publicas y Urbanismo podra establecer la
linea Iimite de edificacion a una distancia inferior a la
fijada en el punto anterior, siempre que lo permita el
planeamiento urbanistico correspondiente, con arreglo al
procedimiento que reglamentariamente se establezca.

3. Asimismo, el Ministerio de Obras publicasy Urba-
nismo, previo informe de las Comunidades Autonomas Y
Entidades L ocal es af ectadas, podra, por razones geografi-
cas 0 socioeconomicas, fijar una linea limite de edifica-
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ciéninferior alaestablecida con carécter general, aplica-
ble a determinadas carreteras estatal es en zonas o comar-
cas perfectamente delimitadas.

4. No obstantelo dispuesto en | os apartados anteriores,
en las variantes o carreteras de circunvalacion que se
construyan con el objeto de eliminar las travesias de las
poblaciones, lalinealimite de edificacion se situarda 100
metros medidos horizontal mente a partir de la arista exte-
rior de la calzada en toda la longitud de la variante.

Por tanto el punto de aplicacion es el 4:

Articulo 25. 4.—No obstante | o dispuesto en | os aparta-
dos anteriores, en las variantes o carreteras de circunval a-
cién que se construyan con el objeto de eliminar las
travesias de las poblaciones, lalinealimite de edificacion
se situara a 100 metros medidos horizontalmente a partir
delaaristaexterior delacalzadaentodalalongitud dela
variante.

Lazonadeprotecciéndelacarreteraviene definidapor
lalinea limite de edificacion que se situara a 100 metros
medidos horizontalmente apartir delaaristaexterior dela
calzada en toda la longitud de la variante.

Tal y como se hagrafiado en el plano de calificacion de
suelo

Contodo esto parece bastante justificadalaconvenien-
cia 'y oportunidad de esta modificacion, que junto a la
documentacion presentada, existen |l os proyectosdetraza-
doy construccién delacarretera, redactados por el Minis-
terio, y demés documentacion, siendo preceptivo el infor-
me favorable del Ministerio para la tramitacion de esta
modificacion.

Quedando €l técnico que suscribe a disposicion de los
organismos competentes paracuantas dudas puedan surgir
en la tramitacion del expediente, que se completa con el
resto de documentacion de las Normas Subsidiarias apro-
badas.

Agosto de 1994.—EI Arquitecto.

ANEXOV
Modificacion puntual N° 4 de las Normas
Subsidiarias de Munera
Modificacion de la delimitacion del suelo urbano
Julio 1996

Memoria:

— Antecedentes.

— Memoria Justificativa

— Normas Urbanisticas

Planos zona de actuacion:

— M-1 Estado actual de la zona de actuacion

— M-2 Estado modificado de |a zona de actuacién

—M-3 Zona de actuacion. Manzanas y calles

— M-4 Zona de actuacion. Superficies

Planos normas vigentes con la modificacion:

— A-1 Suelo urbano.

— A-2 Ordenanzas.

Memoria

M odificacion puntual N° 4 de las Normas Subsidiarias
de Munera.

Modificacion de la delimitacién del suelo urbano.

Julio 1996.

Antecedentes

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Munera
tienen aprobacion definitivade laComision Provincial de
Urbanismo de 30 de enero de 1990.

Son el instrumento de planeamiento de rango superior

gue sirve de marco de referencia urbanistica 'y encuadre
legal para esta modificacion.

Durante su vigencia se le ha efectuado y aprobado las
siguientes Modificaciones:

Modificacion nimero 1.— Cambio de calificacion de
suelo urbano.

1-1.—Pasodesueloindustrial aresidencial y dotacional
(Instituto)

1-2.— Variacion de alineaciones, con el cierre de una
calle (para ampliacion de la manzana dotacional) Y la
apertura de otra (para mejor acceso a la manzana
dotacional)

Tramitacion: Redactor Arquitecto don Gregorio Parrefio
Diaz.

Aprobacién inicial: 22-03-91.

Aprobacién provisional: 24-05-91.

Aprobacion definitiva C.P.U. publicada en el
D.0O.C.M. de

Modificacion nimero 2.— Modificacion dela delimita-
¢ion de suelo urbano de marzo de 1994.

2-1°— Modificacion de la delimitacion de suelo
urbano.

Que afecta a la zona indicada en los planos, tomando
como eje de laampliacion, lacalle paralelaalacarretera
posterior ala Plaza de Toros.

2-2°— Precision del artiiculo 189. Condiciones de vo-
lumen en el punto 6.

Articulo 189.— Condiciones de volumen.

6. Enlasesquinaslosedificios dispondran obligatoria-
mente de un chaflan en unaalturaminimade 3,50 m. y con
una longitud de 3 m. medidos sobre la perpendicular a
bisectriz.

Tramitacion: Redactor, Arquitecto don Antonio Cue-
vas Atienza.

Aprobacién inicial: 21-03-94.

Aprobacién definitivaC.P.U. 12-05-94 publicadaen el
D.O.C.M. de 17-06-94

Modificacion nimero 3.— Modificacion para la intro-
duccion del trazado y zona de proteccion de la nueva
variante de la carretera nacional 430.

Los antecedentes de esta modificacion nimero 3, se
basan en lo siguiente:

Por el Ministerio de Obras publicas setiene en estudio
la realizacion de la variante de la carretera N-430, por
tanto el Ayuntamiento haacometido latarea de modificar
el Planeamiento vigente paracontener lavariante mencio-
nada (articulo 5.— Los planes de carreteras de Estado, de
las Comunidades Auténomas y de las Entidades L ocales
deberan coordinarse entre si en cuanto se refiera a sus
mutuas incidencias, para garantizar la unidad del sistema
de comunicaciones y armonizar los intereses publicos
afectados, utilizando al efecto los procedimientos legal-
mente establecidos), con el buen criterio deir por delante
de las actuaciones y ayudar en el tramite obligatorio que
dicha variante requiere.

Tramitacion: Redactor; Arquitecto don Antonio Cue-
vas Atienza.

Aprobacion inicial

Aprobacion definitiva CPU publicadaen el D.O.C.M.
de

Modificacion nimero 4.— Modificacion dela delimita-
cion de suelo urbano de julio de 1996.

Que afectaalazonaindicada en los planos, que ahora
nos ocupay que es continuacién delamodificacion nime-
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ro 2, que hubo que segregar, en dos hasta que se aprobara
la variante de la Carretera Nacional 430, para con el
informefavorabledecarreterasse pudieraseguir laalinea-
ciondelacalle.

Tramitacion: Redactor, Arquitecto don Antonio Cue-
vas Atienza.

Aprobacién inicial -07-96

Aprobacion definitiva C.P.U. publicada en el
D.O.C.M. de

Memoria justificativa

Justificacion de la convenienciay oportunidad de esta
modificacion.

Adecuacion alas directrices de rango superior.

L ostextoslegal esoreglamentarios, y lasdisposiciones
que se expresan a continuacion:

— Texto Refundido de la L ey sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, Real Decreto Legislativo 1/1992 de
26 de junio.

—Reglamento de Planeamiento, parael desarrollodela
L ey sobre Régimen del Sueloy Ordenacion Urbana, Real
Decreto 2.159/1978 de veintitrés de junio.

Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo
delaL ey sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
Real Decreto 2.187/1978 de veintitrés de junio.

— Ley de Carreteras, Ley 25/1988 de 29 dejulio.

—Reglamento de Carreteras, al Reglamento General de
Carreteras aprobado por Real Decreto 1.073/ 1977 de 8 de
febrero.

— Ley 9/1990 de 28 de diciembre de Carreteras y
Caminos de Castilla-La Mancha.

—Normas Subsidiarias Municipales de Munera (Alba-
cete) del cual este documento forma parte.

Indice por capitulos de las Normas Subsidiarias.

Capitulo 1: Generalidades.

Capitulo 2: Clasificacion del suelo y régimen urba-
nistico.

Capitulo 3: Desarrollo de las Normas Subsidiarias.

Capitulo 4: Normas de tramitacion.

Capitulo 5: Infracciones, fiscalizacion y responsabili-
dades.

Capitulo 6: Ruinas.

Capitulo 7: Normas generales de obras.

Capitulo 8: Normas generales para viales y redes de
infraestructuras.

Capitulo 9: Normas generales de la edificacion.

Capitulo 10: Ordenanzas generales de volumen.

Capitulo 11: Ordenanzas generales de uso.

Capitulo 12: Ordenanzas estéticas

Capitulo 13: Ordenanza de suelo urbano.

Capitulo 14: Normas parael suelo apto paraurbanizar.

Capitulo 15: Normas para el suelo no urbanizable

A todo esto se da cumplimiento en la presente mo-
dificacion como se desprende de la documentacién
aportada

Coherencia interna

Como se haexpresado antes, estamodificacion, esuna
continuacion delamodificacion nimero 2, estando ambas
contenidas en el mismo convenio urbanistico, mediante el
que el Ayuntamiento se ha dotado de una superficie de
suel o paraequipamientosy haurbanizado y definido en el
planeamiento una zona para viviendas sociales cuya pri-
merafase se esta construyendo, y que unavez aprobadala
variante se puede seguir la alineacion y se tramita esta
modificacién paracompletar |aactuaci6n urbanisticacon-

siguiendo asi adecuar el planeamiento alas necesidadesde
las distintas administraciones que act(lan en €l territorio
paralacorrectaaplicacion delalegislaciony el desarrollo
armonico del municipio. Es un suelo que cumple los
requisitosdelalegislacién vigente, laampliacion de suelo
sejustificaen lamodificacion nimero 2 aprobada, alaque
completa, estando garantizadas|as cesionesy |a urbani za-
cion de las calles.
Datos de la modificacién

En el plano M-1 se ve el estado actual de la zona de
actuacion, tal y como quedo en lamodificacion nUmero 2

En el plano M-2 se ve como se completa la anterior
actuacion, cerrando el convenio urbanisticorealizado, y la
coherencia de la actuacién propuesta.

En los planos M-3 y M-4 se ve la zona de actuacion y
la cuantificacion y definicion de manzanas'y calles.

Segun constaen el plano a escala 1:2000 de manzanas
y calles de la zona de actuacion, M-3

Los viales son:

Calles Situacion Ancho
C1 Eje principal 15
C2 Envolvente 10
C.3 Envolvente 30
c4 Interior 10
C5 Eje acceso 15
C.6 Interior 10
C7 Interior 10
C.8 Interior 10
Que son todos de cesion al municipio.
Superficie de viales; 11.166 m?
Comparando |las dos modificaciones:
Mod. N° 2 Mod. N° 4
Superficie de viales 13.892 m? 11.166m?

La delimitacion del poligono que se incluye en suelo
urbano viene definida en todos los planos.

Ladefinicion de manzanasy superficiesvienedefinida
en el plano de superficies de la zona de actuacién, plano
M-4

— Datos de la modificacion nimero 2:

Superficie  Superficie
Manzanas Situacion residencial  dotaciones
M1 Completa 2.681
M2 Completa 5.400
M3 Parte 2.161
M4 Parte 1.376
M5 Parte 1.376
M6 Parte 6388
M7 Parte 1.574
M8 Parte 3.148
M9 Parte 3.148
M10 Parte 3.148
TOTAL 19.300 5.400

— Datos de la modificacién nimero 4:
Superficie  Superficie

Manzanas Situacion  residencial  dotaciones
V1 Completa 3.424
V2 Completa 903
M3 Parte 590
M4 Parte 1.378
M5 Parte 1.378
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Superficie  Superficie organismos competentes paracuantas dudas puedan surgir
Manzanas Situacion  residencial  dotaciones en la tramitacion del expediente, que se completa con la
Ordenanzade aplicacion y las normas urbanisticas aplica-
M6 Parte 2.034 Cesional bles y ademas junto con el resto de documentacion de las
Ayuntamiento normas subsidiarias aprobadas.
M7 Parte 2.498 Julio de 1994.—El Arquitecto.
M8 Parte 1.326 ANEXO VI
M9 Parte 1.326 M odificacion puntual N° 5 de las Normas
M10 Parte 1.326 Subsidiarias de Munera
TOTAL . ; 11.856 4.327 Modificacion de la delimitacién de suelo urbano de
— Total superficie poligono: abril de 1997
Modificacion nimero 2 38.592 , (Texto refundido septiembre 1997)
MOd'f'_C?C"_’” numero 4; 27.349 m Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Munera.
Superficies. _ Arquitecto: Juan Carlos Bernad Couque.
En lamodificacion numero 2: . Documentacion de la modificacion.
Superficie % Memoria:
- . . — Antecedentes.
Superficie residencial 19.300 50,01 — Memoriajustificativa.
Superficie dotaciones 5.400 13,99 _ Normas urbanisticas
Superficie viales 13.892 36,00 — Estudio econémico-financiero.
38.592 100 Planos de actuacion:
Superficie % — M-0 Situacion.
— M-1 Estado actual de la zona de actuacion .
Superficie residencial 19.300 50,01 _ M-2 Delimitacion.
Superficie dotacionesy viales 19.292 49,99 _ M-3 Zonificacién.
e, 38.592 100,00 — M-4 Superficies de parcelas.
— En la modificacion nimero 4. o — M-5 Red viariay cotas.
Superficie % Planos normas vigentes con la modificacién
. . . —A-1 Suelo urbano |
Superficie residencial 11.856 43,35 _ A-2 Suelo urbano 11
Superficie dotaciones 4.327 15,82 _ A-3 Ordenanzas |
Superficie viales 11.166 40,83 _ A-4 Ordenanzas |1
27-,349 1?)0 El presente documento refunde, sustituye y comple-
Superficie % mentalo anteriormente presentado correspondiente con la
Modificacién puntual N° 5 delas Normas Subsidiarias de
Superficie residencial 11,856 43,35 Munera. P
Superficie dotacionesy viales 15.493 56,65 Memoria
27.349 100,00

Es decir de una superficie total de 27.349 m? solo nos
quedaunasuperficieresidencial o edificablede 11.856 m?,
y ademas|amanzanaM 6 esde cesién al Ayuntamiento, en
estafasede 2,034 m?, lo quesignifica, que esalrededor del
60% de la superficie total o lo que es |o mismo sobre un
60% de cesiones o0 terrenos municipales en el poligono
delimitado.

Ordenanza de aplicacion.

Por haberlo acordado asi, la corporacién y por ser
posible, la ordenanza de aplicacion a esta zona de suelo
urbano es la Ordenanza:

Ordenanza 1°: Residencial.

Ordenanza 2°: Industrial.

Ordenanza 3°: Dotacional.

Ordenanza 4°: Zonas verdesYy libres.

Tal y como se ha grafiado en el plan de Ordenanzas.

Contodo esto parece bastante justificadalaconvenien-
cia y oportunidad de esta modificacion, que junto a la
documentaci 6n presentada, existen certificacion del Ayun-
tamiento sobre aceptacion de la reparcelacion y cesiones
de los propietarios, asi como el compromiso de lainclusion
en planes provinciales de la gjecucion de la urbanizacion.

Siendo vinculante el informe del organismo de carrete-
ras competente, paralaalineacion de lacalle C-3 antigua
carretera N430.

Quedando €l técnico que suscribe a disposicion de los

Antecedentes:

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Munera
tienen aprobaci on definitivade laComisién Provincial de
Urbanismo de 30 de enero de 1990. Son el instrumento de
planeamiento de rango superior que sirve de marco de
referenciaurbanisticay encuadrelegal paraestamodifica-
cion. Los antecedentes de estamodificacion sebasanenlo
siguiente: En laprimeraModificacion puntual realizadaa
las Normas Subsidiarias M unicipalesde mayo de 1991, se
procedié a la eliminacion del suelo destinado a «uso
industrial» que las Normas calificaban en la zona este del
nucleo de poblacidn, destinandolo a «uso residencial».
Con este hecho el Municipio quedabasin unazonaconcre-
tadestinada a albergar edificaciones que especificamente
se dedicaran ainstalaciones industriales. Sin embargo en
posteriores modificaciones puntual es vuelve aaparecer la
citadazonadestinadaauso industrial, si bien su situacion
de hecho era distinta al ser las edificaciones construidas
tipologia y funcional mente destinadas a uso residencial,
produciéndose una situacion contradictoria entre ambas
situaciones. Hoy es una zona grandemente consolidada
por el uso residencial. Posteriormente en la zona norte de
municipio se desarrolla la infraestructura necesaria por
parte dela Consejeria de Agriculturaparalaubicacion de
un Poligono Agropecuario, situado en suelo calificado
como rustico y que se convierte en el germen para la
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instalacion en la zona de gran nimero de edificaciones
destinadasaa macén deproductosy enseresagropecuarios,
junto con algunos destinados a establ os de ganado ovino y
caprino. En la actualidad estd préacticamente ocupado.
Dicho poligono dispone de una buena infraestructura ur-
banistica al estar dotado de electricidad, agua potable,
alcantarillado y red viaria, si no en su totalidad si en gran
parte y en especial en su zona sur.

Con estos hechos, junto con laexistenciadeterrenosde
propiedad municipal, practicos eriales, proximos a este
poligono agropecuario asi como por su buenaubicaciony
accesos con relacion alos sistemas general es de comuni-
cacion, Carretera Nacional N-430 y Carretera Comarcal
C-3214, seempiezaaplantear y poco apoco amadurar por
parte de la Alcaldia, la creacion de una zona destinada a
poligono industrial, aprovechando todas las coyunturas
que aconsejan sea ésta su idonea ubicacion junto con la
inexistenciade suel o especifico aeste uso en el Municipio
y la creciente demanda de suelo para la instalacion de
industrias tanto locales como foraneas.

Definicion de la modificacion a efectuar:

1°.— Modificacién de la delimitacion de suelo urbano.

Afectaalazonaindicadaen |os planos tomando como
gje de la ampliacion el carril de servicio paralelo a la
Carretera Comarcal C-3214 y desarrollandose perpendi-
cularmente a esta via.

2°— Inclusién de los terrenos «poligono industrial»
como unidad de actuacion.

Los terrenos denominados «poligono industrial» se
incluyen dentro de una Unidad de actuacion la cual se
desarrollarade iniciativamunicipal reparcelandoy elabo-
rando proyecto de urbanizacion, estableciendo el uso de
cadatipo de suelo.

3°.—Moadificacion delosarticul os 195 «condiciones de
las parcelas» y articulo 196 «condiciones de ocupacion de
la edificaci6n».

Redaccion actual:

Articulo 195.— Condiciones de las parcelas. Las man-
zanas resultantes de la ordenacion propuesta en las Nor-
mas no podran segregarse en parcelas de superficie menor
de 1.000 m?. El frente de fachada debera ser mayor o igual
a20 m, debiéndose poder inscribir enlaparcelaun circulo
deigual diametro.

Articulo 196.— Condiciones de ocupacion de la edi-
ficacion.

1. La ocupacion maxima de la parcela sera del 60%.

2. Seraobligatorio un retranqueo minimo de 3,00 m a
cualquier lindero delaparcelaexcepto al lateral comun en
naves pareadas, en cuyo caso |lasedificaciones presentarén
fachadas delanteras y posteriores alineadas.

Redaccion propuesta:

Articulo 195.— Condiciones de las parcelas. Las man-
zanas resultantes, de la ordenacion propuesta en las Nor-
mas no podran segregarse en parcel as de superficie menor
de 500 m?. El frente de fachada debera ser mayor o igual
a10 m, debiéndose poder inscribir enlaparcelaun circulo
deigual diametro.

Articulo 196.— Condicionesde ocupaciondelaedifica-
cion.

1. La ocupacion maxima de la parcela sera del 70%.

2. Sera obligatorio un retranqueo minimo de 3,00 m a
cualquier lindero delaparcelaexcepto al lateral comun en
naves pareadas, en cuyo caso | asedificaciones presentaran
fachadas delanteras y posteriores alineadas. A viales en

fachada de acceso el retranqueo minimo sera de 10 m.
4°— Modificacion del articulo 198 «Condiciones
estéticas»

Redaccioén actual:

Articulo 198.— Condiciones estéticas.

1°.— Todos | os paramentos exteriores tendran la condi-
ci6n de fachada, debiéndose por tanto emplear materiales
y acabados adecuados a su caracter.

2°— Asimismo, los cerramientos de parcelas deberan
reunir las caracteristicas sefialadas en el punto anterior.

Redaccion propuesta:

Articulo 198.— Condiciones estéticas, de proteccion e
higiene.

1°.— Todos | os paramentos exteriores tendran la condi-
cion de fachada, debiéndose por tanto emplear materiales
y acabados adecuados a su caracter.

2°— Asimismo, los cerramientos de parcelas deberan
reunir las caracteristicas sefialadas en el punto anterior.
Las vallas de cerramiento no sobrepasaran en su parte
ciegalaalturade 1 metro, siendo el resto de su alzado de
celosia, cerrgjeria o seto verde.

30— Se aplicarén las condiciones de Proteccién y Pre-
vencién de la Norma Basica sobre Prevencién de incen-
dios y Reglamentos, cuidando con especial interés las
medidas para evitar la propagacion a otros edificios.

4°— Deberan cumplir las condiciones de vertido de la
Direccién General de Recursos Hidraulicos, asi como |o
recogido en el articulo 114 de estas NN. SS.:

— Prohibiciones: Quedan totalmente prohibidos los
vertidos directos o indirectos alared de al cantarillado de
todos los compuestos y materias que de forma exhaustiva
y agrupados por afinidad o similitud de efectos, se sefialan
a continuacion.

Mezclas explosivas: Liquidos, sélidos o gases que por
razén de su naturaleza y cantidad sean o puedan ser
suficientes, por si mismo o en presencia de otras sustan-
cias, para provocar fuegos o explosiones. En ningln mo-
mento, dos medidas sucesivas efectuadas mediante un
explosimetro, en un punto de descarga alared deben dar
valoressuperioresal 5% del limiteinferior deexplosividad
ni tampoco unamedida ai slada debe superar en un 10 % el
citado limite.

Desechossolidos o viscosos. Desechossolidos o visco-
S0S gue provoquen o puedan provocar obstrucciones en el
flujo del alcantarillado o interferir el adecuado funcio-
namiento del sistema de aguas residuales. L os materiales
prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva: Grasas,
tripas o tejidos animales, estiércol, huesos, pelos, pieleso
carnaza, entrafias, sangre, plumas, cenizas, escorias, are-
nas, cal, trozos de piedras o de marmol, trozos de material,
vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos
[Upulo, desechos de papel, maderas, plasticos, alquitran,
residuos asféalticos, residuos de procesado de combustio-
nes o aceites lubricantes o similaresy, en general, solidos
de tamafio superior a 1,5 cm en cualquiera de sus dimen-
siones.

Materiales coloreados:; Liquidos, solidos o gases que,
incorporados alas aguas residual es den coloraciones que
no se eliminen en el proceso de tratamiento empleado en
la E.D.A.R. municipal, tales como lacas, pinturas, barni-
ces, tintas, etc.

Residuos corrosivos: Liquidos, sélidos o gases que
provoquen corrosion en red de saneamiento o en lasinsta-
laciones de depuracion y todas las sustancias que puedan



36 Lunes 14 de Mayo, 2007

Suplemento al nUmero 56

reaccionar con el agua paraformar productos corrosivos.

Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isotopos
de vidamedia o concentracién tales que puedan provocar
dafos en las instalaciones y/o peligro para el personal de
las mismas.

Materialesnocivosy sustanciastoxicas: Solidos, liqui-
dos o gases en cantidades tales que por si solos o por
integracion con otros desechos, puedan causar molestia
publica, o peligro parael personal encargado del manteni-
mientoy conservacion delared de colectores o estaciones
depuradoras.

Vertidos que requieren tratamiento previo: Larelacion
gue se indica a continuacién contiene un listado de los
productos que es preciso y obligatorio tratar antes de su
vertido alared de saneamiento, hasta alcanzar los [imites
de concentracion que se establecen como permisibles en
las «limitaciones especificas».

— Lodo de fabricacién de hormigon (y de productos
derivados).

— Lodo de fabricacion de cemento.

— Lodo de galvanizacion conteniendo cianuro.

— Lodo de galvanizacion conteniendo cromo V1.

— Lodo de galvanizacion conteniendo cromo 11,

— Lodo de galvanizacion conteniendo cobre.

— Lodo de galvanizacion conteniendo zinc.

— Lodo de galvanizacion conteniendo cadmio.

— Lodo de galvanizacion conteniendo niquel.

— Oxido de cinc.

— Sales de curtir.

— Residuos de barios de sales.

— Sales de bario

— Sales de bafio de temple conteniendo cianuro.

— Acidos, mezclas de &cidos, acidos corrosivos.

— Lejias, mezclas de lejias corrosivas (basicas).

— Hipoclorito alcalina (lgjia sucia).

— Concentrados conteniendo cromo V.

— Concentrados conteniendo cianuro.

— Aguas de lavado y aclarado conteniendo cianuro.

— Concentrados conteniendo sales metélicas.

— Semiconcentrados conteniendo cromo V1.

— Semiconcentrados conteniendo cianuro.

— Bafios de revelado.

— Soluciones de sustancias frigorificas (refrigerantes).

—Residuos de fabricaci6n de productos farmacéuticos.

— Micelios de hongos (fabricacion de antibioticos).

— Residuos acidos de aceite mineral.

— Aceite vigjo (mineral).

— Combustibles sucios (carburante sucio).

— Aceites (petréleo de calefaccion sucios).

— Lodos especiales de coquerias y fabricacion de gas.

— Materias frigorificas (hidrocarburos de flGor y simi-
lares).

— Tetrahidrocarburos de flUor (tetra).

— Triclorostano.

— Triclorostileno (Tri).

— Limpiadoras en seco conteniendo hal 6genos.

— Benceno y derivados.

— Residuos de colas y articulos de pegar.

— Resinas intercambiadoras de iones.

—Resinasintercambiadorasdeiones con mezclas espe-
cificas de proceso.

— Lodo de industria de tefiido textil.

Limitaciones de vertidos:

Limitaciones especificas: Se establecen acontinuacion

|a concentraci ones maximas instantaneas de contami nan-
tes permisibles en las descargas de vertidos no domésti-
COS.

Parametros Concentracion mg/l
DB05 400

PH 6-9,5
Temperatura °C 40

Solidos en suspension 500

(particulas en suspension o
decantables 0,2 micras)
Aceitesy grasas
Arsénico

Plomo

Cromo total

Cromo hexavalente
Cobre

Zinc

Niquel

Mercurio total

Cadmio

Hierro

Boro

Cianuros

Sulfuros
Conductividad 5.000

Acuerdos especiales: Esta Normativa es compatible
con cualquier acuerdo especial que pudiera establecerse
entre el Ayuntamiento y cualquier usuario de la red de
saneamiento, cuando las circunstancias que concurran lo
aconsejen.

5°.— De inclusién del poligono ganadero dentro de la
calificacion «suelo no urbanizable agricola-ganadero».

Se incluye para su recalificacion como suelo no
urbanizable agricola-ganadero |os terrenos denominados
«poligono agropecuario» debido a la situacién de hecho
que presenta al disponer de todos | os servicios urbanisti-
cosy estar casi completamente consolidado en su edifica-
cion. Lasuperficieadelimitar como poligono agropecuario
con lacalificacion de suelo no urbanizable agricola-gana-
dero es de 44.432 m?. Quedan recogidas en |a planimetria
con dicha calificacion.

6°.— Modificacion de los articulos 159, 161, 231, 246.

Se modifican los articul os de las Normas Subsidiarias
afectos alanueva categoria establecida dentro del «Suelo
no urbanizabl e.

Articulo 159.

Redaccioén actual:

Articulo 159.— Definicion. Es el correspondiente alas
explotaciones dedicadas ala agriculturay la ganaderia.

Redaccion propuesta:

Articulo 159.— Definicion. Se define como uso
agropecuario en suelo urbano el destinado a acoger las
instal aciones ganaderas para estancia de ganado de labor
y cria de animal es domeésticos dedicados exclusivamente
al consumo familiar, asi como la guarda de maquinariay
aperos de labranza, el almacenamiento y manipulacion de
productos agrariosy laindustriafamiliar agroalimentaria
al servicio exclusivo de la vivienda.

Articulo 161. Redaccion actual.— En los casos en que,
enfuncion delaeconomiatradicional delazonasepermita
lacompatibilidad de uso agropecuario en grado 1°, 2° 0 3°,
con el de vivienda, se deberdn cumplir, en orden a la
salubridad las siguientes Normas Basicas:
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a) No se permitira que los locales de uso ganadero
tengan comunicacion directa con la vivienday sus acce-
s0s, serén por tanto independientesy separados un minimo
de 3 metros.

b) Los huecos de ventilacion del local de uso ganadero
no podran abrirse a vias publicas.

Redaccion propuesta:

Articulo 161.— En los casos en que, en funcion de la
economiatradicional de la zona se permita la compatibi-
lidad de uso agropecuario en grado 1°, 2° 0 3°, con el de
vivienda, se deberan cumplir, en orden ala salubridad las
siguientes Normas Basicas:

a) No se permitird que los locales de uso ganadero
tengan comunicacion directa con la vivienday sus acce-
Sos, seran por tanto independientesy separados un minimo
de 3 metros.

b) Los huecos de ventilacion del local de uso ganadero
no podran abrirse a vias pablicas.

¢) Seran de obligado cumplimiento las condiciones
prescritas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y demas disposiciones
sectoriales aplicables, asi como las Condiciones Genera-
lesde Edificaciény las particulares de zonas establ ecidas
en las presentes Normas.

d) Se permite el gjercicio de esta actividad en plantas
bajas y espacios bajo cubierta de viviendas unifamiliares
o en edificaciones angjas alas mismas, quedando comple-
tamente independientes de éstas y de los posibles locales
comerciales o de otro tipo.

€) Enlos casos de cuadras, criade animales o industria
familiar agroalimentaria, el Ayuntamiento podraexigir un
informe en el que se demuestre lainexistenciade peligros
sanitariosy molestias paralapropiavivienda, el vecinda-
rio o los viandantes.

f) Se prohibe la cria de ganado porcino en unidades
de produccién superiores a 4 cabezas de animales
adultos.

0) La superficie méxima permitida destinada a esta
actividad no ser& superior a 100 m2,

h) Toda explotacion ganadera o agroalimentaria que
supere los anteriores supuestos no podra ser instalada en
suelo urbano, debiendo hacerlo en suelo no urbanizable,
con las condiciones reguladas en el Capitulo 15 de las
presentes Normas y con sujecion a lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vasy Peligrosas.

Articulo 231.— Redaccién actual:

Articulo 231.— Las limitaciones establecidas en los
articulos 211 al 215 no serén de aplicacién en los siguien-
tes supuestos.

a) Construcciones destinadas a explotaciones agrico-
las, silos o viviendas obligatorias, que respondan a Planes
o Normas del Ministerio de Agricultura.

b) Construcciones o instal aciones necesariamente vin-
culadas a determinados terrenos que desarrollen un fin
nacional, social, asistencial, educativo o sanitario, que
exija emplazarla en suelo no urbanizable.

¢) Construcciones destinadas ala € ecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras publicas.

Redacci6n propuesta:

Articulo 231.— Las limitaciones establecidas en los
articulos 211 al 215 no seran de aplicacion en los siguien-
tes supuestos.

a) Construcciones destinadas a explotaciones agrico-

las, silos o viviendas obligatorias, que respondan a Planes
o Normas del Ministerio de Agricultura.

b) Construcciones o instal aciones necesariamente vin-
culadas a determinados terrenos que desarrollen un fin
nacional, social, asistencial, educativo o sanitario, que
exija emplazarla en suelo no urbanizable.

c¢) Construcciones destinadas a la ejecucion, entrete-
nimiento y servicio de las obras publicas.

d) Aquellasconstruccionespropiasdelasinstal aciones
agricolas y ganaderas que deberan atenerse a lo especifi-
cado en la Norma correspondiente al tipo de suelo en que
se ubique.

Articulo 246.

Redaccioén actual:

Articulo 246.— Condiciones higiénicas.

Serespetaran |l as sefialadas en lalegislacion vigente en
cada caso.

Lasviviendasrequerirdn unadotacion minimade agua
de 150 litros/habitantes y dia.

La depuracion de aguas por fosas sépticas solo se
permite en viviendas unifamiliares aisladas. La depura-
cion en los demas casos, habra de alcanzar los limites
exigidos por el Ministerio de Agricultura para cauces
protegidos y guardar la distancia minima de 50 metros a
lospozosexistentes, sin quelasaguasvertidas contaminen
los terrenos colindantes ni los cursos de agua.

Redaccion propuesta:

Articulo 246.— Condiciones higiénicas.

Serespetaran las sefialadas en lalegislacion vigente en
cada caso.

Lasviviendas requeriran unadotacién minima de agua
de 150 litros/habitantes y dia.

Las aguas residuales deben conducirse a las redes
general es de saneamiento, si existen, o a pozos absorben-
tes, previa depuracion en fosas sépticas o plantas
depuradoras, segun el caracter de la actividad que las
genera.

Queda prohibido el vertido de aguas residual es a cau-
ces publicos, barrancos o acequias.

La utilizacion de pozos absorbentes se prohibira en
aguellas zonas donde exista riesgo de contaminacion de
aguas subterraneas. Para controlar los peligros de conta-
minacion, la separacion minima entre un pozo absorbente
de aguas residuales y otro de abastecimiento de agua no
deberd ser inferior a cincuenta (50) metros.

Todo vertido procedente de actividades ganaderas
extractivas o industriales, que pueda contener elementos
no biodegradabl es, deberacontar con un sistemaprevio de
autodepuracion segun regule y apruebe el Organismo
competente.

En todo caso para construcciones o instalaciones vin-
culadas a explotaciones ganaderas, se exigira un estudio
de evaluacion de sus efectos sobre el medio ambiente en
los siguientes casos:

— Instalaciones de estabul acién para mas de 250 cabe-
zas de ganado bovino y 1000 cabezas de ganado ovino o
caprino.

— Granjas de més de 200 cerdas o 400 cerdos.

— Granjas de més de 12000 aves o 700 conejas.

En ninguin caso podran autorizarse estas instal aciones
sin que se justifique la ausencia de riesgo de contamina-
cion delosrecursos hidraulicos subterraneos o de superfi-
cie como consecuenciadelosvertidos que se originen, asi
como la falta de impactos negativos de los olores, en
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funcién de su ubicacion, enlosndcleos proximos. Asimis-
mo |os proyectos contendran especificamente la solucién
adoptada paralaabsorcién y reutilizacion de las materias
organicas que en ningulin caso podran ser vertidasacauces,
barrancos, ni caminos o alaintemperie.

7°.—Nuevaredaccion seccidn 5% «Suel o no urbanizable
ganadero» como seccion 5% «Suel o no urbanizableagrico-
la-ganadero».

Redaccion actual:

Seccién 5% Suelo no urbanizable ganadero.

Articulo 251.— Se autoriza especialmente en él la ubi-
cacion de corrales de ganado, naves y almacenes anejos,
prohibiéndose cualquier otro tipo edificatorio.

Articulo 252.— La Unica condicion volumétrica im-
puesta es la altura maxima de 10 m medidos desde cual-
quier punto de la cubierta.

Articulo 253.—Se prohibe la utilizacion de los materia-
les no autorizados en la Ordenanza 12. de suelo urbano.

Redaccion propuesta:

Seccidn 5% Suelo no urbanizable agricola-ganadero.

Articulo 251.— Definicion: Comprende las areas cuya
caracteristicaesencial seraladeinstal aciones dedicadasa
la cria de ganado y usos semejantes, compatibles con €l
caréacter agropecuario delazonay que por suidiosincrasia
pueda producir molestias a la poblacién. Se encuentran
calificadas en los correspondientes planos de ordenacion
bajo la denominacién de “suelo no urbanizable agricola-
ganadero».

Articulo 252.— Usos permitidos. Se consideraran como
caracteristicos los usos de tipo ganadero y agropecuario
especialmente orientadosalacriay operacionesanexasde
ganado. En este sentido se autorizaran las construcciones
destinadas a :

— Granja, almacén.

—Infraestructuras, vinculados con lagjecucion o entre-
tenimiento de obras publicas.

Seran de obligado cumplimiento las condiciones pres-
critas por el Reglamento de Actividades Mol estas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas, y demas disposiciones secto-
riales aplicables.

Articulo 252.— Usos prohibidos. No se autorizaran los
usos no contemplados en el apartado anterior.

Articulo 253.— Parcelaminimaedificable. Se establece
una parcelaminimaedificable laque abarque unasuperfi-
cie de 250 m2.

Articulo 254.— Alineaciones exteriores a la edifica-
cion. Seran libres, debiéndose aplicar un retranqueo de 5
(cinco) metros con respecto a los caminos de acceso
existentes o proyectados.

Articulo 255.— Altura méxima. Se establece unaaltura
maxima de 2 (dos) plantas equivalente a 7 (siete) metros,
con una altura maxima desde todo punto de la cubierta de
10 (diez) metros.

Articulo 256.— Condicioneshigiénicas. Seregirapor lo
dispuesto en el articulo 246 de estas Normas.

Memoria justificativa

Adecuacion alas directrices de rango superior:

L ostextoslegal esoreglamentarios, y lasdisposiciones
gue se expresan a continuacion:;

—T.R. delal ey sobre Régimen del Sueloy Ordenacién
Urbana, Real Decreto 1.346/1976 de nueve de abril.

—T.R. delalL ey sobre Régimen del Sueloy Ordenacion
Urbana, R.D.L. 1/1992 de 26 junio.

— Ley 5/1997 10 de julio de Medidas Urgentes en

Materia de Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana de la
JJ.C.M.

—Reglamento de Planeamiento, parael desarrollodela
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, R.D.
2.159/1978 de 23 de junio.

—Reglamento de Gestion Urbanisticaparael desarrollo
delaLey sobre Régimen del Sueloy Ordenacién Urbana,
R.D. 2.187/1978 de 23 de junio.

— Ley de Carreteras, Ley 25/1988 de 29 julio.

—Reglamento de Carreteras, al Reglamento General de
Carreteras aprobado por R.D. 1.073/1977 de 8 defebrero.
Ley 9/1990 de 28 dediciembre de Carreterasy Caminosde
Cadtilla-La Mancha

— Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento
de Munera.

A Todo esto se da cumplimiento en la presente modi-
ficacion puntual como se desprende de la documentacion
presentada.

Coherencia interna

Como se ha expresado antes, esta modificacion, es en
realidad una peticion de adecuar el planeamiento a las
situaciones de hecho, que el tiempo y las necesidades del
muni cipio demandan, y asi tenemos situaciones que en un
momento dado es necesario corregir y legalizar para la
correctaaplicacion delalegislacion y el desarrollo armé-
nico de la edificacion.

Las buenas expectativas despertadas en el desarrollo
industrial del municipio, ligado al interés publicoy social
de la propuesta, aconsejan su desarrollo, con lo que ello
suponeen lacreacion de puestosdetrabajo y laconcentra-
cion de las actividades industriales y fabriles en una
zona dotada de |0s servicios necesarios para estas em-
presas.

Datos de la modificacion

Se considera la delimitacién de suelo propuesta por
desarrollar y que es objeto delas siguientes determinacio-
nes denominada «poligono industrial», con las siguientes
superficies:

Poligono industrial

Total delimitacion

Determinaciones.

Delimitacién del area de planeamiento: La unidad de
gjecucion abarca una superficie de 43.462 m? incluida en
terrenos que seran calificados como Suelo Urbano en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Munera.

Asignacion de usos pormenorizados: De acuerdo con
lasprevisionesdelaNormas Subsidiarias seestablecenlos
siguientes usos:

Uso industrial: Sup. 33.468 m2.

Uso global o dominante: Industrial y almacén.

Uso compatible: Comercial, administrativo, oficinas,
servicios, garajesy talleres.

Usos prohibidos o incompatibles: Residencial, salvo el
vinculado alainstalacion principal.

Seasignaalas parcel as denominadas equi pamiento | os
siguientes usos:

Parcela A: Sup. 1.030 m?

Uso global o dominante: Comercial.

Uso compatible: Administrativo, oficinas, servicios,
socio-cultural, docente, asistencial y deportivo.

Usos prohibidos o incompatibles: Residencial, indus-
trial, almacén, talleresy garajes.

Parcela B: Sup. 1148 m?

Uso global o dominante: Social y deportivo.

43.462 m?
43.462 m?
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Uso compatible: Administrativo, oficinas, servicios,
docente, asistencial y comercial.

Usos prohibidos o incompatibles: Residencial, indus-
trial, almacén, talleresy garajes.

Delimitacién delaunidad de actuacion: No se estable-
cedivisién poligonal en el area, constituyendo latotalidad
del mismo una Unica unidad.

Datosdelaactuacion: Segiin constaen el plano aescala
1:2000 de superficies y parcelas M-4.

— Los viales son:

Calle Situacion Ancho
Cale A Carril de servicio 15m
CadleO Interior 12 m
Cdlel Interior 12 m

Superficie de viales: 7.816 m?2.
Ladefinicién de manzanasy superficiesvienedefinida
en el plano de parcelas M-4:

Manzanas Situacién Sup. industrial Sup. dotaciones
M1 Completa 19,943 m? 1.030 m?
M2 Parcial 13,525 m? 1.148 m?
Total 33.468 m? 2.178 m?

Superficie de parcelas: 35.646 m?
Total superficie poligono: 84.386 m?

Superficies:
Superficie %
Superficie industrial 33.468 m? 77
Superficie dotaciones 2.178 m? 5
Superficie de viales 7.816 m? 18

Otras determinaciones. Tratandose de una unidad de
actuacion que desarrolla la urbanizacion de iniciativa
publica, se establecen las siguientes determinaciones:

Sistema de actuaci6n: Compensacion. Propietario Uni-
co publico.

Sistemaej ecuci6n obras de urbanizacion: Contratacion
y €jecucion directa.

Plazo de gjecucién de las obras: Cuatro afios.

Conservacion de la urbanizacion: Publica.

Medios econémicos; El promotor asignara cuantos
medi os econdmicos sean precisos para su € ecucion, bus-
cando posibilidades de financiacion por parte delos Orga-
nismos Autondmicosy Provinciales.

Normas urbanisticas

— Caracteristicas de lared de comunicaciones:

Habidacuentadel sencillotrazadodelared viariadela
unidad no se ha considerado preciso desarrollar un estudio
detréfico al objeto dejustificar las secciones del trazado,
| as cual es se encuentran ampliamente dimensi onadas para
absorber las demandas de trafico previsibles.

Se atenderan alas indicaciones relativas al acceso ala
Carretera Comarcal C-3214 por parte de los Servicios
TécnicosdelaConsegjeriade Obras Publicasde laJuntade
Comunidades de Castilla-La Mancha al ser la via depen-
diente de este Organismo. Se adjunta informe de la
Consgjeria.

Se recomienda la utilizacion, al desarrollar el corres-
pondiente Proyecto de Urbanizacion, de un firme flexible
con sub-base granular de 20 cm de espesor, base de
zahorra artificial de 20 cm de potencia 'y pavimento de
mezclaasfalticade 8 cm. El pavimento de aceras podraser
de hormigon con estriado superficial de 150 Kg/cm? de
resistencia caracteristica. Se disponen terrizos entre el

limite de acerasy los cerramientos de parcelaal objeto de
canalizar lasinstal aciones por |os mismos, permitiendo su
facil acceso en caso de reparacion.

— Caracteristicas de redes de servicios:

Red de saneamiento:

Se proyecta red de tipo separativo, evacuandose las
aguas de lluvia por los cauces naturales del terreno y las
aguasresidualesatravésdelared general hastalaestacion
depuradora. A los efectosdel célculo delared se conside-
ran los siguientes caudal es:

Aguas residuales: 1,00 I/seg. Ha.

Infiltraciones: 0,11 I/seg. Ha.

Camaras de descarga: 50,00 I/seg. Ha.

Las acometidas atodo tipo de parcelas serealizaran en
pozos de registro.

Red de agua potable: La red de distribucion de agua
potable seradetipo mallado, siguiendo el trazado delared
viaria. Se obtendra mediante captacion subterranea. El
célculo delared serealizara para una dotacion previsible
de 11/seg. Ha., con conduccionesde polietileno. Se preve-
ran igualmente redes de riego y de hidrantes contra
incendios.

Red de energia eléctrica: Seglin las experiencias de
otrasactuacionesindustrial es se determinan | os siguientes
niveles de consumo:

— Parcelas superiores a 10.000 m? 20 W/m?
— Parcelas entre 10.000 y 5.000 m? 25 W/m?
— Parcelas inferiores a 5.000 m? 30 a35W/m?

La red de alta tensién podra ser aérea o subterranea,
alimentando a los centros de transformacién que se dis-
pondran, preferentemente, en las parcelas reservadas a
equipamiento técnico de la actuacion. La red de baja
tension sera subterrénea, discurriendo por los terrizos
contiguos alared viaria dispuestos al efecto.

La red de alumbrado publico sera preferentemente
bilateral en callesdeanchurasuperior al5 metros, pudien-
do ser unilateral en el resto del viario. Serd subterranea,
discurriendo por |os terrizos anteriormente referidos. Los
baculos seréan de acero galvanizado, con altura igualo
superior al0 metros. Laslamparas seran devapor desodio
aaltapresion.

El resto de condicionantes no incluidos en este aparta-
do quedan recogidos en el apartado de Ordenanzas en
Normas Subsidiarias.

Ordenanzas de aplicacion

Las ordenanzas de aplicacion a esta zona de suelo
urbano es la Ordenanza:

Ordenanza 22 Industrial

Ordenanza 32 Dotacional

Ordenanza 42 Zonas verdesy libres

Tal como se ha grafiado en el plano de ordenanzas.

Estudio econémico-financiero

1.— Introduccion

El presente estudio econdmico-financiero se ha reali-
zado a partir de unas supuestas calidades, que deberan
interpretarse con cierto margen de fiabilidad, hasta tanto
se redacte el proyecto de urbanizacion.

La evaluacion econémica es conforme con el articulo
55.2 del Reglamento de Planeamiento.

2.— Obrasy servicios de la unidad.

L a evaluacion econdmica abarcalo siguiente:

a) Explanaciony movimiento detierras, pavimentacion
de calzadas y aceras, y sefializacion.

b) Red de abastecimiento de aguay riego.
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¢) Red de saneamiento.

d) Red de alumbrado publico y suministro de energia
eléctrica

Seincluyen las conexiones de | os servicios del poligo-
no con las redes generales municipales.

3.—Medicion de las obras y servicios.

Explanacion m? 17.385 m?
Pavimentacion m? 7.816 m?
Abastecimiento m 1.580 ml
Saneamiento m 776 mi
Alumbrado y energia 1.555 ml
4.— Precios unitarios.

L os precios unitarios son los siguientes:

Explanacion 165 Pts./m?
Pavimentacion 2.160 Pts./m?
Red abastecimiento 3.564 Pts./m
Red saneamiento 4.860 Pts./m
Alumbrado y energia 7.560 Pts./m

Conceptos que abarcan las unidades de obra
La explanacion comprende replanteo, movimiento de
tierras, nivelaciony aperturade cajas para pavimentacion,
incluso compactacion del terreno. La pavimentacion abar-
cacalzadas, acerasy bordillos. Lapavimentacién seracon
firme flexible para trafico tipo T-3, con base de zahorras
y pavimento aglomerado asfaltico en caliente. Las aceras
seran de baldosa hidraulicay los bordillos prefabricados
de hormigon. El saneamiento incluye excavacion de zan-
jasy tuberia de hormig6n con conexién en campana, con

pozos de registro, camaras de descarga, ramales, etc.
El abastecimiento de aguatambién comprendelasobras
necesariasparasu completainstal acion, tuberias, arquetas,

[laves, etc. El alumbrado incluye ademéasdelared laparte
proporcional de puntos de luz, baculos, centros de mando
y centros de transformacion.

Evaluacion econdmica:

Explanacion 2.868.525 Ptas.
Pavimentacion 16.882.560 Ptas.
Saneamiento 5.631.120 Ptas.
Abastecimiento 3.771.360 Ptas.
Alumbrado y energia eléctrica 11.755.800 Ptas.
Total 40.909.365 Ptas.

Asciende la evaluacion econémica de la actuacion
urbanisticadel presente Unidad de Actuacion alacantidad
de cuarenta millones novecientas nueve mil trescientas
sesenta y cinco pesetas. Si tenemos en cuenta que la
superficiede parcelas es de 35.646 m?, resultaun coste por
metro cuadrado neto urbanizado de 1.147 Ptas., valor del
terreno excluido. Dichas cantidades son suficientemente
gjustadas, sin embargo podran sufrir ligeras modificacio-
nes unavez sea desarrollado el correspondiente Proyecto
de Urbanizacion.

Quedando el técnico que subscribe adisposicion delos
organismos competentes paracuantas dudas puedan surgir
en la tramitacion del expediente, que se completa con la
Ordenanza de aplicacion y las Normas Urbanisticas apli-
cablesy deméasdocumentacion delasNormas Subsidiarias
aprobadas.

Albacete, septiembre 1997.—El Arquitecto, Juan Car-
los Bernad Couque.

Munera, 18 deabril de2007.—LaAlcal desa-Presidenta,
Lourdes Varea Morcillo.
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