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AYUNTAMIENTO DE VILLAMALEA
NORMAS URBANISTICAS

Aprobado definitivamente por la Comision Provincial de
Urbanismo en sesion celebrada el 29 de enero de 2004, el
Plan de Ordenacién Municipal de Villamalea, y en cum-
plimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 delaLey 7/85,
de 2 de abril, Reguladoradelas Bases de Régimen L ocal, por
medio del presente se hace publico el texto integro de las
Normas Urbanisticas del mencionado Plan de Ordenacién
Municipal:

Plan de Ordenacién Municipal
Normas Urbanisticas
Documento de aprobacion definitiva
(29 de enero de 2004)
Titulo |
Generalidades
Capitulo 1. Marco fisico
1.1.1 Ambito.

Estas Normas Urbanisticas seran de aplicacion en todo el
ambito ocupado por el término municipal de Villamalea
(Albacete). Son parte integrante del Plan de Ordenacién
Municipal del mencionado municipio, que sustituye a las
anteriores Normas Subsidiarias de Planeamiento, las cuales
han estado vigentes hasta el momento de la aprobacion de
este documento.

1.1.2 Desarrollo del POM.

El desarrollo y ejecucion de este Plan de Ordenacién
Municipal corresponde al Ayuntamiento de Villamalea, sin
perjuicio de la participacion de los particulares con arreglo a
lo establecido en las L eyes estatal es y autonémicas vigentes,
reguladoras de esta materia; y en estas Normas Urbanisticas.

1.1.3 Competencias.

Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones,
corresponde a la autoridad urbanistica autonémicay, en su
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caso, alacentral, el desarrollo de lasinfraestructuras, servi-
ciosy eguipamientos de su competencia, asi como la coope-
racion con el Ayuntamiento para el mejor logro de los
objetivos que el Plan de Ordenacion Municipal persiguen.
Capitulo 2. Preliminares
Seccion 1. Abreviaturas

1.2.1 Significados.

Las abreviaturas empleadas a lo largo de estas Normas
Urbanisticas tienen los siguientes significados:

—TRLS: Texto refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana,

1/1992, de 26 de Junio (parcia mente derogado).

—-LS: Texto Refundido delaL ey sobre Régimen de Suelo
y Ordenacién Urbana (RD 1346/76). Dereferencia sélo para
|os Reglamentos vigentes

—-LRSV: Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
(Ley Estatal 6/1998, de 13 de abril).

—LOTAU: Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorioy delaActividad Urbanisticade Castilla-LaMan-
cha. Adaptada por laLey 1/2003 de Modificacion de laLey
2/1998, publicadaen el BOCAM el 25/1/2003, en vigor desde
el 25/3/2003. Las referencias a la LOTAU se entienden
hechas al documento modificado y, en su momento, al texto
refundido una vez éste haya sido elaborado, aprobado y
publicado.

—RP: Reglamento de Planeamiento delaLS.

—RG: Reglamento de Gestién de laLS.

—RD: Reglamento de Disciplina Urbanisticade laLS.

—POM: Plan de Ordenacion municipal.

—PP: Plan Parcial.

—ED: Estudio de Detalle.

—PU: Proyecto de Urbanizacion.

—COACM: Colegio Oficial de Arquitectosde Castilla-La
Mancha.

—JCCM: Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha

—FO: Fuera de Ordenacion.

—SU: Suelo Urbanizable.

—PERI: Plan Especial de Reforma Interior.

—UG: Unidad de Gestion.

—-LRJy PAC: Ley del Régimen Juridico y Procedimiento
Administrativo Comun.

Seccion 2. Régimen y desarrollo del Plan de Ordenacion
Municipal

1.2.2 Planeamiento anterior.

El presentetexto del Plan de Ordenacién M unicipal (POM)
viene a sustituir a las anteriores Normas Subsidiarias de
Planeamiento (vigentes hastalaaprobacién definitivade este
documento de planeamiento) |ascual esfueron aprobadascon
fecha 30 de marzo de 1984. A partir de laaprobacién inicial
de este POM, la concesién de licencia para cualesquiera de
los actos contemplados en las Normas Urbanisticas debera
satisfacer la de ambos documentos mencionados, hasta el
momento de la aprobacion definitiva del POM; en el que se
entenderasustituido el anterior instrumento de planeamiento
municipal por éste, atodos|os efectos no sujetosatratamien-
to transitorio.

1.2.3 Marco juridico.

El Plan de Ordenacién Municipal se ha redactado de
acuerdo con el ordenamiento juridico vigente. Las referen-
cias ala Ley del Suelo han de entenderse hechas a la Ley
Autonémica 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Terri-
torioy delaActividad UrbanisticaenlaComunidad castella-
no-manchega, modificadapor laLey 1/2003. Lasreferencias
alos Reglamentos han de entenderse hechas alos Reglamen-

tos de Planeamiento, Gestidn y Disciplina aprobados por RR
DD 2159/1978, 3.288/78 y 2.187/1978 respectivamente, y
actualizados mediante tabla de vigencias segin R.D. 304/
1993, de 26 de febrero. En 1o no previsto por estas Normas
Urbanisticasy, en general, por €l Plan de Ordenacion Muni-
cipal, son de aplicacion las normas vigentes en materia de
vivienda, medio ambientey estética, asi como en materiade
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

Paralareferenciaque en estas Normas se hace alostextos
legales, sobre régimen de suelo y ordenacién urbana, se ha
utilizado la Tabla de Concordancias elaborada por |a admi-
nistracién regional castellano-manchega, y distribuidapor la
Direccion General de Administracién Local; en dicha Tabla
se establecen los articul os vigentes de los tres textos legales
(TRLS, LS, LOTAU).

1.2.4 Documentos del POM.

El POM esté integrado por los siguientes documentos:

1. Memoria.

2. Normas Urbanisticas.

3. Planos.

1.2.5Vigencia.

El POM tiene vigencia indefinida, una vez publicado el
acuerdo de aprobacién definitiva. Procedera la revision del
Plan de Ordenacién Municipal siempre que se hayan de
adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general
organicadel territorio municipal, o cuando se planteenvaria-
ciones sustancial es de sus elementos o determinaciones es-
tructurales. Se entenderé que esto ocurre en cualesquiera de
|os siguientes casos:

a) Eleccion de un modelo territorial o estructura general
distinto del previsto en este POM.

b) Aparicion de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de
caracter demografico o econdmico, que incidan sustan-
cialmente sobre la ordenacién previstaen este Plan de Orde-
nacion Municipal.

¢) Previsible agotamiento de |a capacidad de asentamien-
to prevista.

d) Variacionesenlaclasificacion del suelo querespondan
al interés general municipal o regional.

e) Variacionesenlaclasificacion del suelo quetengan por
objeto el aumento deladensidad o delaedificabilidad enuna
zona, o unadisminucion delasuperficie destinada a espacios
libres, zonas verdes o equipamientos de uso publico y que
respondan al interés general municipal o regional.

f) Cuando la suma o acumulacion de modificaciones
puntuales del Plan de Ordenacién Municipal amenacen con
desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguno de sus
elementos estructurantes.

g) Cuando se produzca el incumplimiento generalizado
de los plazos que eventualmente puedan ser fijados para el
desarrolloy ejecucion delas Unidades de Gestiédn, poligonos
y/o sectores.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la
revision de este POM en base alos supuestos anteriores, sera
necesario que se acuerde expresamente por el Ayuntamiento
por mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en los
articulos40y 41 delaLOTAU.

1.2.6 Modificaciones.

Si las circunstancias |o exigen, se podra modificar cual-
quier elemento del Plan de Ordenacion Municipal. El alcance
de lamodificacion debera ser coherente con lo previsto en el
RP para estos casos en los nimeros 3y 4 del articulo 154, y
con lo establecido en el articulo 41 de laLOTAU. La cohe-
rencia debera justificarse expresamente.
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a) La modificacion del Plan de Ordenacién Municipal
debera tener, al menos, el grado de precisién propio de este
documento, y comprender un estudio que expongalainciden-
cia de las nuevas determinaciones en la ordenacién es-
tablecida

b) L os proyectos de modificacion se tramitaran de acuer-
do conlo previsto en el articulo 49 delaLSy 161y 162 del
RP o normativa urbanistica en su momento vigente.

1.2.7 Plazos.

No obstante la vigenciaindefinida del POM, sus especi-
ficaciones para la instrumentacion de ciertos aspectos del
mismo se ven sujetas a los plazos que para cada caso se
establecen. En tanto no se produce esta revision, los plazos
establecidos serén respetados para la total seguridad del
trafico juridico, estando vinculados | os derechos de | os par-
ticulares al efectivo cumplimiento de aquellos, sin que pro-
ceda alegar derecho a indemnizacion motivado por la cadu-
cidad de los mencionados derechos, siempre que esta no se
haya producido por causas imputables ala Administracion.

1.2.8 Ejecutividad del POM.

El POM es gjecutivo desde el mismo instante de su
aprobacion. Dicha ejecutividad implica que sus previsiones
son inmediatamente eficaces una vez llevada a cabo su
publicacién en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha
(D.O.C.M.), enlostérminos expuestosen el articulo 42 dela
LOTAU. Ladelimitacion de sectores, poligonos o Unidades
de Actuacién llevaimplicita la posibilidad de ocupacién de
|os terrenos necesarios, en particular por lo que se refiere a
los integrantes de la infraestructura del territorio ordenado.

1.2.9 Obligatoriedad del POM.

Laobligatoriedad significa el deber juridicamente exigi-
ble, por parte cualquier personafisicaojuridica, del cumpli-
miento exacto de todas y cada una de sus determinaciones
adjetivas y sustantivas, tanto por la Administracién Pablica
en cualesquiera de sus esferas y grados, como por los parti-
culares administrados, ejercitando la accién publica. Este
efecto supone, ademas, la vinculacion alas determinaciones
del Plan de Ordenacién Municipal tanto de los terrenos
afectados por el mismo, como de los planes que desarrollan
el POM vy de los proyectos de urbanizacién.

1.2.10 Suspension del Plan de Ordenacion Municipal.

Cuando concurran circunstancias especial es debi damen-
teadvertidaspor el Consejo de GobiernodelaJCCM, previos
los trdmites oportunos, éste podra suspender la vigencia de
este POM o de los Planes y Proyectos que lo desarrollen, en
la forma, plazosy efectos sefialados en el articulo 43 de la
LOTAU y en el articulo 163 del RP y concordantes, en todo
0 en parte de su ambito, para acordar su revision.

Seccion 3. Publicidad de la documentacion

Epigrafe 1. Solicitud de informacién.

1.2.11 El POM como documento publico.

Todos los documentos del Plan de Ordenacion Municipal
son publicos, y todo administrado tendraderecho aconsultar,
en las oficinas municipal es, la documentacion completa del
POM, y aque el Ayuntamiento le informe por escrito, en el
plazo de un mes a contar delasolicitud, y previo pago delas
correspondientes tasas si asi procediese, del régimen urba-
nistico aplicable a una finca, Unidad de Gestién o Sector.

Epigrafe 2. Accionesy recursosy peticiones delos parti-
culares.

1.2.12 Solicitud de informacion.

La persona que se propusiera realizar actos sujetos a
licenciay, en particular, los propietarios de las fincas, sus
administradores y técnicos encargados de la redaccion de

proyectos, podran solicitar que el Ayuntamiento lesinforme
por escrito, previo pago de las correspondientes tasas, sobre
cualquier duda técnica a que pudiera dar lugar la aplicacion
delo dispuesto en estas Normas para el caso concreto que se
contemple. Las peticiones deberan ir acompafiadas de un
plano de situacion de lafinca o Sector, a escala no menor de
1/2000.

1.2.13 Cédula urbanistica.

L as circunstancias urbanisticas que concurran en lasfin-
cas se acreditaran, a efectos del otorgamiento de licencias,
mediante cédulaurbanistica, cuando estaestuviereimplanta-
da, previa aprobacién de la Ordenanza correspondiente.

1.2.14 Publicidad.

La publicidad que se realice por cualquier medio de
difusién, que se refiera a venta de parcelas, edificadas o sin
edificar, solares, pisos y locales comerciales o industriales
deberaexpresar, en todo caso, |afecha de aprobacién defini-
tivadel PPy del PU cuando se trate de Suelo Urbanizable; o
del Plan Especial de Reforma Interior, ED y PU cuando se
trate de suelo urbano y sujeto a ese desarrollo.

1.2.15 Informacién sobre las licencias en la obra.

Asimismo, las obras de demolicion, edificacion y rehabi-
litacidn, y al objeto defacilitar laaccién popular, dispondran
deun cartel en el que seexprese el 6rgano administrativo que
otorgd lalicencia, nUmeroy fechade expedicion, y titular de
la misma (articulo 201 de la LOTAU). En su caso, se hara
mencién de | as preceptivas autori zaciones complementarias,
si lashubiere. El incumplimiento de estas prescripcionessera
considerado como infraccion urbanistica.

1.2.16 Accion publica

De acuerdo con lo dispuesto en la LOTAU (articulo 8),
sera publica la accion de exigir ante los érganos de la
Administracion y los Tribunal es Contencioso-Administrati-
vos, la observancia de la legislacion urbanistica 'y de este
POM.

Si el gjercicio de la accién publica esta motivado por la
gjecucion de obras que se consideran ilegales, podra gjerci-
tarse hasta cinco afios después de su total terminacion si son
infracciones muy graves (articulo 183 dela LOTAU), salvo
si se trata de actos de edificacion o uso del suelo en zonas
verdes o espacioslibres, en cuyo caso laaccion tiene caracter
indefinido.

Todo ciudadano normal mente capacitado para el gjerci-
cio de sus derechos podra hacer uso de la accion publicasin
necesidad de que exista un interés directo y personal en la
cuestion planteada.

1.2.17 Recursos.

Se estara al régimen de recursos que se establezca por la
JCCM en €l gjercicio de su funcién legislativa. De acuerdo
con lo dispuesto en la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, podrainterponerse recurso contencioso-ad-
ministrativo ante los Tribunales de lajurisdiccién, de acuer-
do con lo establecido en el articulo 110 delaLey 30/1992 de
26 denoviembre, del Régimen Juridico delasAdministracio-
nes Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comuin
(LAP) y 52y siguientes de la Ley de la Jurisdiccion citada.

Contralos actos o acuerdos de laautoridad o corporacién
local, cabe el recurso administrativo pertinente, atenor delo
dispuesto en el Capitulo Il del Titulo VII de la LAP, o
normativa vigente en su momento sobre Régimen Juridicoy
Procedimiento Administrativo, y jurisdiccién Contencioso-
Administrativa. Segun el articulo 306 del TRLS, losactosde
aprobacion definitiva de los planes y proyectos que los
desarrollen seran impugnables ante la Jurisdiccion conten-
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cioso-administrativaenlostérminos prevenidosen el articu-
lo29 delaL ey Reguladoradedichajurisdiccion. Lapublica-
ciény notificacidn de acuerdosy resoluciones debera expre-
sar en cualquier caso los recursos que contra los mismos
proceda.

1.2.18 Peticiones.

Todapersonapodradirigir peticiones alos érganos urba-
nisticos cuya actividad tenga incidencia en el medio urbano
y urbanizable, quienes tendran la obligacion de resolver las
gue sean fundadas conforme alalegislacion vigente o decla-
rar las razones que hubiere para no hacerlo.

Epigrafe 3. Informacion Publicaeinterpretacin dedocu-
mentos.

1.2.19 Tramite de informacién.

Una vez redactado el Plan de Ordenacién Municipal, se
sometera ainformacion publica durante un periodo minimo
de un mes (articulo 36 delaLOTAU), previaal tramite para
su aprobacién inicial. El mismo tramite sera preciso cuando
se apruebe inicialmente una modificacion puntual posterior.

El desarrollode PP, ED y PU previstosen el PE, asi como
su modificacion, se sometera ainformacion publica durante
veinte dias, antes de su aprobacion inicial (articulo 38 dela
LOTAU).

1.2.20 Modificacién de zonas verdes.

Si la modificacién del Plan de Ordenacion Municipal
tuviere por objeto una diferente zonificacién o uso urbanis-
tico de las zonas verdes o espacios libres previstos, ademéas
del trdmite normal resefiado lamodificacion deberé ser apro-
bada por la Comisién Regional de Urbanismo de la JCCM
(articulo 39 de la LOTAU), previo acuerdo favorable de la
Corporacion Local de Villamalea, adoptado por quérum de
votosfavorablesdelamayoriaabsolutalegal deconformidad
conloprevistoenel articulo47 2)i delaLey 7/85, Reguladora
de las Bases de Régimen Local. Durante el periodo de
informacion puablicatodo ciudadano podradirigir al Ayunta-
miento escrito de alegaciones con exposicion, claray sin
formulismos, de susideas o pretensiones sobre el documento
puesto en exposicién, solicitando que seatenido al corriente
de las sucesivas incidencias que surgieran en la tramitacion
del expediente.

1.2.21 Criterios de interpretacion de documentos.

L as determinaciones del POM, y mas concretamente de
estas Normas Urbanisticas, se interpretaran en base a aque-
Ilos criterios que, partiendo del sentido propio de sus pala-
bras en relacién con el contexto y los antecedentes histéricos
y legislativos, atiendan fundamentalmente a su espiritu y
finalidad, asi como alarealidad social del tiempo en que han
de ser aplicadas. Lainformacion escritaprevalecera sobrela
gréfica. En caso deduda, prevalecenlasNormasUrbanisticas
sobre los otros documentos escritos.

Cuando existan contradicciones graficas entre planos de
diferente escala, prevaleceran los de mayor detalle. En todo
caso, y como criterio general, prevalecerd siempre el més
restrictivo, en aras de lamejor defensa del interés colectivo.

En el caso de que sobre un mismo aspecto existan normas
concurrentes, seran de aplicacion todos y cada uno de los
limites que éstas impongan, no pudiendo las actuaciones
ampararse en |la existencia de alguna norma que no satisfaga
a cualesquiera de | as restantes.

Epigrafe4. Desarrollodel Plan de Ordenacién Municipal.

1.2.22 Figuras de planeamiento de desarrollo.

Con objeto de completar |as determinaciones del Plan de
Ordenacion Municipal, se elaboraran Programas de Actua-
c¢ion Urbanizadora, Planes Parcial es, Planes Especiales, Pro-

yectosde Urbanizaciony Estudiosde Detalle, enlos casosen
los que asi esta previsto.

Cuando no sea necesaria 0 no esté prevista la previa
aprobacion de los documentos mencionados en el articulo
anterior, las determinaciones del Plan de Ordenacion Muni-
cipal serén de aplicacion directa e inmediata.

Para completar laregulacion urbanistica se podréan apro-
bar, asimismo, Planes Especial es de Proteccidn, Ordenanzas
especiales, Catdl ogosy aquellosinstrumentosde planeamiento
referidos al medio fisico que sean necesarios para poder
autorizar las actuaciones permitidas en suelo rastico.

1.2.23 Etapas de desarrollo.

El POM sedesarrollaatravés de actuaciones urbanisticas
que se realizan mediante la gjecucion sucesiva de etapas
completas, que normalmente son las siguientes:

a) Etapa de planeamiento, para el rango correspondiente
del documento.

b) Etapa de reparcelacion, y de organizacion administra-
tiva de la gestion. Incluye, eventualmente, el proyecto de
reparcelacion con laequidistribucién de cargasy beneficios,
la cesién de suelo a Ayuntamiento cuando proceda, y la
delimitacién de la contribucién alos costes de urbanizacion.

¢) Etapa de ejecucion de la urbanizacién, que supone la
redaccién del Proyecto de Urbanizacién; la gjecucién de la
infraestructura general; la ejecucién de la urbanizacién inte-
rior y de sus conexiones con los servicios generales de la
ciudad, y la cesion de las obras de urbanizacion.

d) Etapa de gjecucion de la edificacion, que incluye el
proyecto deedificacion, su construccion o, en su caso, restau-
racion o rehabilitacion.

e) Etapade ocupaciény uso de laedificacion, que supone
laocupacién delos edificiosy el mantenimiento y conserva-
¢ion de los mismosy de la urbanizacion.

1.2.24 Situaciones urbanisticas.

Son situaciones urbanisticas tipo o normales las que
resultan delaejecucién completay satisfactoriadelas etapas
definidas en el articulo anterior. Son situaciones deficientes
|as restantes. No se autorizardn més actuaciones que las que
desarrollen como minimo unaetapacompl eta, trashaber sido
debidamente gjecutadas las anteriores, excepto en los si-
guientes casos:

a) Aquéllos en los que, siendo posible simultanear la
gjecucion de las etapas, en su totalidad o en parte, se pueda
garantizar la gjecucion simultanea de las partes af ectadas.

b) Actuaciones que tengan por objeto regularizar, lle-
vandola a una situacién tipo, una situacion urbanistica
deficiente.

Seccion 4. Tipos de ambitos y condiciones minimas

1.2.25 Definiciones.

A los efectos de establ ecer las condiciones especificas de
las actuaciones que se realicen en el desarrollo de estas
Normas Urbanisticas, se consideran los siguientes tipos de
ambitos:

a) Parcela, que es la superficie de terreno unitario desde
el punto de vista de la propiedad, que resulta del proceso de
desarrollo urbano.

b) Manzana, que es una agrupacion de parcelas en areas
urbanas, limitada por vias o espacios publicos.

¢) Subpoligono.

d) Areadereparto, que el ambito delimitado parapermitir
lajustadistribucién entrelos propietarios delos beneficiosy
cargas del desarrollo urbanisticoy unaracional gestion dela
gjecucion del mismo.

€) Unidad de Actuacion, que es el ambito de gjecucién del
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Plan de Ordenacién Municipal delimitado paraa) desarrollar
una actuacion urbanizadora o edificatoria, b) realizar obras
publicas ordinarias, y c) reestructurar la consolidacion de
areas concretas que deban ser estudiadas a través de un Plan
Especial de Reforma Interior (PERI). En suelo urbano, las
Unidades de Actuacién podran ser discontinuas.

f) Poligono, que es el ambito de ejecucion del Plan de
Ordenacién Municipal en que se dividen los Sectores, y que
tiene entidad suficiente parajustificar técnicay econémica-
mente laautonomia de laactuaci 6n; es susceptible de asumir
|as cesiones de suelo derivadas de las exigencias del Plan de
Ordenacién Municipal, y hace posible la distribucién de los
beneficiosy cargasdelaurbanizacién; permitiendo actuacio-
nes independientes y autosuficientes en lo que se refiere a
accesibilidad, servicios urbanos, equipo y espacios libres.

g) Zonade ordenaci6n urbanistica, que esun areade suelo
gue presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado,
por disponer de usos globales y tipologias edificatorias ho-
mogéneas que permitan identificarla con respecto a otras
zonas complementarias de la ordenacion urbana.

h) Sector, que es un ambito que constituye una unidad
geograficay urbanisticade planeamiento anivel Parcial, con
dimensiones adecuadas a los efectos de las dotaciones de
equipamiento comunitario (Sistemas Interiores).

1.2.26 Nuevas delimitaciones.

Cuando fuera necesario determinar &mbitos de Unidades
de Actuacion o Poligonos, por no estar estos delimitados
directamente por el Plan de Ordenacion Municipal; o cuando
proceda la modificacién de dichos ambitos, se deberan cum-
plir las siguientes condiciones:

a) Los terrenos incluidos dentro del ambito habran de
constituir unidades geogréficas o urbanisticas, que podran
ser, en su caso, discontinuas cuando se trate de Unidades de
Actuacion.

b) Su perimetro o perimetros habran de tener limites
claramente identificables.

¢) Loslimites habrén de estar definidos de manera que se
garantice unaadecuadainsercion del ambito en cuestionenla
estructura urbanistica que les afecte.

d) Su extension superficial habra de permitir la consecu-
cion de las dotaciones propias de su nivel.

€) Cumpliran, asimismo, losrequisitosdel articulo 114 de
laLOTAU.

Capitulo 3. Clasificacion del suelo.
Seccion 1. Suelo urbano

1.3.1 Definicion.

Se define como Suelo Urbano el comprendido expresa-
mente dentro del recinto grafiado como tal en ladocumenta-
cion grafica del Plan de Ordenacion Municipal; Gnicamente
los planos de escala 1/2.000 o escalas més detalladas son
vélidos parala definicion del ambito de clasificacion, care-
ciendo de valor legal la referenciacion de suelo urbano en
escalas menos detall adas, que tendran tnicamenteval or indi-
cativo.

1.3.2 Terrenos que forman el suelo urbano.

Segun dispone el articulo 45 dela LOTAU, perteneceran
al suelo urbano:

A) Losterrenos que el planeamiento territorial y urbanis-
tico adscriba a esta clase legal de suelo, mediante su clasifi-
cacioén, por:

a) Estar ya completamente urbanizados por contar, como
minimo y en los términos que se precisen en las correspon-
dientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento, con los
servicios legalmente precisos para la condicion de solar o,

estar parcialmente urbanizados por faltar, bien alguna obra
de urbanizacion, bien lacesién delasuperficie de suelo cuyo
destino sea el de espacio publico como consecuencia de
modificacion de alineaciones, siempre que ladeficienciasea
subsanable mediante la ejecucion de un proyecto de urbani-
zacion simplificado de los previstos en el Ultimo péarrafo del
ndmero 3 del articulo 111 de esta Ley, simultanea a la del
proyecto de edificacion tener frente aunaviapavimentaday
contar con todos los servicios urbanos (abastecimiento de
agua, saneamiento y abastecimiento de energia eléctrica).

b) Prever una ordenacion diferente de laexistente y estar
integrados en areas ya ocupadas por |la edificacion al menos
en las dos terceras partes del espacio servido efectiva y
suficientemente por las redes de servicios aque serefierela
letra anterior y delimitadas, bien por Zonas de Ordenacion
Urbanistica, bien por nicleos de poblacion, en laforma que
precisen las correspondientes Instrucciones Técnicas de
Planeamiento.

B) Losterrenos que, reuniendo las condicionesexigidasa
las parcel as, adquieran lacondicion de solares por haber sido
urbani zados en gjecucién del planeamientoterritorial y urba-
nistico y de conformidad con sus determinaciones.

1. Se clasificaran como suelo urbano consolidado por la
edificacion y laurbanizacion, losterrenos a que serefierela
letra a) del apartado A) del nimero anterior respecto de los
cuales el planeamiento mantenga, sin incremento alguno, el
aprovechamiento preexistente y los referidos en el apartado
B), unavez completadasy recibidas por el Ayuntamiento las
obras de urbanizacion.

2. Se clasifican como suel o urbano no consolidado por la
edificacion y la urbanizacién los terrenos siguientes:

A) Losterrenosaqueserefierelaletraa) del apartado A)
del nimero 1, cuando:

a) El Plan de Ordenacién Municipal o, en su caso, €l
planeamiento especial sobrevenido los remita a una opera-
cién de reformainterior para satisfacer alguno de los objeti-
vos establecidos en el articulo 29 de esta Ley.

b) El planeamiento les atribuya un aprovechamiento ob-
jetivo superior al real preexistente. Parasu materializacién se
podra optar por la aplicacion de latécnica de las transferen-
ciasde aprovechamiento urbanistico. En el caso deinexisten-
ciade aprovechamiento preexistente se considerara un apro-
vechamiento objetivo de 1 metro cuadrado construible por
metro cuadrado de suel o cuando el uso mayoritario delazona
de ordenacién urbanistica en que se encuentren |os terrenos
seael residencial, y de 0,7 metros cuadrados construibles por
metro cuadrado de suelo, cuando seael industrial o terciario.

B) Losterrenosqueserefierelaletrab) deapartado A) del
nimero 1, en los que la actividad de ejecucion requerira la
previadelimitacion de una unidad de actuacién urbaniza-
dora.

Epigrafe 1. Division del suelo urbano.

1.3.3 Definicion.

Esta clase de suelo se divide en dos categorias:

a) Suelo urbano consolidado. Se trata del suelo regulado
atravésde ordenanzas de aplicacién directa, y que no requie-
re el desarrollo de instrumentos de planeamiento para la
consecucion de una licencia de obras.

b) Suelo urbano no consolidado. Se trata de aquellos
ambitos de suelo que no disponen de todos los servicios e
infraestructurasprevistospor el POM, enlosqueesnecesario
su desarrollo mediante obra publica ordinaria o, en su caso,
planeamiento especial o Estudios de Detalle, y ello por
carecer del grado de definicion necesario que permite la
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aplicacién directa de la ordenanza. Esta categoria del suelo
urbano se desarrolla siempre mediante Unidades de Ac-
tuacion.

Seccién 2. Suelo urbanizable.

1.3.4 Definicion.

El suelo urbanizable (SUR) esté constituido por aquellos
terrenos expresamente clasificados como tales en este POM
(articulo 46 delaLOTAU), y grafiadosen planosdeescala 1/
2.000. Carece de valor legal la referenciacién de SUR en
escal as menos detal ladas, que tendran tnicamentevalor indi-
cativo. El desarrollo de estaclase de suelo serealizaatravés
de Planes Parcial es o directamente con Programas de Actua-
cién Urbanizadora.

1.3.5 Division del suelo urbanizable.

El suel o urbanizabl e sedivideen Sectoresde planeamiento
(articulo 24 1.-c de la LOTAU), que en este municipio
coinciden con areas dereparto. L os sectores se desarrollaran
mediante la aprobaci 6n por |a Administraci6n del correspon-
diente Programade A ctuacion Urbanizadoray latramitacion
de Planes Parciales si se modifica la ordenacion detallada
establecidaen el POM, o sin necesidad de Planes Parciales si
se respeta ésta.

Seccién 3. Suelo rastico

1.3.6 Definicion.

Constituyen el suelorustico aquellosterrenosdel término
municipal que, por susval oresde orden ecol 6gico, pai sajistico
0 agrario, son excluidos del desarrollo urbano por este Plan
de Ordenacién Municipal, enlostérminos establ ecidos por €l
articulo 47 delaLOTAU), siendo objeto de medidas tenden-
tes a evitar su degradacion y a potenciar y regenerar las
condicionesdelosaprovechamientos propiosdel mismo. Los
terrenos que lo constituyen se delimitan en el Plan de Orde-
nacién Municipal, mediante los planos de estructura general
organica del territorio municipal.

1.3.7 Categorias.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 47 de la
LOTAU, el suelo ruastico queda dividido en dos categorias:

—Categoria a: Suelo rastico no urbanizable de especial
Proteccion (SRNUP).

—Categoria b: Suelo rustico de reserva (SRR).

L os terrenos afectos a cada una de las citadas categorias
se delimitan en los planos de Ordenacion del POM.

1.3.8 Infraestructuras y Sistemas Generales.

En los planos de estructurageneral organicadel territorio
municipal, se definen lasinfraestructuras béasicas del territo-
rio y sistemas generales que, total o parcialmente, quedan
ubicados en el ambito del suelo rastico.

Para su €jecucion o ampliacion se tramitaran |os oportu-
nos Planes Especiales.

Cuando laobrase promuevapor un érgano administrativo
o0 entidad de derecho publico, y el grado de definicién apor-
tado por este POM permitalaredaccion directadel Proyecto
de Actuacion, bastara someter éste al tramite previsto en su
caso por la JCCM.

Paraejecutar unainfraestructurano previstaen este POM
sera necesaria la tramitacion de un Plan Especial.

Capitulo 4. Determinaciones de ordenacion

1.4.1 Niveles funcionales de ordenacion

La actual Ley de Ordenacion del Territorio (Ley 2/98
LOTAU) desagrega el contenido de las determinaciones de
alcance normativo en dos niveles funcionales: El delaorde-
nacion estructural y el de la ordenacién detallada. De este
modo se identifican las determinaciones integrantes de la
estructurafundamental, con mayor vocacion de continuidad,

frente a las de dmbito mas urbano-concreto, sujetas a la
dindmica evolutiva de la ciudad. Por otra parte, se
redistribuyen las competencias de las decisiones de ordena-
cién entre la Junta de Comunidades y el Ayuntamiento.

1.4.2 Determinaciones de Ordenacion Estructural.

El presenteP.O.M. (seginlodispuestoenel articulo 24 de
la LOTAU) considera como ordenacion estructural las si-
guientes determinaciones:

—L as directrices de expansién urbana.

—Laclasificacién del suelo.

—Delimitaci6n preliminar del ossectoresde planeamiento.

—Establecimiento del uso global mayoritario y de las
densidades edificatorias.

—Sefialamiento de los Sistemas General es de Comunica-
ciones, Dotaciones, Equipamientos Comunitariosy Espacios
Libres.

—Objetivos para la formulacién de los instrumentos de
desarrollo, y delimitacién de categorias diferenciadas en €l
suel o rustico.

Estas determinaciones de Ordenacién Estructural se con-
cretan, en este POM, en | os siguientes planos de ordenaci on:

—Clasificacion del suelo urbano y urbanizable. Sistemas
Generales.

—Usos globales y delimitacion de los ambitos de
actuacion.

—Estructura general organica y sistemas generales en
suelo rastico.

—Afecciones en suelo rustico.

—Categorias del suelo rastico.

Por tanto, se considera Ordenaci6n Estructural ladelimi-
tacion de los sectores en suelo urbanizable, cuyo perimetro
guedareflejado en planos de ordenaci 6n. Igualmente, forman
parte de la Ordenacion Estructural los Sistemas Generales
que se detallan en |os planos correspondientes. Sin embargo,
el desarrollo internoy el trazado pormenorizado de latrama
urbana de cada uno de los sectores se considera Ordenacién
Detallada.

1.4.3 Determinaciones de Ordenacién Detallada.

Asimismo, y de manera andloga al articulo anterior,
considera como determinaciones de Ordenacion Detallada:

—L aordenacion urbanisticadetalladacomplementariaala
ordenacion estructural.

—La determinacion de los usos pormenorizados y orde-
nanzas tipol dgicas.

—El régimen de las construcciones en situacion de «fuera
de ordenacién».

En el presente POM se considera Ordenacion Detallada
todas |as determinaciones graficas y escritas con un caracter
complementario delaOrdenacion Estructural, detalladaen el
articulo anterior. Graficamente se concreta en los planos
siguientes:

—Calificacion del suelo urbano y urbanizable.

—Caodigos y alineaciones y rasantes.

—Esquemaderedesdelasdiferentesinfraestructuras(abas-
tecimiento de agua, saneamiento e instal aciones el éctricas).

Por escrito sedetallaen |losapartados correspondientesde
las presentesNNUU (Titulo VI: Condiciones Particularesde
Zona).

Titulo 11
Régimen urbanistico del suelo
Capitulo 1. El suelo urbano
Seccién 1. Planeamiento en suelo urbano
Epigrafe 1. Requisitos para |as actuaciones.
2.1.1 Los Programas de Actuacién Urbanizadora
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L os Programas de A ctuacion Urbanizadora determinan y
organizan la actividad de €jecucién, fijando la forma de
gestién de la Unidades de Actuacion. Serd necesaria la
elaboracién de un Programa de A ctuacion Urbanizadorapara
el desarrollo del planeamiento en Unidades de Actuacion en
suelo urbano.

El ambito de actuacidn, los objetivos, ladocumentaciony
laformulaciony promocion del PAU seatendraalo dispues-
toen el articulo 110 delaLOTAU.

2.1.2 Adquisicion del derecho a edificar.

De acuerdo con lo previsto en lalegislacion urbanistica,
se establece un régimen del suelo basado en el principio de
que la aptitud para edificar la dan el Plan de Ordenacion
Municipal, pero el derecho a edificar se condicionaa cum-
plimiento de las obligaciones y cargas que se impongan al
propietario dentro delos plazos previstos por el propio POM.

2.1.3 Nivel insuficiente de urbanizacién en SU.

En las superficies de suelo urbano cuya urbanizacion no
alcance los niveles definidos en estas Normas como mini-
mos, seraobligatorialaredaccion y aprobacién de Proyectos
de Urbanizacion con el contenido que en cada caso resulte
necesario.

2.1.4 EEDD para completar definiciones.

Cuando, en funcién del estado de desarrollo del &rea
afectada, sea necesario —paratoda o para parte de lamisma—
completar laprevisién general sobre alineaciones, rasantesy
distribucion de volumenes, o completar el sistema viario
definido en este POM con vias interiores para proporcionar
acceso alosedificios, seraobligatorialaredacciény aproba-
cion de un estudio de detalle comprensivo de los extremos
aludidos. Esta obligacion se entendera aplicable, en todo
caso, cuando de la envergadura de la intervencién o de las
caracteristicas de la clave de aplicacion se pudiera deducir
mas de una alternativa volumétrica que, por sus caracteristi-
cas, afectase significativamente ala ordenacion del entorno.
En este caso, el ED abarcara la superficie completa del
entorno afectado por laintervencion.

2.1.5 Casos en que es necesario un Plan Especial.

Podraformularse un Plan Especial en desarrollo, comple-
mento o0 mejora de este POM para cualquieradelasfinalida-
desespecificadasen el articulo 29 delaLOTAU. Igual mente,
se podran redactar Planes Especiales de Reforma Interior
(PERI) en suelo urbano cuando se juzgue conveniente, aliin
cuando no esté previsto en el POM. En ambos casos, |os
Planes deberan estar redactados con el mismo grado de
detalle y conteniendo las mismas determinaciones que el
POM.

2.1.6 Modificacién de la Ordenacién Estructural y/o De-
tallada por los P.E.

Los Planes Especiales que contemplen operaciones de
reformainterior podrén modificar la ordenacién estructural
y/o detallada de este Plan de Ordenacion Municipal, si bien,
de acuerdo con €l articulo 39 punto 7 delaLOTAU, deberan
justificar la necesidad y/o conveniencia de sus mejoras, asi
como haber recibido, previo asu aprobacién definitivapor el
Ayuntamiento-Pleno, el informe de la Consegjeriaa que hace
referencia el articulo 38 (puntos 1y 2).

Epigrafe 2. Gestion del Plan de Ordenacién Municipal en
suelo urbano.

2.1.7 Ambitoscon Ordenacién GréficaVinculante (OGV).

Respecto de los ambitos (o parte de los mismos) dotados
de Ordenaci6n Gréfica Vinculante que consten en este POM
0 que puedan ser posteriormente delimitados por el Ayunta-
miento, tanto la documentacién grafica como las Normas

Urbanisticasincluyen informacion suficiente como paracon-
siderar desarrollada a nivel de Estudio de Detalle la docu-
mentacién necesariaparaeste nivel de desarrollo del Plan de
Ordenacion Municipal. Por lo tanto, y sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo siguiente, no seranecesarialatrami-
tacion del ED para los ambitos dotados de este sistema
(excepto los incluidos en Unidades de Actuacién que deban
desarrollar la figura de planeamiento indicada en su ficha
correspondiente), siendo necesario dicho ED si su situacién
es la de Propuesta de Trazado o Volumetria Libre.

2.1.8 Desviaciones en la medicién de un dmbito.

Cuando se produzcan discrepanciasenlamedicionreal de
un ambito, en cual quierade susmedicionesde parcel asnetas,
espacios libres o superficies construidas que puedan generar
alteracion del aprovechamiento real del ambito, el aprove-
chamiento global bruto se mantendrainalterable.

2.1.9 Contenido de un ED.

Serd necesario presentar un Estudio de Detalle para los
ambitos sometidos a Propuesta de Trazado; el cual incluird,
ademés de la documentacion minima exigida para estos
documentos, la siguiente:

a) Justificacion detalladadel motivo por el cual se propo-
ne el cambio.

b) Estudio comparativo del aprovechamiento y usos,
justificando que no existen alteraciones respecto de las pre-
visiones originales.

) Superposicion de los planos de lasoluciéninicial y la
alternativa, mediante un procedimiento gréfico suficiente-
mente claro que permita ponderar las diferencias.

d) Estudio volumétrico de la solucién propuesta.

e) Plano de asoleamiento y sombras en el equinoccioy a
las 12 h.

f) Plano de tratamiento de los espacios libres.

g) Estudio delarelacion del ambito con las edificaciones
colindantes. No se autorizardn paramentos medianeros al
descubierto que no sean tratados con una solucién apta para
ser percibidacomo terminacion permanente, tanto si pertene-
cen al &mbito de referencia como a otras propiedades colin-
dantes.

2.1.10 Proyecto de reparcel acion.

Cuando seanecesarioy asi seindique, el agente urbaniza-
dor deberapresentar atramite el correspondiente proyecto de
reparcelacion (normal o abreviado, segiin sea el caso). Hasta
tanto éste no tengaaprobaci én definitiva, y hayan sidoinscri-
tos en el Registro de la Propiedad los terrenos resultantes
—incluidos los de cesion al Ayuntamiento, tales como viales
y solares, si procediere— no se podra admitir a tramite la
documentacién subsiguiente. Se prohibe la subpoligonacion
de los ambitos a efectos de la reparcel acién.

En el caso de que no procedalareparcelacion, el Ayunta-
miento adoptaraacuerdo declarandol ainnecesaria, atenor de
lo dispuesto en el articulo 92, 5, a) delaLOTAU.

Epigrafe 3. Intensidades y aprovechamientos del suelo
urbano.

2.1.11 Definicién de conceptos.

A los efectos de la determinacion de las intensidades de
uso admisibles en el suelo urbano, se definen los siguientes
conceptos:

a) Aprovechamiento real: Es aquel que se expresaen las
claves particulares para cada zona del Suelo Urbano, en
términos de metros cuadrados de superficie (0 metros cubi-
cos de volumen) edificables sobre cada metro cuadrado de
parcela neta en el caso de las claves. Se formula através de
un indice de edificabilidad, el cual, aplicado sobre |a super-
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ficie total de un solar, arroja la superficie edificable que le
corresponde.

b) Aprovechamiento global: Es el que se expresa en las
Fichas de las Unidades de Actuacion para cada uno de los
ambitosindicados en suel o urbano. Seformulaatravésdeun
indice de edificabilidad aplicado sobre la superficie total del
ambito.

c) Aprovechamiento tipo: Es el correspondiente a cada
Areade Reparto, enlostérminos expuestospor laLOTAU en
su articulo 71.

Seccion 2. Ejecucién del Plan de Ordenacion Municipal en
suelo urbano

Epigrafe 1. Generalidades.

2.1.12 El Proyecto de Urbanizacion.

Unavez cumplimentadas | as actuaciones descritas en los
articulos anteriores, y cuando sea necesario, |0s propietarios
presentarén Proyecto de Urbanizacién del dmbito de actua-
cion, el cual seguiralatramitacion legal queleespropia. La
finalidad del Proyecto de Urbanizacion esla de materializar
|as determinaciones del Plan de Ordenacion Municipal, me-
diante la construccion de los elementos que en él estan
previstosparadesarrollar las actuaciones en losambitos. Los
Proyectos de Urbanizacion podran ser también promovidos
para la adecuacion o mejora del espacio publico sin otro
requisito que ladecision municipal, siempre gue no se modi-
fiquen las disposiciones del Plan de Ordenacién Municipal
para el Suelo Urbano (alineaciones, rasantes, usos). En nin-
gun caso un Proyecto de Urbanizacién podré contener deter-
minaciones que afecten al régimen del suelo o de la edifica-
cion. Los Proyectos de Urbanizacion seran obligatorios en
casos que contemplen desarrollos de areas completas de
carécter publico que hayan de ser cedidas al Ayuntamiento,
normal mente vinculadas alos Planes Especial es de Reforma
Interior, sin perjuicio de que puedan ser también exigidos en
determinados Estudios de Detalle.

—L os Proyectos de Urbanizacion, tanto si son redactados
por losparticulares, como por laCorporacién u otrosorgani s-
mos publicos, deberan atenerse alas especificaciones técni-
casdel pliego de condiciones municipal o, en su defecto, alo
gue dicten los Servicios Técnicos Municipales o imponga el
Ayuntamiento con caréacter supletorio. El incumplimiento de
|asmencionadas especificaciones seramotivo suficiente para
determinar la suspensién de la recepcién de las obras por
parte del Ayuntamiento.

—L osProyectosde Urbani zacion desarrollan ambitoscom-
pletos, cuando se trate de este tipo de actuaciones. Queda,
pues, expresamente prohibido el establecimiento defasesen
|os correspondientes ambitos a efectos de urbanizacion, ex-
cepto en aquellos para los que sus condiciones particulares
especifiquen eventualmente lo contrario.

—El Proyecto de Urbanizacion no es un instrumento de
planeamiento sino un documento apto para la gjecucion de
obras; en consecuencia, se estara en todo alo dispuesto para
este tipo de proyectos en el RP, teniendo muy en cuenta que
el Proyecto de Urbanizacién debera detallar y programar las
obras con laprecisiOn necesariaparaque puedaser gjecutado
por técnico distinto del autor del proyecto.

—El Proyecto de Urbanizacién podra, en cualquier caso,
efectuar |as adaptaciones de detalle exigidas por las caracte-
risticas del suelo y subsuelo si, de los estudios geotécnicos
que eventualmente pudieran hacerse, se desprendierala ne-
cesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En €l
caso en que las modificaciones af ectaren en algunamedidaa
las previsiones del Plan de Ordenacién Municipal

(alineaciones, ordenacién, régimen de suelo, imposibilidad
de construir las previsiones del Plan de Ordenacién Munici-
pal por mediosnormales, etc.), setramitara simultaneamente
con el Proyecto de Urbanizacion la correspondiente modifi-
cacion del POM.

—L asactuacionesde urbanizacion deberan reducir al maxi-
mo la afeccion a la hidrologia superficial, procurando no
interceptar lared natural de drenaje, contando en los lugares
que sea necesario con las correspondientes obras de resti-
tucion.

—L os proyectos de urbanizacion que contengan Espacios
libresy zonas verdes deberan cumplir las condiciones espe-
cificadas en el articulo 5.6.6. para el uso de Espacios Libres
y Zonas Verdes.

—L os proyectos de urbanizacion deberan redactarse reco-
giendo todas | as prescripciones de las Ordenanzas Generales
de Urbanizacion recogidas en el Angjo |l de estas Normas
Urbanisticas.

2.1.13 Determinaciones de un PU.

El Proyecto de Urbanizacidn contendralas determinacio-
nes precisas para las redes y servicios que se enumeran a
continuacion enlamedidaen que, paracadatipo de proyecto,
se exijalatotalidad de las redes y servicios o solo parte de
ellas:

—Movimiento de tierras.

—Pavimentacion de calzadas, itinerarios peatonales y
ciclables, y cualesquiera espacios que el POM fije en su
documentacién gréfica que hayan de ser utilizados por el
publico.

—Red de distribucion de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

—Red deal cantarillado paraevacuacién deaguaspluviales
y residuales por separado.

—Red de distribucién de energia el éctrica.

—Red de alumbrado publico.

—Red de telefonia

—Jardineria de los espacios publicos.

—Elementos de mobiliario urbano que se consideren nece-
sarios (bancos, fuentes, papeleras).

—Sefializacion vial.

—Cualesquiera otros elementos o redes que se juzguen
imprescindibles.

Asimismo, tendra en cuenta las disposiciones legales
vigentes en materia de accesibilidad y eliminacion de barre-
ras arquitectonicas.

Epigrafe 2. Documentacién y condiciones.

2.1.14 Contenido documental de un PU.

El Proyecto de Urbanizacién contendra, como minimo, la
siguiente documentaci6n:

—Copiadelosdocumentos de este POM que sean precisos
parajustificar la exacta adecuacion del PU a aquél.

—Memoria descriptiva, con justificacion detallada de los
célculos de las redes de servicio, del cumplimiento de la
normativaaplicable al proyecto que figuraen este documen-
to, y descripcion exacta de los materiales a emplear.

—Cuantos planos sean necesarios para la total definicion
de las distintas unidades a construir, agrupados en dos blo-
ques: a) de informacion, y b) de proyecto; incluyendo, en
todo caso, las seccionestipo del viario con representacién de
|as instalaciones urbanas, dispuestas de manera coordinada
segun los criterios municipales.

—Presupuestos, con sus correspondientes mediciones y
cuadros de precios simples y descompuestos.

—Pliego de condiciones técnicas y econémico-adminis-



Suplemento al nimero 53

Viernes 7 de Mayo, 2004 9

trativas que regira en la ejecucion de obras e instalaciones.

—Cronograma de tiempos y costos, especificando plazos
parala gjecucién de | os servicios minimos para que puedan
iniciarse las obras de edificacién, y plazo de garantia de las
obras de urbanizacion.

En los pliegos de condiciones econémico-facultativas
habréan de fijarse los plazos y etapas de realizacion y recep-
cidndelasobras, y recoger lascondicionesy garantiasqueel
Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta gecucion
de aquéllas, fijandose también que se realizaran a cargo del
promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen
convenientes.

2.1.15 Otros requisitos del PU.

El Ayuntamiento podraexigir laampliacién del proyecto
cuando se considere indispensable para enlazar con los ser-
vicios generales de la poblacion.

No se permitird, en ningin caso, la edificacién en cual-
quier parcelasi no secumplen con anterioridad los siguientes
requisitos:

—Haber realizado la urbanizacién de las vias de acceso
dentro del dmbito, y de las exteriores de enlace con los
restantes servicios generales de la poblacion.

—Haber instalado los servicios minimos necesarios para
que la parcela pueda cumplir la condicién de solar.

—Quelas cesionesy/o transferencias de aprovechamiento
que en derecho correspondan hayan sido inscritas en el
Registro delaPropiedad afavor del Ayuntamiento, lo cual se
acreditardmediantelacorrespondientecertificacionregistral.

Epigrafe 3. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

2.1.16 PU conjunto con el de edificacion.

L aaprobacion de un Proyecto de Urbanizacion noimplica
autorizacion para la construccion de la edificacion a la que
sirve. En el caso de que el proyecto presentado sea conjunto
para urbanizacion y edificacion, este expresara claramente
desglosado en su presupuesto laparte que corresponde acada
blogue de obrasy el Ayuntamiento tramitara por separado el
Proyecto de Urbanizacion y el de Edificacion, cada uno de
ellos segun el procedimiento que le es propio. En este caso,
el proyecto conjunto debera redactarse especificandolo se-
gun lo dispuesto para un Proyecto de Urbanizacion simple.

No obstante |o expuesto en el articulo anterior, en ningdn
caso podran ocuparse las obras de edificacion sin que previa-
mente se hayan cumplido los siguientes requisitos:

—Realizacion delasvias de acceso dentro del &mbito, y su
enlace con los servicios generales de la ciudad.

—Instalacion de | os servicios minimos especificados en el
articulo 45dela LOTAU.

—En todo caso, y segln proceda, |os requisitos establ eci-
dos al efecto en los articulos 40 y 41 del Reglamento de
Gestion delalLsS.

2.1.17 Recepcion.

Unavez concluidas las obras de urbanizacion, y emitido
el preceptivo Certificado Final de Obra por parte de la
Direccion facultativa, los Servicios Técnicos Municipales
emitirén dictamen que serd elevado ala Corporacion; lacual
acordara, si procede, larecepcién provisional de las obras.

Dedicharecepcion se levantard acta, cuyafechamarcara
el iniciodel plazo degarantiadelasobras, que en ninglin caso
podréa ser inferior a seis meses.

Al concluir el plazo de garantia se seguira el mismo
procedimiento descrito para la recepcion provisional, y de
resultas del mismo se concluiré levantando Acta de Recep-
cién definitiva, asi como laincorporacién alaciudad de los
serviciosdelaurbanizacion. En dicho momento sereintegra-

rdalaentidad promotora de la urbanizacion la garantia que,
como consecuenciadelosrequisitos exigidos paralaaproba-
cidndeun proyecto de urbanizacion, se hubiereacordado con
motivo de la misma.
Capitulo 2. El suelo urbanizable
Seccion 1. Planeamiento en el suelo urbanizable

Epigrafe 1. Sectorizacion.

2.2.1 Sectores.

De acuerdo con las disposiciones establecidas en el arti-
culo 46.2 de la LOTAU, el suelo urbanizable se divide en
sectores de planeamiento. Dichos Sectores han sido defini-
dos por este POM, el cual incluye, en anexo a estas Normas
Urbanisticas, lascorrespondientesfichasenlasquesedetalla
la delimitacién, aprovechamiento global y condiciones de
disefio de cada Sector.

2.2.2 Los Programas de Actuacién Urbanizadora

L os Programas de A ctuacion Urbanizadora determinan y
organizan la actividad de gjecucién, fijando la forma de
gestion deésta. Seranecesarialael aboracion deun Programa
deA ctuacion Urbanizadoraparael desarrollo del planeamiento
en suelo urbanizable.

El ambito de actuacién, os objetivos, ladocumentaciony
laformulaciony promocion del PAU seatendraalo dispues-
to en el articulo 110 de laLOTAU.

Epigrafe 2. Planes Parcial es: Requisitos, documentacion,
condiciones particulares.

2.2.3 Requisitos.

El suelo urbanizable se desarrolla mediante Planes Par-
ciales, excepto en los sectores en los que se asumalaordena-
cion detalladadefinidaen POM, y enlosque no son exigibles
dichos documentos (articulo 24.2.c de laLOTAU) y en los
gue, existiendo ésta, no es asumida por el Programa de
Actuacion Urbanizadora. Dichos Planes Parciales seran re-
dactados y ejecutados de acuerdo con las condiciones parti-
culares que se establecen para cada uno de ellos. Se estable-
cen las siguientes condiciones generales paralaredaccion de
los Planes Parciales:

a) Los Planes Parcial es respetaran, en su disefio, la orde-
nacion prevista en la documentacion grafica de E 1/2500 en
la parte de éste que sea vinculante, segin se resefia en las
Condiciones Particulares del Sector. Cuando el Plan Parcial
se proponga modificar €l trazado no vinculante, esto sera
posible siempre y cuando se justifique convenientemente en
la Memoria de aquél el motivo por el que se modifica el
disefio.

b) Podran admitirse las modificaciones derivadas de |la
existenciade unamayor informacién sobre el terreno, deuna
mas exacta distribucion de las superficies derivadas del
cambio de escala o de algiin dato excepcional no contempla-
do en el POM. Respecto de la superficie delimitada, podran
admitirse variaciones del mas menos cinco por ciento de la
superficie consignada en las condiciones particulares del
Sector correspondiente, para adaptarse a las condiciones
reales derivadas del mayor detalle de la escala del Plan
Parcial; manteniéndose constante el aprovechamiento lucra-
tivo global del Sector, independientemente de la nueva su-
perficie que resulte.

¢) Los Planes Parciales habran de redactarse con el sufi-
ciente grado de detalle como parahacer innecesarialaposte-
rior tramitacion de Estudios de Detalle, salvo en los casos
excepcionales derivados de circunstancias que habran de
justificarseenlaMemoria. Laescalaminimade ladocumen-
tacion gréfica serd 1/2000 para los planos de ordenacién.

Cuando se tramite simultanea y/o conjuntamente el pro-
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yecto dereparcelacién con el PP, existiraun plano deimplan-
tacion general a escala 1/500. Por motivos excepcionales,
tales como existencia de &reas consolidadas, litigios, etc, se
admitirdlaremision a ED en zonas muy concretas de los PP,
previa autorizacion municipal, sin que proceda en ningin
caso la generalizacion de este procedimiento.

d) Las Ordenanzasdelos Planes Parcial es podrén ampliar
el contenido de estas Normas Urbanisticas, pero deberan
respetar su criterio y terminologia parafacilitar la uniformi-
dad normativadelosdiferentesdocumentosde planeamiento.

€) Los Planes de Etapas de los Planes Parciales deberan
redactarse en sintonia con las previsiones del POM, y debe-
ranjustificar el cumplimiento de éstas. En consecuencia, y a
objeto de asegurar la coordinacion de las inversiones publi-
casy privadas necesarias, |0s Planes Parcial es deberan deter-
minar el desarrollo de los sistemas locales detallados para
cada Sector por el POM, incluyendo |as necesarias conexio-
nes con los sistemas y redes existentes.

f) LaMemoriadelos Planes Parcial es deberdexponer con
claridad el aprovechamiento del PP, que no sobrepasara el
especificado para el mismo en estas Normas Urbanisticas.
Asimismo, debera justificar el cumplimiento —o la desvia-
cién- de las especificaciones del POM, que no podran ser
modificadas mas que en | os supuestos previstos en | os apar-
tados a) y b) de este mismo articulo.

g) Los Planes Parcial es deberan especificar, asimismo, la
justificacién de la necesidad de la actuacién, acompafiando
suMemoriadelos anexos necesarios que aval en sus aspectos
esenciales, y especificamentelosque serefieren alasobliga-
ciones a asumir por los propietarios para garantizar la ade-
cuada insercion del Sector en la estructura general de la
poblacioén.

2.2.4 Modificaciones.

Los Planes Parciales podran modificar tanto la ordena-
cion detallada como laordenacion estructural de este Plan de
Ordenacion Municipal, si bien, de acuerdo con el articulo 39
punto 7 de laLOTAU, en ambos casos deberan justificar la
necesidad y/o conveniencia de sus mejoras, y solo en €l
segundo caso haber recibido, previo a su aprobacion defini-
tiva por el Ayuntamiento Pleno, el informe de la Consejeria
a que hace referencia el articulo 38 (puntos 1y 2).

Seccion 2. Ejecucion del planeamiento en el suelo
urbanizable

Epigrafe 1. Proyectos de Urbanizacion: Requisitos mini-
mos, documentacion.

2.2.5 Necesidad del PU.

L asdeterminacionesdel PP se materializan en un Proyec-
to de Urbanizacion del Plan Parcial completo o de uno o
varios de los poligonos en los que eventualmente pueda
descomponerse, el cual serdredactado bien por los servicios
propios del Ayuntamiento de Villamalea, bien por los parti-
culares.

2.2.6 Naturaleza del PU.

El Proyecto de Urbanizacion no es un instrumento de
planeamiento, sino un documento apto para la ejecucion de
obras; en consecuencia se estara en todo a lo dispuesto para
este tipo de proyectos en el RG, teniendo muy en cuenta que
el Proyecto de Urbanizacion debera detallar y programar las
obras con laprecision necesariaparaque pueda ser ej ecutado
por técnico distinto del autor del proyecto.

2.2.7 Flexibilidad de disefio a través del PU.

El Proyecto de Urbanizacién podra, en cualquier caso,
efectuar |as adaptaciones de detalle exigidas por las caracte-
risticas del suelo y subsuelo si, de los estudios geotécnicos

que eventualmente pudieran hacerse, se desprendierala ne-
cesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En €l
caso en que las modificaciones af ectaren en algunamedidaa
las previsiones del Plan de Ordenacién Municipal
(alineaciones, ordenacion, régimen de suelo, imposibilidad
de construir las previsiones de planeamiento por medios
normales, etc.), se tramitaré simultdneamente con el Proyec-
to de Urbanizacion la correspondiente modificacion del Plan
Parcial.

2.2.8 Prelacion.

El Proyecto de Urbanizacién se someteraal procedimien-
to de aprobacién propio de los PAU, y en su defecto al
previsto paralos planes parciales, segiin |o establecido en el
articulo 111 de laLOTAU.

El Proyecto de Urbanizacion contendrélas mismas deter-
minaciones, parasusredesy servicios, que serequieren para
este tipo de documentos desarrollados sobre Suelo Urbano.
Las demas especificaciones técnicas para los Proyectos de
Urbanizacion en Suelo Urbanizable seran las mismas que,
parael Suelo Urbano, sedetallan enla Seccion 2 del Capitulo
1 del Titulo Il de estas Normas Urbanisticas.

Epigrafe 2. Ejecucion delos Sistemas Localesy Gene-
rales.

2.2.9 Urbanizacion delos SS.LL.

Laurbanizacién delos Sistemas Locales seincluirden el
correspondiente Plan Parcial de cada Sector, asi como en el
Proyecto o Proyectos de Urbanizacion que lo desarrollen.
Dichos proyectos, en lo que les atafia, dispondran de las
mi smas especificaciones consignadas en el epigrafe anterior,
cumpliendo asimismo con lo dispuesto en lareglamentacién
especificaque |l es af ecte (Reglamento de Carreteras, norma-
lizacion de vias promovidas por la JCCM, etc.).

Cuando la gjecucion de los Sistemas L ocal es suponga un
gasto no proporcional alaentidad delaactuacion urbanistica,
el Estudio Econémico-Financiero del Plan Parcial lo hard
constar asi, indicando cual sera la parte de dicha ejecucion
cuya financiacion es atribuible al Ayuntamiento, el cual
podré hacerse cargo de |os mencionados costes.

2.2.10 Redaccion y ejecucion de planesy su coste.

La redaccion y ejecuciéon de los Planes Especiales y
Proyectos de Urbanizacion de los Sistemas Locales y Gene-
rales serealizardbien directamente por entidades de derecho
publico, bienindirectamente através de lafiguradel urbani-
zador (articulo 116y 117 de laLOTAU).

Para |a repercusion de estos costos, si hubiera lugar, el
Ayuntamiento podrd arbitrar los mecanismos contributivos
que estime imprescindibles, teniendo en cuenta paralaelec-
cién del sistema el caracter de los Sistemas Generales (al
servicio de toda la poblacién).

Capitulo 3. El suelo rastico
Seccion 1. Actuaciones en suelo rustico

2.3.1 Aprovechamiento.

Cualquieraque seasu calificacién, el suelo ristico carece
de aprovechamiento urbanistico. Las edificaciones e instal a-
ciones permitidaslo son enrazén del fomentoy proteccional
desarrollo de los usos propios de esta clase de suelo. Las
limitaciones alaedificacion, a usoy alas transformaciones
que sobre él impusieran estas Normas Urbanisticas o las que
se dedujeran por aplicacién posterior delasmismas, no darén
derecho a ninguna indemnizacion, siempre que tales limita-
ciones no afectasen a valor inicial que posee por el rendi-
miento rustico quele es propio por su explotacion efectiva, o
no constituyesen unaenaj enacién o expropiacién forzosadel
dominio.
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L asactuacionesen estaclase de suelo estaran sujetasalos
derechos, procedimientoy tramitacién previsto enlosarticu-
los54y siguientesdelaL OTAU; y entodo caso, con sujecion
a las especificaciones de la clave correspondiente.

2.3.2 Parcelaciones rusticas.

En suelo rastico solo podran realizarse parcelaciones
rasticas. Dichas parcelaciones se gjustaran alo dispuesto en
lalegislacion agraria, y entodo caso estarén sujetasalicencia
municipal previa

No se autorizarén, ni podrén ejecutarse, parcelaciones
rasticas por debaj o delaunidad minimadecultivo previstaen
lalegislacién agraria, ni la segregacién de fincas de superfi-
cieinferior atal dimension minima.

2.3.3 Prohibicion de parcelaciones urbanisticas en suelo
rastico.

Dada la propia naturaleza del SR, queda expresamente
prohibida su parcelacion urbanistica. Se presumird que una
parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se
realicen obras de urbanizacion, subdivision del terreno en
lotes, o edificacion de forma conjunta; o, cuando aln no
tratdndose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la
existencia de un plan de urbanizacién unitario.

Igualmente se considerard que una parcelacién tiene ca-
récter urbanistico cuando presente al menos una de las si-
guientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion y forma parcelaria impropia
parafinesrusticos o en pugnacon las pautas tradicionales de
parcelacion para usos agropecuarios en la zona.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos para
todalaparcelacion, que no aparezcan sefialados en lasrepre-
sentaciones cartogréficas oficial es, o disponer de vias comu-
nales rodadas en su interior, asfaltadas o compactadas, con
ancho de rodadura superior a dos metros, tengan o no encin-
tado de acera.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para
el conjunto, cuando sean canalizaciones subterraneas; de
abastecimiento de energia el éctrica para el conjunto, de red
de saneamiento con recogidanica, y cuando cual esquierade
los servicios discurra por los espacios comunal es.

d) Contar con instalaciones comunales de centros socia-
les, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo, comerciales u
otros analogos, para el uso privativo de los usuarios de las
parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas
para ser utilizadas como viviendas en régimen de propiedad
horizontal .

f) Existir publicidad mercantil en el terreno o en sus
inmediaciones para la sefializacion de su localizaciéon y
caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los me-
dios de comunicacién social que no contengan la fecha de
aprobacion o autorizacion y el 6rgano que la otorgo.

La consideraciéon de la existencia de una parcelacion
urbanistica llevard aparejada la denegacién de las licencias
gue pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediata
delasobrasy otras intervenciones que se hubieran iniciado,
sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

2.3.4 Nucleo de poblacion.

Se entendera por nucleo de poblacion dentro del suelo
rastico todo asentamiento humano en el que surgeunaestruc-
tura de la propiedad del suelo consistente en mas de tres
unidades rusticas aptas para la edificacién que pueda dar
lugar ala demanda de los servicios o infraestructuras col ec-
tivas innecesarias parala actividad de explotacion rastica o
de caracter especificamente urbano (articulo 54,3,a de la
LOTAU).

2.3.5 Usos admitidos, autorizables'y prohibidos.

Los usos propios del suelo rastico son aquellos que
constituyen la base productiva de su aprovechamiento, es
decir: Los que apoyan alas actividades agricolas, pecuarias
y forestales. La regulacién que estas Normas Urbanisticas
establecen tiende a hacer compatible la preservacién y fo-
mento de cada uno de estos usos con las limitaciones deriva-
das de su coexistencia y de la proteccion de los valores
ecologicos, culturales, paisgjisticos y productivos de los
terrenos. En concreto, se consideran usos admitidos en todo
el suelo rustico los agrarios, definidos éstos como los resul -
tantes de aquellas actividades ligadas a la siembra, planta-
cién, cultivo o cria de especies vegetales y animales cuya
produccién tenga por destino el consumo animal 0 humano o
su aprovechamiento ornamental o industrial.

Son usos autori zables aquell os que pueden localizarse en
el medio rural, sea porgue por su natural eza es necesario que
estén asociados al mismo, sea por la no conveniencia de su
ubicacion en el medio urbano. Las limitaciones que le impo-
nen estas Normas Urbanisticas tienden a garantizar su com-
patibilidad con los usos propios de esta clase de suelo y la
proteccion de sus valores.

Son usos prohibidos con caracter general en el suelo
rastico aquellos que tienen su destino natural en el medio
urbano, asi como los que resultan incompatibles con los usos
propios de aquél. En el &mbito del suelo rastico protegido se
prohiben ademas aquell os usosincompatibles con el fomento
y proteccién delosusosy valores caracteristicos de cadauno
de los tipos que se diferencian dentro de esta categoria de
suelo.

2.3.6 Carécter de las limitaciones.

Las edificaciones e instalaciones permitidas lo son en
razén del fomento y proteccion de |os usos propios del suelo
rastico o delos que estan asociados al mismo, asi como dela
regulacion y control de aquéllos que resultan incompatibles
con el medio urbano.

2.3.7 Actos sujetos a calificacion urbanistica.

Laejecucion en suelo rustico de todas las obras y activi-
dades que se enumeran en el Capitulo 1, Titulo IV de estas
Normas Urbanisticas, esta sujeta a calificacion urbanistica,
segun establece el articulo 60 delaLOTAU. No estan sujetos
alacalificacion urbanisticalos trabajos propios de las |abo-
res agricolas, ganaderas y forestales, siempre que no supon-
gan actos de edificacién ni de transformacién del perfil del
terreno ni del aprovechamiento existentes.

2.3.8 Normas concurrentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razén de la
materia, aquella normativa sectorial y especifica que afecta
a: Viasde comunicacion, infraestructuras basicas del territo-
rio; uso y desarrollo agricola, pecuario forestal y minero;
aguas corrientesy lacustres o embal sadas, etc. Las autoriza-
ciones administrativas y las calificaciones urbanisticas que
puedan ser exigidas en estas Normas concurrentes tienen el
caréacter de previas alalicencia municipal, y no tendrén en
ninguin caso lavirtud de producir |os efectos de la misma, ni
subsanar la situacién juridica derivada de su inexistencia.

2.3.9 Desarrollo por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de este POM en €l
suelo rastico sélo se podran redactar Planes Especiales. Su
finalidad podra ser cualquiera de las previstas en el articulo
60 de la LOTAU y concordantes del Reglamento de
Planeamiento, que sea compatible con laregulacion estable-
cidaen el suelo rastico.

L os principales objetivos de estos Planes Especial es po-
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dranser: Laprotecciony potenciaciondel paisaje, losvalores
naturalesy culturales o |os espacios destinados a actividades
agrarias, laconservaciény mejoradel mediorural, laprotec-
cion de las vias de comunicacién e infraestructuras basicas
del territorio y la ejecucion directa de estas Ultimas y de los
Sistemas Generales.

Se podran redactar también Planes Especial es cuando se
trate de ordenar un &rea de concentraciéon de actividades
propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de
implantar instal aciones agrarias cuya dimension, servicios o
complejidad requieran de este instrumento. Dichos Planes
Especial esdeberan cumplir lasdeterminacionesdeeste POM,
o las que surjan por algun instrumento de Ordenacion Terri-
torial que afecten al término municipal.

Seccidn 2. Construcciones e instalaciones

Epigrafe 1. Obras, instalaciones y edificaciones per-
mitidas.

2.3.10 Obras permitidas y prohibidas.

En el suelorustico dereserva, y en el protegido dondelas
condiciones establecidas para cada categoria lo permitan,
sblo podréan ser autorizados | os siguientes tipos deinstal a-
ciones:

—Las obras y construcciones destinadas a explotaciones
agrarias adecuadas a la naturaleza y destino de lafinca.

—Lavivienda unifamiliar aislada, entendida como tal la
destinada a residencia temporal o definitiva de personas,
tengan o no vinculacion con la explotacion agricola de la
parcela.

—L asinstalacionesy edificacionesquehayan deemplazarse
en el medio rural, incluyendo entre ellas las infraestructuras
bésicasdel territorio, los equipamientosy los Sistemas Gene-
rales.

Quedan prohibidas las construcciones o instal aciones no
comprendidas en los parrafos anteriores.

En general, se prohiben las construcciones propias de las
areas urbanas, asi como todas aquellas afectadas a |os usos
que se declaren prohibidos de esta clase de suelo.

2.3.11 Licenciay calificacion urbanistica.

La ejecucion de obras, instalaciones o construcciones en
el suelo rustico esta sujetaalicenciamunicipal y alaprevia
calificacion urbanisticapor parte delos érganos urbanisticos
competentes de la JCCM.

No seranecesarialacalificacion urbanisticapreviaparala
concesion de licencia en el caso de las construcciones e
instalaciones vinculadas a la gjecucién, entretenimiento y
serviciodelasobraspublicas, siempreque sean detitularidad
publicay sin danimo delucro, ni cuando setrate de edificacio-
nes auxiliares vinculadas a expl otaciones agropecuarias. Las
que no cumplan ambas condiciones deberén seguir el tramite
general de lasinstalaciones de interés social.

2.3.12 Otras autorizaciones administrativas.

Lasautorizaciones administrativas exigidasen lalegisla-
cion agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras,
etc., tienen también caracter de previas alalicencia munici-
pal, y no producirén en ningun caso los efectos delalicencia
ni delacalificacion urbanistica, ni subsanaran lasrespectivas
situaciones juridicas que se deriven de la ausencia de una,
otra o ambas.

2.3.13 Planes Especiales.

En el caso de que lainstalacion que se pretende ejecutar
sea de dimension, servicios o complejidad singulares, la
Consgjeria de Obras Publicas podréa requerir la formulacién
de un Plan Especial previo alacalificacion urbanistica. Sera
también necesaria la aprobacion de un Plan Especial para

autorizar instalaciones en éreas de concentracion y activida-
des que requieran una ordenacién previa.

2.3.14 Proteccion del dominio puablico.

Cuando lafincaseacolindante con unaviapecuaria, o con
un camino, cauce, laguna o embal se publico, laautorizacién
y la licencia se condicionaran al deslinde y restitucion del
dominio publico en los términos previstos en estas Normas
Urbanisticas, salvo que se cumpla con las cautel as de mayor
retranqueo expresadas en estas Normas Urbanisticas.

Epigrafe 2. Edificaciones e instalaciones de explotacio-
nes agrarias.

2.3.15 Instalaciones de explotaciones agrarias.

a) Las edificaciones auxiliares que se podran autorizar
edificar en determinadas claves del suelo rustico son las
destinadas a explotaciones agrarias, adecuadas alanatural e-
zay destino delafinca, y gjustadas ala normativa agrariay
alodispuesto en el articulo 63.1.adelaLOTAU modificada.

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones,
habradejustificarsequelafuncion delaquesequiereinstalar
no puede ser adecuadamente atendida con ninguna de las
existentes.

b) Viviendas anexas. Se podraautorizar laedificacion de
viviendas familiares seguin lo dispuesto en €l articulo 63.1.b
delaLOTAU modificada, y siempre que seden lassiguientes
circunstancias:

—Que no exista riesgo de formacion de un nucleo de
poblacion.

—Que, en caso de tratarse de suelo rustico protegido, se
admita el uso residencial.

—Que la ocupacion por laedificacion residencial no reba-
se el dospor ciento delasuperficie de lafincasobrelaque se
proponga su construccion.

2.3.16 Licenciamunicipal y calificacion urbanistica.

Lasobras, instalacionesy viviendas citadasen el articulo
anterior estan sujetasalicenciamunicipal; lacual s6lo podra
otorgarse previa su calificacion urbanistica por parte de la
Consejeria de Obras Publicas de la JCCM, segun el tramite
que dicho ente disponga, y de acuerdo con |o dispuesto en el
articulo 63, b), delaLOTAU.

2.3.17 Unidad minima de cultivo y parcela minima.

Las construcciones alas que se refiere el articulo 2.3.15
deberan, en cualquier caso, vincularse a parcelas indepen-
dientes que retinan la condicion de disponer de la superficie
minima fijada para cada una de las calificaciones del suelo
rastico.

Laconcesion delacalificacion urbanisticadeterminarala
indivisibilidad de la finca resultante de la agrupacién y la
necesidad deinscripcién de dicho extremo por el propietario
en el Registro, sin cuyo requisito laautorizacion no producira
efecto alguno.

2.3.18 Condiciones de uso y edificacion.

L as condiciones de edificacion, higiénicas, de seguridad
y estéticas son, con caracter general, las que se expresan en
el Titulo correspondiente de estas Normas Urbanisticas, para
todo lo que no quede regul ado directamente en este Capitul o.
En el &mbito del suelo rastico de proteccion se aplican las
condiciones indicadas en tanto no entren en contradiccién
con las condiciones especificas fijadas en cada clave.

Cadatipo de estasinstal aciones se sujetaraalanormativa
especifica que pueda afectarle, asi como a las érdenes e
instrucciones que puedan ser dictadas |os 6rganos de gobier-
no de la JCCM.

Epigrafe 3. Edificaciones e instalaciones excepcionales.

2.3.19 Licenciay calificacion urbanistica.
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Estasedificacioneseinstal acionesestan sujetasalicencia
municipal, que sélo podra otorgarse previa obtencion de la
calificacion urbanistica emitida por el ente autonémico res-
ponsablede Obras Publicasen |aJCCM, todo ello de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 50 1.2 b) de laLOTAU.

2.3.20 Legitimacién expresa.

Todas las instalaciones y edificaciones incluidas dentro
de este apartado |0 serén en virtud de su legitimaci6n expresa
en tanto que aparezcan previstas en la ordenacion territorial
y urbanisticapropuestapor este POM, enlostérminosdescri-
tosen el articulo 50 de laLOTAU.

2.3.21 Tipos.

S6lo se entrardaconsiderar la calificacion urbanistica de
|as construcciones einstal aciones que puedan encuadrarse en
alguno de los siguientes grupos (segun lo indicado en el
articulo 60 de laLOTAU):

a) Infraestructuras o servicios publicos:

Las obras o instalaciones necesarias, conforme en todo
caso a la legislacion sectorial aplicable por razén de la
materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la con-
servacion o el mantenimiento y lamejoradeinfraestructuras
0 servicios publicos estatales, autonémicos o locales.

b) Areas de servicio:

Losserviciosintegradosen dreasde servicio detodaclase
de carreteras, con sujecion alas condiciones y limitaciones
establecidas en lalegislacion reguladora de éstas.

¢) Extraccion de recursos:

La extraccion o explotaciéon de recursos y la primera
transformacion sobre el terreno y a descubierto, de las
materias primas extraidas.

d) Deposito de materiales.

El deposito de materialesy residuos, el almacenamiento
de maquinaria y el estacionamiento de vehiculos, siempre
que se realicen enteramente al aire libre, no requieran insta-
|aciones o construcciones de caracter permanentey respeten
la normativa medioambiental.

€) Estaciones de servicio e instalaciones de hosteleria'y
alojamiento temporal:

L as estaciones de servicio de carburantes, asi como las
instal aciones de hostel eria 0 al ojamiento temporal ubicables
en el entorno de carreteras, debiendo agruparse todas|as que
pretendan una mismao proximalocalizacion, de maneraque
dispongan de un solo acceso al conjunto desde la carretera.

f) Equipamientos colectivos:

Laimplantacion y el funcionamiento de cualquier clase
de equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o esta-
blecimientos de carécter industrial o terciario, de turismo
rural o de servicios siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios preci-
sos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de
los mismos con las redes de infraestructuras y servicios
exterioresy laincidencia que supongan en la capacidad y la
funcionalidad de éstas.

2.3.22 Condiciones de parcela.

Por su natural eza, lasinstal aciones que seencuadranen el
punto a) del articulo anterior no estan sujetas a ninguna
limitacion referente al tamafio de parcela. El resto de las
construcciones se tendran que adscribir a un terreno que
permita cumplir las condiciones de ocupacién y retranqueos
fijados en cada clave de aplicacién.

2.3.23 Normativa e Instrucciones Especificas.

Cadatipo de estas instal aciones se sujetaran ala Norma-
tiva especifica que pueda afectarla, asi como alas érdenes e
instrucciones que puedan ser dictadas por la JCCM.

2.3.24 Actuaciones sobre edificaciones existentes.

Todas las actuaciones sobre edificaciones einstal aciones
existentesen|afechadeaprobacién deeste POM seadecuarén
alo sefialado en estas Normas Urbanisticas.

a) Licenciay calificacion urbanistica. Todaslas actuacio-
nes citadas estan sujetas a licencia municipal.

b) Actuaciones expresamente legitimables. Para cual-
quier actuacion de obra mayor o de cambio de uso en una
edificacion que haya sido previamente calificada debera
considerarse su caracter de expresamente legitimable en €l
tramite de autorizacion.

Seccién 3. Asentamientos rurales

2.3.25. Definicion.

Se denomina asentamiento rural a un conjunto preexis-
tente de viviendas emplazadas en suelo rastico, cuya densi-
dad no superalas seis unidades por hectérea. Dicho conjunto
debeexistir con anterioridad alafechade promulgacion dela
Ley de Modificacion de la Ley 2/98, estando por tanto
prohibida la creacion de nuevos asentamientos rurales.

Titulo 111
Régimen Juridico del Suelo
Capitulo 1. Generalidades

3.1.1 Colaboracién de los particulares en el proceso de
planeamiento.

L os particulares podran, en | os términos concretados por
las presentes Normas Urbanisticas, redactar Planes Parcia-
les, Planes Especialesy Estudios de Detalle en desarrollo de
este Plan de Ordenacion Municipal.

3.1.2 Transmisiones.

Las transmisiones de la titularidad del suelo y de las
edificaciones no alterarén las condiciones urbanisticas del
mismo.

3.1.3 Entidades colaboradoras.

A los efectos del adecuado cumplimiento por parte delos
propietarios de suelo y restantes titulares de derechos y
obligaciones urbanisticas afectados, se fomentaray, en su
caso, exigira, laconstitucion de las correspondientes entida-
des colaboradoras en la gestion. Estas entidades podréan
revestir no solo lasformasprevistasen laLey Autonémica?2/
98y en el RG, sino también, en su caso, la de Asociacién de
Contribuyentesprevistaenlalegislacionderégimenlocal, en
el caso de actuaciones aisladas con imposicion de contribu-
ciones especial es, 0 de A sociaciones de Régimen General, si
asi procediere.

En todo caso se estara, alos efectos de |o dispuesto en el
articulo anterior, alas siguientes reglas:

a) La ejecucion de los Planes, cuando se realice por
gestionindirecta, serealizaramediante seleccion del Urbani-
zador, como agente responsable de |a accion urbanizadora,
que podra ser o no el propietario del suelo.

b) La ejecucion de los Sistemas Generales y de cuales-
quieraotrosandl ogos, cuando por norealizarseen el contexto
de la ejecucion de los correspondientes Planes Parciales, se
[leve a cabo mediante Proyectos con imposicion de contribu-
ciones especiales, podra dar lugar a la constitucion de los
afectados en Asociacion Administrativa de Contribuyentes
paraintervenir enlarecaudaciony distribucion delascargas.

¢) Enlosdiferentes Ambitosde Actuacion queresulten de
lo establecido por este POM, alos efectosdelamejoradelas
condicionesdel nicleo urbano, se constituiran lascorrespon-
dientes asociaciones de propietarios y titulares de derechos
afectados.

d) Toda nuevaunidad urbanisticaresultante de la urbani-
zacion y edificacién de poligonos en Suelo Urbanizable o de
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operacionesdereformainterior deberacontar, (si asi loexige
el Ayuntamiento), alafinalizacién delaejecuciondel corres-
pondiente Plan, con su propiaentidad de conservacion, crea-
da ex novo o por transformacién de la entidad o asociacion
gue haya intervenido en aquella ejecucion.

Capitulo 2. El suelo urbano

Seccién 1. Derechos y deberes de los propietarios del

suelo urbano

3.2.1 Derechos.

Son derechosdelos propietariosdel S.U. los consignados
en el articulo 50 delaLOTAU vy, en especial:

a) Edificar sobre sus solares de acuerdo con |o dispuesto
por el Plan de Ordenacion Municipal, el RG (Titulo 1) y la
LOTAU.

b) La distribucion equitativa de los beneficios y cargas
impuestos por el planeamiento de desarrollo del Plan de
Ordenacion Municipal en esta clase de suelo.

¢) El establecimiento de usos provisionalesen el suelo de
su propiedad, siempre y cuando no sean incompatibles con
las disposiciones del POM o con otras disposi ciones munici-
pales. Incluso construyendo pequefios pabellones sin cimen-
tacion, dentro de la alineacion, destinados a guarderia y
depdsito de materiales o elementos de construccion, mediante
autorizacion concedida al propietario por € Ayuntamiento.

d) Engeneral, todoslosrecogidosen lalegislacionvigen-
te sobre la materia.

3.2.2 Deberes.

Son deberes de los propietarios del S.U. losindicados en
el articulo 51 delaLOTAU vy, en general:

a) Edificar los solares en el plazo que establezca el
Ayuntamiento en los términos previstos por laley.

b) Efectuar |as cesiones gratuitas que se desprenden dela
gjecucion del Plan de Ordenacion Municipal, si estuvieren
afectados por alguna de las actuaci ones propuestas, tanto las
relativasalos sistemasinteriores al servicio delaUnidad de
Actuacién (viario, espacios libres de dominio publico y
centros docentes para las necesidades de la UA), como a
cualesquieraotras que vengan especificadas en las condicio-
nes particulares que el Plan de Ordenacion Municipal hayan
establecido para aquella en su Ficha de condiciones particu-
lares.

¢) Urbanizar y costear la urbanizacién que les pudiere
afectar, en funcién de | as actuaciones previstas, tanto por |o
relativoalosSistemasInterioresdelaUA como alaconexién
delasredes correspondientes con las generales en el exterior
de la misma

d) Mantener los solares valladosy en el debido estado de
limpieza y decoro en tanto no hayan de ser edificados. El
Ayuntamiento podré exigir este deber y ejercer la accién
subsidiaria a costa del propietario, si éste no atendiese a sus
obligaciones. Podra ser exigida esta obligacion, através del
Ayuntamiento, por cualquier particular que estime que esta
siendo incumplida.

€) Cumplir los plazos previstos en los instrumentos de
desarrollo del Plan de Ordenacion Municipal y de su gestion
(reparcelacion, etc.) y gecucion (urbanizacion y edifica-
cion), incluida la de las dotaciones previstas. Para ello, los
Planes Especiales y cual esquiera otros documentos encami-
nados adesarrollar &mbitos en suel o urbano deberan estable-
cer con precision los plazos en los que deba producirse su
gjecucion, concretando los de cesidn al Ayuntamiento de los
terrenos previstos al efecto y los de la construccién de la
urbanizacion y de la edificacion. Estos plazos, si no se
hubiese establecido |o contrario, comenzarén a contarse des-

de el dia siguiente al de la publicacion de su aprobacion
definitiva. La Corporacién no aprobara Planes ni otros expe-
dientes similares que no especifiquen los plazos previstos
para su desarrollo.

Seccion 2. Derechos y deberes de los propietarios de

edificios

3.2.3 Derechos.

Son derechos generales de |os propietarios de edificios:

a) Su dedicacion a cualquiera de los usos admitidos por
estas Normas Urbanisticas parala zona en la que esté encla-
vado.

¢) Todos los derechos reconocidos por la legislacion
vigente para la propiedad inmobiliaria.

3.2.4 Deberes.

Son deberes generales de los propietarios de edificios:

a) Su mantenimiento en |as debidas condiciones de segu-
ridad, ornato y decencia. EI Ayuntamiento podra exigir este
deber y gjercer la accion subsidiaria a costa del propietario,
si éste no atendiere asus obligaciones. El deber de conservar
puede ser exigido, através del Ayuntamiento, por cualquier
particular que estime que se esta incumpliendo dicho deber,
de acuerdo con el procedimiento establecido en la seccién 3
de este capitulo.

b) Mantener y conservar | osespacioscomunesdel interior
de las manzanas cuando éstos existieran, constituyendo a
estos efectos la correspondiente Entidad de Conservacion.

¢) Mantener y conservar al maximo la tipologia y los
elementos tradicional es de las edificaciones protegidas, y en
especial, las alineaciones, alturay nimero de plantas, nime-
roy proporcién de huecos de fachada, tipo y tratamiento de
|os materiales usados al exterior y en cubierta.

Seccién 3. Modificaciones catastrales en suelo urbano

3.2.5 Parcelaciones de solares.

Las modificaciones en |la configuracion de la propiedad
catastral en suelo urbano podrapracticarsesin masrestriccio-
nes que las del procedimiento establecido por estas Normas
Urbanisticas. No obstante, quedara prohibidala parcelacién
de solares por debajo de |a parcela minima fijada para cada
zona, salvo que se trate de segregaciones cuyo fin sea la
incorporacion aotraparcela, y el resultado de lasegregacion
y agregacion sea una parcela de superficie igual o superior a
la minima vigente para su zona.

La aplicacién de este articulo podra ser sometido a las
restricciones que, eventualmente, puedan fijar los Planes
Especiales de cualquier indole cuya finalidad sea la conser-
vacion del patrimonio historico-artistico o de las caracteris-
ticas morfol dgicas del recinto sobre el que se aplicare.

Los Notarios haran advertencia de ilegalidad si no se
presenta licencia de parcelacion antes de otorgar escritura
publica de la misma, la cual sera expedida por el Ayunta-
miento.

3.2.6 Procedimiento.

Aquellasparcelaso solaresque, en virtud delas condicio-
nes particulares de la clave correspondiente ala zona en la
gue se encuentra, tengan la condicion de inedificables por
motivo de disponer de un frente, fondo o superficie que
impidael cumplimiento delaclave (conindependenciadelas
excepciones consignadas en el articulo 5.1.12 para el frente
minimo, o en cada clave de aplicacion para la superficie
minimade solar), se atendran e este procedi miento: El Ayun-
tamiento, a instancia del propietario de la parcela o solar
inedificable, examinaralasituacién delas parcel as colindan-
tes, y actuara segun el estado de las mismas de alguna de las
formas siguientes:
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a) Si alguno de los solares colindantes esta inedificado,
acordara la reparcelacion obligatoria entre la totalidad o
parte deellos, de maneraque se obtengan solares edificabl es.
El nimero de solares incluidos en el &mbito sometido a
reparcelacion obligatoria sera determinado por el Ayun-
tamiento, de manera que el procedimiento reparcel atorio sea
lo més breve posible.

b) Si todos los solares colindantes estan edificados, se
examinaran las caracteristicas de | as edificaciones colindan-
tes, pudiendo darse dos casos: Que alguna de ellas tenga una
edad superior alos cincuenta afios, o bien que todas sean de
edad inferior alos cincuenta afios.

—En el caso de que exista edificacién colindante de edad
superior alos cincuenta afios, no procederalaregularizacion
inmediata de la situacién, debiendo aguardar el propietario
del solar inedificable paragjercer sus derechos en el momen-
to en que la edificacion colindante sea sustituida, segun el
procedimiento establecido en el apartado a). Estalimitacion
no seraaplicable en |os casos en | os que se prevea un uso del
solar delos previstos en la clave de aplicacion, exceptuando
el de vivienda.

—En el caso de que toda la edificacion colindante tenga
unaedad inferior alos cincuentaafios, y si las caracteristicas
del solar o permiten, el Ayuntamiento autorizaralaedifica-
cién con cualquier uso entre los previstos en la clave de
aplicacién, siempre que serespeten latotalidad de las condi-
cionesgeneralesy particularesqueleafecten enrazéndel uso
que se haya elegido.

3.2.7 Regularizacion catastral.

Parafacilitar laregularizacion catastral, el Ayuntamien-
to, antes de conceder licenciade nuevaplanta, examinaralas
parcelas colindantes de aquella sobre la que se solicita cons-
truir. En el caso de que exista alguna parcela o solar
inedificable e inedificado, iniciara el procedimiento
reparcelatorio de oficio denegando la concesion de lalicen-
ciasolicitada.

3.2.8 Prohibicion dereparcel aci6n discontinuapararegu-
larizar solares inedificables.

No se admitiralareparcelacion discontinua paralaregu-
larizacion de solares inedificables que tenga como resultado
la aparicion de parcelas o solares por debajo de los minimos
de laclave; a este respecto, no regiran las salvedades que se
contemplan en las claves respecto de la fecha del plano
catastral.

Capitulo 3. El suelo urbanizable

3.3.1 Derechos.

Son derechos de los propietarios del Suelo Urbanizable
(SUR):

—Redactar |osinstrumentos de planeamiento quelosdesa-
rrollan, en cumplimiento de las previsiones del POM.

—Someter sus propiedades a usos provisionales que no
impliguen la construccién permanente, siempre que los mis-
mos estén autorizados en la zona.

3.3.2 Deberes.

Son deberes de |os propietarios de SUR los establecidos
en el articulo 51 delaLOTAU, y en especial:

a) Ceder obligatoriay gratuitamente al Ayuntamiento:

—L osterrenosdestinadosaSistemasL ocalesquesehallen
incluidos en un Sector, segun sefije en los planos de ordena-
cién. Su cuantia no podréa ser inferior ala que resulte de la
aplicacion delo establecido, aesterespecto, en el articulo 31
c) delaLOTAU.

—El suelo correspondiente al porcentaje del aprove-
chamiento lucrativo del Sector o Unidad de Actuacion, con-

formealanormativaautonémicavigente (articulo 68, 2dela
LOTAU).

b) Urbanizar y costear laurbanizacién, tantoenlorelativo
alosSist. Int. del Sector o UA como alaconexiondelasredes
correspondientes con las generales, en el exterior de los
mismos.

¢) Cumplir los plazos previstos en los instrumentos de
desarrollo del Plan de Ordenacion Municipal, su gestiéon y
gjecucion, especialmente en cuanto a la construccién de la
urbanizacion propia de las dotaciones sociales, comerciales
y escolares previstas. Para €ello, los Planes Parciales y los
Proyectos de Urbanizacion deberan establecer con precision
los plazos en que deba producirse su gjecucion, concretando
los de cesidon al Ayuntamiento de los terrenos previstos al
efectoy losdelaegjecucion parcial ototal delaurbanizacion,
incluso lacorrespondiente alas superficies de cesién obliga-
toriay gratuita de los Sistemas Interiores.

En el caso de que no se hubiesen fijado en las figuras de
planeamiento citadas, seaplicaran|ossiguientes plazos maxi-
mos a contar desde el dia siguiente a la publicacién de su
aprobacion definitiva:

—Constitucién y entrada en funcionamiento de la organi-
zacion correspondiente ala forma de gestion: 1 afio.

—Iniciacion de las obras de urbanizacién: 2 afiosy medio.
A estos efectos no se considerara interrumpido el cémputo
del plazo por el sometimiento a aprobacion del PU cuando
éste incumpla las determinaciones legales o del POM que
desarrolle.

—Edificacion, concesion de la licencia: 4 afios.

—Ultimacién de las obras de edificacion: Segun las espe-
cificaciones de lalicencia

€) Mantener en condiciones de limpieza, decoroy, en su
caso, normal aprovechamiento agrario sus terrenos hasta
tanto sean urbanizados.

Capitulo 4. El suelo rastico

3.4.1 Derechos.

Son derechos delos propietarios de suelo rustico (SR), en
aquellos casosen los que ello vengaautorizado por el Plan de
Ordenacion Municipal, edificar en su propiedad de acuerdo
con el procedimiento previsto al efectoenlaLOTAU (articu-
lo 50) y dentro de las limitaciones establecidas por estas
Normas Urbanisticas de acuerdo con aquélla, asi como por €l
régimen urbanistico aplicable a esta clase de suelo.

3.4.2 Deberes.

Esdeber delos propietarios de SR mantener en condicio-
nes de limpieza, decoro y normal aprovechamiento agrario
susterrenos, asi como el cumplimiento delo establecido para
esta clase de suelo en el articulo 51 de laLOTAU.

Titulo IV
Tramitacion y procedimiento
Capitulo 1. Generalidades

Seccion 1. Actos y sujetos sometidos a concesion de

licencia

4.1.1 Personas sometidas al requisito de licencia.

Estan sujetos al requisito de licencia urbanistica previa
los actos relacionados en el articulo 165 delaLOTAU y, en
general, cualquier otra accién sobre el suelo, el vuelo o €l
subsuelo queimpliqueo requieraalteracion delasrasantesde
los terrenos, modificacion de sus linderos, establecimiento
denuevasedificaciones, usosoinstal aciones, o modificacién
de los existentes.

4.1.2 Inicio de actos regulados mediante licencia.

Lasujecion alicencia urbanisticarige sin excepcion para
las personas y entidades privadas y paralas Administracio-
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nes publicas, aln cuando las actuaciones sujetas afecten a
terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio publico, sin
perjuicio de aplicar los procedi mientos especiales previstos
en el articulo 244.2 del TRLS cuando se trate de actuaciones
administrativas urgentes o de excepcional interés publico, o
gue afecten directamente a la defensa nacional; o el tramite
de consulta sustitutoriade lalicenciade obras paralos casos
previstos en el articulo 173 delaLOTAU.
Seccién 2. Tramitacion de licencias, inspeccion
y publicidad

4.1.3 Concesion directa de lalicencia

Laslicencias s6lo se podran conceder directamente, esto
es, sinotrorequisito quelapresentacion al Ayuntamiento del
proyecto correspondiente gjustado a las determinaciones de
este Plan de Ordenacién Municipal. La motivacion en la
denegacion de las licencias debera estar fundada en incum-
plimiento del Plan de Ordenacién Municipal, decualesquiera
delos requisitos formal es que debe contener el proyecto o la
solicitud, o delalegislacién sobre el suelo (estatal y autoné-
mica) y sus Reglamentos.

4.1.4 Concesion por acto presunto.

Cuando, en aplicacion de la legislacion vigente, un peti-
cionario considere concedida la licencia de obras por acto
presunto, en virtud del silencio administrativo, podréa:

—Dirigirse al Ayuntamiento dentro de los seis meses
siguientes a la fecha en que la concesién pudo presumirse,
requiriéndole para que, en el plazo de veinte dias, emita
certificacion el 6rgano competente que debié resolver expre-
samente el procedimiento (articulo 44 delaLAP):

—Ejercer sus facultades de revision de la licencia, por
entenderlailegal en todo o en parte.

—Tenerla por expedida sin perjuicio de la ulterior conce-
sion del preceptivo permiso de inicio de obras, previa la
aprobacion del proyecto de ejecucion y demas requisitos
pendientes.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de las prescripciones de
la LOTAU, de los Reglamentos de la LS o de este Plan de
Ordenacion Municipal.

4.1.5 Recursos.

El Ayuntamiento otorgardo denegaralalicenciaalavista
de cuantos datos e informes obren en el expediente adminis-
trativo, y contra su resolucion no cabrd otro recurso que €l
jurisdiccional.

4.1.6 Subsanacion de reparos.

Presentada unasolicitud delicenciade obras o del permi-
so de inicio de obras subsiguiente, los posibles reparos
técnicos o de otra clase que susciten los proyectos y la
restante documentacion y que se entiendan subsanables,
deberan ser comunicados al interesado de forma conjunta'y
en un solo acto. Cumplimentada la subsanacion, 10s nuevos
reparos que en su caso se susciten no deberan referirse a
cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente. En
caso de incumplimiento, por parte del interesado, de la
obligacion de aportar aquellos documentos que le hubieren
sido requeridos por el Ayuntamiento porque éstelosconside-
rase necesarios paralatramitacion delalicencia, se procede-
rdal archivo de las actuaciones conforme alo establecido en
el articulo 71 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

4.1.7 Modificacion de lalicencia

Requeriran expresa modificacion de lalicencia de obras
|as alteraciones que pretendan introducirse durante la g ecu-
cion material y gque afecten a la configuracion exterior o
interior de los edificios, o alos usos previstos.

4.1.8 Licencia con proyecto basico.

Laslicencias de obras podran concederse sobre labase de
un proyecto bésico, pero en tales casos su eficacia quedara
suspendida y condicionada a la posterior obtencién del co-
rrespondiente permiso deinicio de obras, unavez presentado
y aprobado el proyecto de gecucién completo, que debera
presentarse en el plazo méximo de dos meses contados a
partir delaobtencion condicionadadelalicencia, transcurri-
do el cual caducara la eficacia de lalicencia concedida.

4.1.9 Inspeccion.

Unavez concedidalalicenciay efectuado el replanteo, se
comunicara al Ayuntamiento con ocho dias de antelacion el
iniciodelasobras. El replanteo deberahacersede maneraque
los Servicios Técnicos Municipales puedan apreciar con
exactitud todas aquell as circunstancias que puedan afectar al
edificio, pero no se comenzardn movimientos detierra, talas
o cortas de arboles, demoliciones ni ningun otro trabajo
preparatorio.

4.1.10 Acta de replanteo previo.

Unavez efectuadalainspeccion del replanteo por partede
los Servicios Técnicos Municipales, éstos emitiran un certi-
ficado dentro delos quince dias siguientes alacomunicacion
del propietario al Ayuntamiento. Dicho certificado tendrala
forma de acta de replanteo previo, y €l efecto de permiso de
inicio de obras. Tanto la propiedad como los constructoresy
técnicosdirectivosdelasobras seran responsables del estric-
to mantenimiento de la alineaciones acordadas en este acto,
dentro del marco legal disciplinario establecido por los arti-
culos 177 y siguientes de laLOTAU.

Si hubierelugar, en el actadereplanteo previo serela-
cionara:

—EI mobiliario urbano existente.

—La sefializacion vial vertical.

—El estado material de lavia publica.

—Los arboles existentes, su porte y proyecciéon. Se hara
constar la obligatoriedad de su conservacion, 0 en su caso, la
talas parciales que el Ayuntamiento autorice. Se fijaran
medidas para su proteccion durante las obras, las cuales
habrén de ser adoptadas antes del inicio de las mismas.

-Y todas las caracteristicas que colaboren a definir el
estado actual del ambito.

A partir del momento de lafirma del Acta de Replanteo
Previo pueden dar comienzo las obras.

4.1.11 Exhibicion de modelo municipal.

Serdobligatorialaexhibicion, enlugar bienvisibledelas
obras, del modelo municipal acreditativo de haber obtenido
licencia apta paralos trabajos que se estén realizando. Estos
no podran dar comienzo hastatanto se encuentre emplazado
dicho model o, que habra de poder ser contemplado sin estor-
bo desde la via publica.

El modelo acreditativo de la concesion de la licencia
expresardinequivocamente el nimero del expediente. Cual-
quier particular podraejercer laaccion publicaante el Ayun-
tamiento solicitando la paralizacion de obras que estén en
curso sin disponer del modelo descrito, o cuyalicencia esté
caducada.

4.1.12 Vigencia.

Laslicencias poseen un periodo devigenciadetres meses
parainiciar las obras, contados a partir de larecepcion de la
notificacion desu concesion (articulo 167, 2, a, delaLOTAU),
circunstancia que se hara constar en el escrito de concesion
de lalicencia. Larenovacién de una licencia se gjustara al
mismo procedi miento que su primeraconcesion, salvo por |o
guerespectaaladocumentaci on técnica (proyectos de g ecu-
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cién) siempre que no se modifiquen sus caracteristicas. El
acto de otorgamiento delicenciafijarael plazo deiniciacion,
el plazo maximo de ejecucién y el periodo de interrupcion
maximadelasobras; extinguiéndose el derecho aedificar por
incumplimiento de los plazos fijados.

4.1.13 Caducidad y renovacion de lalicencia

Lalicenciaentraen vigor en lafecha posterior alafirma
del actadereplanteo previo alaqueserefiereel epigrafe 6 de
esta Seccion, a efectos del computo de su vigencia.

Siemprequeen lalicenciaotorgadano se especifiqueotra
cosa, las licencias que amparen obras cuya €jecucion no
hubiere comenzado dentro de los tres meses siguientes a la
fecha de su otorgamiento caducaran por el transcurso de
dicho plazo, pudiéndose solicitar lapréorroga de aquéllas por
unasolavez, por causajustificaday por otrostresmesesantes
de cumplirse los tres primeros.

I gualmente quedaran caducadas las licencias de obras si,
habiendo comenzado las mismas, fueren interrumpidas du-
rante un periodo superior a un mes, pudiéndose solicitar su
prorroga, por una solavez, por causajustificaday por otros
tres meses; o si, en el plazo de seis meses, no se hubiera
realizado, como minimo, una parte de obra que corresponda
al 15% de la misma, medida sobre el presupuesto aprobado
por la Corporacion Municipal; o si en los quince meses
contados a partir de la concesién delalicenciano se hubiera
realizado el 50% delaobra; o si hubieraestado suspendidasu
gjecucion, acumuladamente, méas del 20% del tiempo total
previsto para la ejecucion de la obra. Los plazos quedaran
prorrogados en el supuesto de que se produzcan paralizacio-
nes de las obras por mandato u orden judicial.

La caducidad de las licencias, una vez cumplidos los
plazos indicados, serd expresa, mediante la incoacién del
oportuno expediente de caducidad, tramitado con audiencia
del interesado.

4.1.14 Incumplimiento de plazos parciales.

Las licencias de obra caducan asimismo por incumpli-
miento de los plazos parciales de ejecucion sefialados en el
proyecto aprobado, cuando sea patente la imposibilidad de
terminacion en el tiempo previsto ampliado con las prérrogas
en su caso concedidas. De no contar con prérrogaanterior, y
habi éndose al canzado | afase de coronaci 6n o cerramiento (si
dichafasefuere caracteristicadel tipo de obraen g ecucion),
podrasolicitarse unaprérrogadefinitivapor plazo adecuado,
No superior a seis meses.

Caducan también laslicencias presuntas por €l transcurso
del plazo de seis meses sin que el peticionario formule el
requerimiento expreso al que se ha aludido en articulos
precedentes.

4.1.15 Solicitud de nueva licencia

La caducidad de una licencia no obsta a derecho del
titular o de sus causahabientes asolicitar nuevalicenciapara
larealizacion de | as obras pendientes.

4.1.16 Subsanacion de defectos.

Se dispondrala suspensién de la eficacia de unalicencia
deobrasen curso cuando se compruebe el incumplimiento de
sus condiciones materiales, y hasta tanto los Servicios Téc-
nicos Muni cipal es no comprueben laefectivasubsanacion de
|os defectos observados. Sin perjuicio de la sancién corres-
pondiente, lalicencia caducara si la subsanacion no se lleva
a cabo en los plazos fijados al efecto.

4.1.17 Obras con licencia caducada.

L as obras que se gjecuten halldndose lalicencia caducada
o suspendida, salvolostrabajos de seguridad y mantenimien-
to, se consideraran como no autorizadas, dando lugar a las

responsabilidades pertinentes por obrasrealizadas sin licen-
ciay alas medidas previstas en €l articulo siguiente.

4.1.18 Restauracion del orden.

Para las obras gjecutadas sin licencia u orden de ejecu-
cion, o sin ajustarse alas condiciones de las mismas, ademas
de las sanciones que procedan por infraccion urbanistica, se
impondran las medidas de restauracion del orden juridico y
de larealidad fisica alterada que se regulan en los articulos
178y siguientesde laLOTAU.

Seccién 3. Licencias en edificios fuera de ordenacion

4.1.19 Requisitos.

De acuerdo con el articulo 60.1 delaLS, los edificios e
instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion del
POM que resultaren disconformes con el mismo, seran cali-
ficadoscomo «Fuerade Ordenacin», por encontrarseinclui-
dos en alguna de | as situaciones siguientes:

a) Losque ocupen suel o calificado como viario o espacios
libres pablicos, tanto de sistema general como local, salvo
que el propio POM o susinstrumentos de desarrollo determi-
nen expresamente la compatibilidad de lo existente, en todo
0 en parte, con la nueva ordenacion.

b) Los que, en méas de un 50% de su volumen o superficie,
estén destinados a usos que resulten incompatibles, segun las
presentes Normas Urbanisticas, con losasignadosal lugar de
su emplazamiento por el POM 0 por sus instrumentos de
desarrollo.

c¢) Aquellaspartesde edificio que, independientemente de
las limitaciones anteriores, rebasen otras condiciones de
edificacién tales como altura, edificabilidad u ocupaciones
méximas asignadas por las NN SS.

d) Los que se encuentren dentro de algun recinto de los
delimitados por el POM con la determinacion de fuera de
ordenacion.

4.1.20 Areasremitidas a planeamiento especial o cata-
logos.

Lacondicién deedificio fuerade ordenacién no esaplica-
ble a los edificios catalogados o protegidos, o incluidos en
areas remitidas al planeamiento especial, en tanto que estos
instrumentos de desarrollo establecen las determinaciones
aplicables a dichos edificios.

4.1.21 Alturas, fondos, parcela minima.

No se consideraran fuera de ordenacion los edificios que
tengan menos altura que la sefialada como méxima, en con-
diciones normales, en la clave de la zona respectiva o en los
planos de alineaciones, rasantesy alturasde laedificacion; o
que no alcancen los fondos edificables normales, o cuya
parcela no alcance la superficie o frente minimo exigido,
siemprey cuando dichasconstruccionesno esténincluidasen
los conceptos que definen la edificacion inadecuada en el
articulo 5.5 cdel Reglamento de Edificacién Forzosa. A estas
edificaciones:

a) Nolesseraaplicableel régimen del Registro Municipal
de Solares.

b) No seles consideraque retinen circunstancias urbanis-
ticas suficientes para su declaracion de estado ruinoso que
aconseje lademolicion, aefectos del articulo 228 del TRLS.

4.1.22 Enajenaciones.

El que engenare terrenos no susceptibles, segin este
POM, de ser edificados, o instalaciones o edificios fuera de
ordenacion, debera hacer constar expresamente estacircuns-
tancia en el correspondiente titulo de enajenacion.

4.1.23 Obras autorizables.

Deacuerdo con el articulo 137 del TRLS, enlosedificios
e instalaciones calificados como fuera de ordenacion no
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podran realizarse obras de consolidacién, aumento de volu-
men, modernizacion o incremento de su valor de expropia-
cién, pero si las pequefias reparaciones que exigieran la
higiene, ornato y conservacién del inmueble.

a) Se consideraran obras de consolidacion aquellas que
afecten a elementos estructurales en proporcion superior al
20 por ciento de la totalidad, o las que se propongan sobre
partes del edificio sometidas acambios de alineacion. Cons-
tituyen elementos estructurales los cimientos, muros resis-
tentes, pilares, jacenas, forjados y armaduras de cubierta, y
cualesquiera otros de anal ogas funciones.

b) Se consideraran obras de aumento de volumen, aque-
Ilas que supongan incremento del mismo o de la superficie
construida en proporcion superior aun 10% del existente en
el momento de la aprobacion del POM.

¢) Se consideraran obras de modernizacion aquellas cuyo
importe, de acuerdo con los precios minimos admitidos por el
COACM, superen el 100 por cien del valor actual deinmueble.

d) No producira, por si sola, el incremento del valor de
expropiacion, larealizacién de obras en edificios o instala-
ciones fuera de ordenacion, a no ser que esté prevista su
expropiacion en un plazo superior a 15 afios contados desde
|lafechaen que se prevearealizar las obras, o que lacalifica-
cion como fuera de ordenacion del edificio esté motivadaen
razén de que su alineacién exterior sobrepase la oficial
establecida en estas Normas.

4.1.24 Obras de armonizacién con estas Normas.

Toda obra de reforma en edificios considerados fuera de
ordenacion debera servir para armonizar con estas Normas
las partes, servicios e instalaciones afectadas; y por consi-
guiente no se autorizardn aquellas que conserven lasantiguas
caracteristicas disconformes, sin adaptarlas en proporcion a
la magnitud de las obras.

4.1.25 Documentacion.

Ademasdeloexigibleparalosexpedientesdeobranueva,
se aportard compromiso notarial suscrito por el propietario,
en el que seexpreselarenunciadel mismo areclamar el valor
de laexpropiacién con arreglo alas mejoras introducidas, si
por cualquier motivo ésta hubiera de producirse en el futuro.
Este compromiso habra de inscribirse en el Registro de la
Propiedad, y sera obligatorio aportar certificado de inscrip-
¢ion en el mismo dicho documento para optar ala concesién
de licencia.

Seccién 4. Procedimiento

4.1.26 Modalidades.

Con independencia de las formas de tramitacion de las
licencias, se establecen modalidades en cuanto alanaturale-
za de las mismas, seguin la definicidn que para cada zona se
determina en la documentacion gréficay de acuerdo con las
definiciones de los articulos siguientes.

4.1.27 Zonas de aplicacion directa (1).

En las zonas de suel o urbano consolidado y en las zonas
de ordenacion urbanistica bastara aplicar las especificacio-
nes de la normativa urbanistica para obtener la licencia de
obras correspondiente, siempre de acuerdo con la forma de
tramitacion y categoria de licencia que le sea de aplicacion,
asi como conlaobligacién previadecesiony equidistribucion,
cuando asi proceda.

4.1.28 Zonas con propuesta de ordenacion detallada para
sectores de suelo urbanizable (11).

En las zonas grafiadas en planos bajo estamodalidad, las
especificaciones graficas pueden ser asumidas por los Pro-
gramasde A ctuacion Urbanizadora, lo queexcusariaadichas
zonas de una ulterior exigencia de Plan Parcial, de acuerdo

con el articulo 24, 2. c) delaLOTAU. En caso contrario, los
propietarios deberén redactar un Plan Parcial que desarrolle
el POM.

4.1.29 Zonas remitidas a planeamiento de desarrollo
(1.

En las zonas grafiadas en planos bajo esta modalidad el
POM no establece Ordenacion Detallada, por lo que sera
necesaria la presentacion y tramitacion del correspondiente
planeamiento dedesarrollo (Plan Parcial ensuel o urbanizable).
No seestablecen otraslimitacionesalavolumetriaquelaque
se desprenda de la aplicacion de | as claves correspondientes
(cuando éstas sean de aplicacién obligatoria), con indepen-
dencia del cumplimiento de las especificaciones estéticas
que seincluyen en el Titulo V.

Capitulo 2. Licencias en suelo rustico

4.2.1 Actividades permitidas.

El Ayuntamiento podré otorgar licencias en suelo rustico
siguiendo el procedimiento establecido legalmente para su
tramitacion (obtencion previa de calificacion urbanistica ,
articulos 60, 61y 64, 2, delaLOTAU), en el caso de que se
trate de construcciones destinadas a explotaciones
agropecuarias que guarden relacion con lanaturalezay des-
tino de la finca, y se gjusten a los Planes o normas de la
autoridad agrariade laJCCM vy, en su caso, alacalificacion
del SR hecha por este POM. También se otorgaran licencias
en SR cuando el objeto de lalicencia sean construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

En el caso de edificios existentes en SR para los que
pudiera proceder la aplicacion del régimen de Fuera de
Ordenacion, regiran las condiciones expuestas para este tipo
de edificios en suelo urbano.

4.2.2 Licenciadeinstal acionesexpresamentelegitimables.

Si se tratase del otorgamiento por el Ayuntamiento de
licencias en suelo rdstico a instalaciones expresamente
|egitimables, previamente ala concesi6n delalicenciadebe-
r& obtenerse igualmente la calificacién urbanistica otorgada
por la JCCM, mediante el procedimiento que recoge el
articulo 60y 61 delaLOTAU

4.2.3 Procedimiento de concesion de licencias en suelo
rustico.

El procedimiento a seguir serd el siguiente:

a) Seiniciara el expediente mediante peticion del intere-
sado, haciéndose constar |os siguientes extremos:

—Nombre, apellidos y domicilio.

—Emplazamiento y extensién de la finca en la que se
pretende construir, reflejados en un plano de situacion refe-
rido al catastral, y acompafiado de las escrituras de propie-
dad. Para la justificacion de que no se forma nucleo de
poblacion, se reflejardn las construcciones préximas que
pudieran existir en un radio minimo de 500 metros, justifi-
candose el cumplimiento del articulo 54,3,a) delaLOTAU.

—Caracteristicas de las obras que se pretenden realizar,
adjuntando memoriasuficiente paralacorrectadefinicion de
las mismas.

—Si setratade edificacionesoinstal aciones expresamente
legitimables, justificacion de estos extremos y de la necesi-
dad de su emplazamiento en el medio rural.

b) EI Ayuntamiento informara la peticidn, atendiendo
fundamentalmente a las determinaciones que para el SR se
prevén en este POM.

c) Posteriormente, se elevara el expedientealaJCCM, la
cual informaré seguln proceda, sometiéndolo alatramitacion
previstaen el articulo 62 de laLOTAU.
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d) En caso de acuerdo favorable, el interesado completara
la documentacion relativa ala peticién de licencia de obras,
que tramitara ante el Ayuntamiento para su resolucion defi-
nitiva.

4.2.4 Licencia sobre elementos incluidos en la carta ar-
gueol 6gica.

Previo a la concesion de licencia municipal de obras en
elementos incluidos en la carta arqueol 6gica, sera preciso el
informe favorable de la Comision Provincial del Patrimonio
Historico.

TituloV
Condiciones generales de la edificacién y regulacion de
las actividades

Capitulo 1. Definiciones y condiciones generales de

aprovechamiento de la edificacion

5.1.1 Significado.

A los efectos de una correcta interpretacion de estas
Normas Urbanisticas, cuantas veces se empleen | os términos
0 conceptos definidos en | os epigraf es siguientes, se estaraal
significado taxativo expresado en los mismos.

Seccidn 1. Alineaciones y rasantes

5.1.2 Alineacién oficial.

L as alineaciones contenidas en la documentacién gréfica
de las presentes Normas o de aquellos documentos que lo
desarrollen, tendran el caracter de alineacion oficial, y dife-
renciaran los limites entre la propiedad publicay la privada
y entre las superficies edificables y las que no |o son. Tanto
para el suelo edificado como para el suelo no edificado, las
alineacionesseran las que constan en el plano correspondien-
te. Las alineaciones de la edificacion respetaran las exigen-
ciasdelaley de Aguas.

5.1.3 Alineacién exterior o de calle.

Fija el limite entre los espacios publicos para viales o
plazas y las parcelas o solares. En los casos en los que la
normativa de una determinada clave asi lo establezca, la
edificacion debera cefiirse alaalineaci6n exterior, quedando
prohibido el retranqueo de la edificacién. En estos casos, la
alineacién exterior coincide con laalineacion fijade fachada
(5.1.5).

5.1.4 Alineacion interior.

Es la que surge como aplicacion del fondo maximo
edificable, medido desde laalineacion exterior o decalle, en
Iinea perpendicular a aquella en todos sus puntos.

5.1.5 Alineacion fija de fachada.

Establece el limite a partir del cual se levantalaedifica-
cién. Podrareferirse atoda o parte de la altura del edificio,
cuando se dejasen soportales o retranqueos a partir de la
planta segunda, tanto al interior como al exterior de la
manzana. Unicamente se permitira rebasar esta alineacion
oficial con balcones, miradores y escaparates o vitrinas
regulados por el resto de condiciones delapresentes Normas
Urbanisticas. En ciertos casos, |ladocumentacion gréficafija
alineaciones de fachada obligatorias, no existiendo toleran-
ciaparasepararse de€llas; o maxima, en cuyo caso el edificio
puede situar su fachada sobrelaalineacion o retranqueadade
la misma, en parte o en su totalidad.

5.1.6 Rasante oficial.

Es el perfil longitudinal de via publica o plaza, que sirve
como nivel oficial a efectos de medicién de altura.

Las rasantes oficiales en suelo consolidado serén las
existentesen el momento delaentradaen vigor de este POM;
en las UA que definan nuevas vias, las fijara el instrumento
de planeamiento que las desarrolle, asegurando su conexion
con el viario existente.

5.1.7 Rasante actual.

Es el perfil longitudinal de las vias actuales.

5.1.8 Retranqueo a fachada.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la
alineacién exterior o de calle y la linea de fachada de la
edificacion, y que debe quedar libre de todo tipo de edifica-
cion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se
establezcan otras condiciones o excepciones en las claves
particulares de aplicacion.

5.1.9 Retranqueo a lindero.

Es el ancho de la faja de terreno comprendido entre los
linderos de parcela, excepto el fijado por la alineacion exte-
rior o de calle, y €l resto de las lineas de edificacion, y que
debe quedar libre de todo tipo de edificacién, sobre y bajo
rasante, salvo que de forma expresa se establezcan otras
condiciones 0 excepciones en las claves particulares de
aplicacion.

5.1.10 Chafléan.

Es el truncado de la interseccion (o esquina) de dos
alineaciones oficiales de fachada. Tendra carécter de alinea-
cion oficial de fachaday se medira perpendicularmente ala
bisectriz del &ngulo correspondiente a las alineaciones ofi-
ciales de fachada que se intersecan.

Seccion 2. Frente de solar

5.1.11 Definicién.

Es el lindero o linderos que, coincidiendo con la alinea-
cién exterior o de calle de cada parcela, proporcionan ala
misma acceso desde el viario publico.

5.1.12 Frente minimo.

Es la longitud minima de frente de solar que determina,
entreotrospardmetros, el caréacter deedificableonoedificable
de cada parcela en funcién del uso y de otros parametros de
salubridad.

Como excepcion alo anterior se consideran edificables
aguellas parcelas con frente minimo inferior al consignado
para cada zona, siempre que, estando recogidas en el Ultimo
Catastro de Hacienda publicado con anterioridad alaentrada
envigor deeste POM y/o en ladocumentaci6n que acompafia
al presente Plan de Ordenacion Municipal, sufrenteedificable
sea superior a 4,5 metros y su superficie sea mayor de 40
metros cuadrados.

No se permitiran nuevas subdivisiones o parcelacionesde
fincas cuyos frentes resulten menores de los consignados en
las Normas Particulares de cada zona.

Seccion 3. Fondo edificable

5.1.13 Definicién.

Es la dimensién edificable medida perpendicularmente
en cada punto alaalineacién exterior o de calley que define
la alineacién oficial interior, tanto en toda la altura de la
edificacion, como a partir de una determinada planta.

5.1.14 Fondo maximo edificable.

Es la maxima dimension edificable para la edificacion
principal de cada parcela, establecida bien en las claves
aplicables a cada zona de ordenanza, bien en la documenta-
cion gréfica que desarrolle el presente Plan de Ordenacién
Municipal.

Las cotas indicadas en los planos o las consignadas en la
clave de cada zona se entenderan igual es paratodalamanza-
na, salvo cuando, excepcionalmente, seindicase lo contrario
0 Se acotase expresamente, en cuyo caso prevalecerala cota
enmetrossobreel dibujo sobrelaespecificadaenlaclaveque
corresponda aplicar.

Seccion 4. Parcela neta. Parte de parcela (o de solar)

edificable
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5.1.15 Definicion.

Laparcelanetaeslacontenida por las alineaciones exte-
rioresy sus linderos con otras parcelas.

Laparte de parcela (o de solar) edificable eslacompren-
dida dentro de las alineaciones exteriores o de calle,
alineacionesinterioresy el resto deloslinderosdelaparcela
no sujetosaalgunaalineacion o retranqueo, y en cuyo interior
serealizanlosderechos edificatorios siempre que secumplan
las otras condiciones fijadas en cada clave de aplicacion. En
ciertos casos, la documentacién grafica puede fijar el area
dentro de la cual puede situarse la edificacion principal,
como limitacién suplementaria ala aplicacién de las condi-
ciones particulares de posicién de cada clave, lo que consti-
tuye un &rea de movimiento.

Seccion 5. Superficies

5.1.16 Superficie ocupada.

Es la definida por la proyeccién vertical sobre un plano
horizontal delaslineas exteriores de laedificacion incluidos
vuelos, si éstos existieran.

A efectos de computo de la superficie ocupada, no conta-
bilizaran aquellas construcciones bajo rasante destinadas a
aparcamiento.

5.1.17 Superficie maxima construible (superficie total
edificada).

Es la suma de |la superficie correspondiente a todas las
plantas construibles en una determinada parcela o solar,
exceptuando las siguientes superficies:

—Estacionamiento bajo rasante.

—Instalaciones o servicios que estén vincul adas alos usos
delas plantas superioresen las claves en que esto se permita

—Zonas destinadas a instalaciones técnicas del edificio
gue se sitden por encima de la altura maxima de la edifi-
cacion.

Dichasuperficie maxima construible se determinarabien
en funcién del Coeficiente de Edificabilidad fijado expresa-
mente para cada zona o, cuando éste no se fije, por la
aplicacion delosmaximos permitidospor laaplicaciondirec-
ta del resto de condiciones de la presentes Normas Urbanis-
ticas (fondo edificable, superficie ocupada, etc.). Las terra-
zas 0 miradores, en las claves en que se permitan, computan
al 100% cuando estan cerrados por tres o mas|ados, y al 50%
en el resto de |os casos.

En las zonas de vivienda colectiva no se computaran, a
efectos de edificabilidad, |os soportales, pasajes y plantas
bajas diafanas.

5.1.18 Coeficiente de edificabilidad.

Es el cociente de la superficie maxima construible sobre
rasantey lasuperficie de parcela. En ciertas clavesindustria-
les, se expresa como el cociente entre el volumen maximo
construiblesobrerasantey lasuperficiede parcela. Endichos
casos, y alos efectos de su conversion, se entenderaque 4 m?
ensueloindustrial equivalenal m?desuperficie construible.

El coeficiente de edificabilidad podra ser neto o bruto
segun se tome la superficie de parcela definida por los
linderos laterales y la alineacion exterior o de calle de la
misma, o lasuperficietotal (UA) delaactuacién, incluyendo
Sistemas Interiores (en el caso del suelo urbanizable) o
cualquier tipo de calle y area de cesion en los demas casos.

5.1.19 Superficie libre.

Eslapartedelaparcelaexcluidadelasuperficie ocupada.

5.1.20 Patio de parcela o de luces.

Esel espacio libre situado dentro delaparcelaedificable,
y rodeado por la edificacion principal. En ninglin caso seran
inferiores a 3 (tres) por 3 (tres) metros.

5.1.21 Patio de manzana.

Es el espacio libre interior de las manzanas, definido y
limitado por las alineaciones interiores.

Los patios de manzana podran destinarse a plazas y
jardines interiores de propiedad y uso publico o privado en
comunidad de propietarios.

5.1.22 Patio inglés.

Es el patio de parcela por debajo de la rasante oficial
actual de la acera o terreno.

5.1.23 Plazas y jardines al servicio del dambito de
actuacion.

Son aquellas éreas previstas como tales en el presente
Plan de Ordenacién Municipal, o en los documentos que lo
desarrollen, cuyo destino es el usoy disfrute permanente por
parte de la poblacion con fines de esparcimiento y uso de
juegos infantiles o de adultos, celebraciones esporadicas,
conciertos, etc.

En estas areas s6lo se permitiran construcciones bajo
rasante con destino a gargje, o aparcamiento, privado o
publico, con cubierta que permita una capa de tierra vegetal
para gjardinamiento de 0,60 metros de espesor, asi como
aguellas construcciones, monumentos, etc, que sirvan para
acrecentar el ornatoy singularidad de dichos espacios, enlos
lugares indicados por el Ayuntamiento.

Seccion 6. Alturas

5.1.24 Definicién.

Es la distancia que media entra la cara superior del
pavimento y la inferior del forjado de la planta correspon-
diente.

5.1.25 Altura minima libre de plantas.

Eslaminimaalturalibre que se permite para una planta.
Sefijaen 3,60 metros parala planta baja con posible acceso
desdelacalle, salvo en edificios de dos plantas, en losquela
alturaminimadelaplantabajaserade 3 metros. Seexceptlan
las plantas bajas dedicadas a garaje, en las que la altura
minima serade 2,20 metros; y las plantas bajas de las claves
que ordenan laedificacion residencial cuando dichas plantas
se destinen expresamente a vivienda, en cuyo caso la altura
minima serd igual ala del resto de las plantas. Las demas
tendrén unaalturaminimalibre de 2,50 metros. Se satisfaran
las siguientes condiciones:

—En el caso deque sedispongalaedificabilidad demanera
tal que dé lugar a entreplanta que no ocupe mas del 50% de
la superficie de la planta baja afecta a dicha disposicion, la
altura libre minima en la zona de la planta baja que se
encuentre bajo la proyeccién de la entreplanta podra tener
2,50 metros. Dicha entreplanta tendra al menos la misma
alturalibre, y su superficie computa a efectos del calculo de
la edificabilidad.

—En espacios abuhardillados habitables, no se permite
que la altura del paramento vertical interior de cualquier
fachada sea menor de 1,65 metros, con independencia del
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad que pue-
dan ser aplicables en funcion del uso.

5.1.26 Alturaméximalibre.

Sera de 4,5 metros paralaplantabaja, y de 3 metros para
las restantes cuando la clavefije laaltura exclusivamente en
numero de plantas. En caso de que aquéllasefijealternativa-
mente en metros, la altura maxima de cada planta seralibre.
Para la conversion entre las edificabilidades expresadas en
m3/m?y las que aparecen en m¥m?, setomaraunaalturade 4
metros.

5.1.27 Forjados.

Cuando, por motivos del computo de alturas y/o
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edificabilidades, sea necesario incrementar las correspon-
dientes a las plantas con las de |os forjados interpuestos, se
tomard un espesor minimo paralos mismos de 25 cm. en los
situados entre pisos, y de 30 cm. paralosde cubierta. En caso
de cubiertas ligeras, su espesor minimo de computo seré de
15 cm., no admitiéndose dicho espesor para computos efec-
tuados en edificios residenciales.

5.1.28 Alturas maximay minima de la edificacion.

—Alturanormal: Laalturaméximade laedificacion esla
guemediaentrelarasanteoficial y laaristade coronacién del
edificio. Por encimadelaaristade coronacion sélo se podran
elevar cAmaras, aticos, torreones de ascensor, pérgolas, cajas
de escalera, petos de terraza (con un maximo de 90 cm o la
distancia que exija la igualacion de alturas con edificios
adyacentes que se encuentren protegidos, cuando lasolucion
arquitectonicaasi lo aconseje) y elementos complementarios
con lacondicion de quetodos sus puntos (excepto las antenas
y las chimeneas) queden contenidos en el galibo definido por
la interseccion de dos planos inclinados de 30 grados
sexagesimales, que se apoyan en la arista de coronacion
(tanto ladelafachadaexterior como ladelainterior), con un
plano horizontal paralelo aaquella arista, y que se sitia 3,5
metros por encimadeella. Laalturaminimadelaedificacion
se fija en un 70% de la altura méxima, salvo para edificios
situados en calles con altura maxima permitida de 6,75
metros.

5.1.29 Arista de coronacion.

Eslainterseccion del plano exterior delafachada (o dela
alineacion oficial defachada) con el plano exterior de cubier-
ta. Cuando la cubierta sea horizontal, se tomara como arista
de coronacion la definida por interseccion entre el plano
exterior de fachada y la cara de terminacion exterior del
forjado de cubierta.

5.1.30 Procedimiento de medicion.

Laalturade las edificaciones se mediraen lavertical del
frente del solar que pasa por el punto medio delaAlineacion
Oficial de Fachada, y desde |la rasante de la acera hasta la
Arista de Coronacion, si su longitud no llega a 20 metros; si
se sobrepasara, setomaraalos 10 metros del punto mas bgjo,
debiéndose escal onar la edificacion cada 15 metros.

5.1.31 Solares con méas de un frente a calles cuyos tramos
de alineacion no se intersecan.

Cuando un solar tenga frente a dos calles con la disposi-
cidnindicada, laalturaméximaacadacalleseralafijadapara
su frente de manzana.

5.1.32 Solares con méas de un frente a calles cuyos tramos
de alineacion forman esquina.

Cuando un solar tenga frente a dos calles con la disposi-
ciénindicada, laalturamaximaacadacalleserdlafijadapara
su frente de manzana. No obstante, y a los efectos de la
resolucion arquitecténica de la edificacion, se permitiré co-
rrer la altura mayor sobre la menor en los primeros cinco
metros a partir del retranqueo de la planta superior, cuando
éste exista, computados desde el inicio del plano de fachada
demenor altura; o apartir delaalineacion de fachadaen caso
de no existir retranqueo, resolviéndose el cambio de altura
con la misma apariencia que el resto de los tratamientos de
fachada.

El cuerpo de mayor altura quedara delimitado, en todo
caso, por unalineaqueunirael punto final del frentedecinco
metros que avanza sobre la calle de menor altura, y la
interseccion de las alineaciones interiores de ambas calles.

5.1.33 Identificacién de la altura maxima de la edifi-
cacion.

Vendra determinada por la suma de todas las alturas
maximas de las plantas, incluidos los forjadosintermedios y
el de cubierta.

5.1.34 Altura expresada en nimero de plantas.

Cuando la altura permitida para la edificacién venga
expresada, en una determinada clave o plano, en niUmero de
plantas, en dicho nimero se entenderdn comprendidas todas
las construibles, incluida la planta bajay las entreplantas, si
éstas existieran. En general, la altura viene expresada en
metros, sin especificar el nimero de plantas, el cua sera
establecido libremente en el proyecto respetando las alturas
minimas de planta establecidas en estas Normas.

Seccion 7. Edificacion de parcela

5.1.35 Definicion.

Comprende toda construccion fija o desmontable, provi-
sional o definitiva, sujetaalicenciamunicipal, que se gjecute
en laparcela. Sedivide en dostipos: Edificacion principal y
Edificacion secundaria, pudiéndose éstasasu vez subdividir-
se en: Edificacion sobre rasante y Edificacion bajo rasante.

5.1.36 Edificacién principal.

Es la edificacion que, dentro de cada parcela, se halla
comprendida entre las alineaciones exteriores o de calle,
alineacionesinterioresy el resto deloslinderosdelaparcela
no sujetos a alguna alineacion o retranqueo.

5.1.37 Edificacion secundaria

Eslaedificacion que, dentro de cada parcela, se ubicaen
parte del espacio no ocupado por la edificacién principal,
cuando esta ocupacion viene autorizada por la clave de
aplicacion.

5.1.38 Altura méaxima de la edificacién secundaria.

Esladistanciamedidadesdelacarasuperior del pavimen-
to o suelo del frente de parcela al elemento constructivo
(peto, barandilla, etc.) superior dedichaedificacion secunda-
ria. En cualquier caso, nunca serd superior atres metros de
altura.

5.1.39 Edificacion sobre rasante.

Es la constituida por las plantas de la edificacién cuya
cota detecho se sitlaaunaalturasuperior oigual a1,10 (un
metro diez) sobre la rasante oficial, en todos sus puntos. El
computo total de la altura de la edificacion tendra en cuenta
ladistanciaindicada cuando la disposicion arquitectonicala
proponga, alos efectos de lamedicion de dichaaltura, en la
gue gquedaran incluidas todas las plantas, tanto si son sobre
rasante como si son bajo rasante.

5.1.40 Edificacion bagjo rasante.

Es la constituida por las plantas de edificacion cuya cota
de techo se sitilaa una alturainferior a 1,10 (un metro diez)
sobre |la rasante oficial, en todos sus puntos.

Seccion 8. Balcones, terrazas, miradoresy cuerpos cerra-
dos volados

5.1.41 Balcones.

Estan formados por los vuelos, no cerrados por ninguno
de suslados, desde cualquier fachada, delosforjadosapartir
delaplantaprimera. El vuelo méaximo delosbal cones serade
0,70 metros (sin que puedarebasar el ancho delaacera) y su
separacion minimaaloslinderoslateralesdelafinca(cuando
recaigan sobre el espacio publico) ser4 de 0,60 metros,
autorizdndose su achaflanamiento hastael mismo lindero. Se
prohiben los balcones en planta baja, asi como su construc-
cién en cualquier punto que esté a menos de 3,5 (tres coma
cinco) metros de larasante de la calle.

L os bal cones no computan alos efectos de lamedicion de
laedificabilidad que pueda establecer cada clave de orde-
nanza.
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5.1.42 Terrazas.

Estén formadas por losvuel os, abiertos por mésdetresde
sus lados, de los forjados a partir de la planta primera. El
vuelo maximo de las terrazas y su separacion minima a los
linderos laterales de la finca sera de 0,70 metros (cuando
recaigan sobre el espacio publico), sin que pueda rebasar la
mitad del ancho de la acera cuando las terrazas se proyecten
sobre ella. Se prohiben lasterrazas en plantabajay en calles
de ancho menor de 6 metros, asi como su construccién en
cualquier punto que esté amenosde 3,50 metrosdelarasante
delacale.

5.1.43 Miradores.

Estan formados por los vuelos, acristalados en toda su
alturay perimetro vertical, a partir de la primera planta. El
vuelo maximo de los miradores sera de 0,70 metros y su
separacion minimaaloslinderoslateralesdelafinca(cuando
recaigan sobre el espacio publico) sera de 0,60 metros, sin
que puedan rebasar la mitad del ancho de la acera cuando se
proyecten sobre ella. Se prohiben los miradores en planta
baja, asi como su construccién en cualquier punto que esté a
menos de 3,5 metros de larasante de la calle.

5.1.44 Cuerpos cerrados volados.

Son los cuerpos de edificacién proyectados —total o par-
cialmente—fuerade laimplantacion del edificio, con obrade
fabricapor dos o maslados. Cuando rebasen laalineacién de
fachada, cumplirén las mismas condiciones que |os mirado-
res. En todo caso, nuncarebasaran la alineacion de parcela.

L os cuerpos cerrados volados computan como superficie
construida a los efectos de la medicidn de la edificabilidad
que pueda establecer cada clave de ordenanza.

Seccién 9. Toldos, marquesinas, cornisasy salientes

5.1.45 Definicion.

Son los elementos constructivos no habitables que, sobre-
saliendo de la Alineacién de Fachada, sirven tanto para
proteger de los elementos naturales como para realzar y
significar accesos, huecos o impostas de dichas fachadas,
atraer la atencion o proporcionar seguridad.

5.1.46 Toldos.

En cualquier punto laalturalibre minimasobre larasante
oficial de la acera sera de 2,50 metros, pudiéndose admitir
elementos colgantesno rigidos (textiles) delosmismos—sélo
en direccion paralelaalacalle- que dejen libre unaalturade
2,30 metros.

Entodo caso, lalineade proyeccién vertical del elemento
guedararetranqueada 25 cm. respecto delalineadedivisién
entre el trafico rodado y el peatonal.

5.1.47 Marquesinas.

En cualquier punto laalturaminimalibre sobre larasante
oficial de laacera serade 2,50 metrosy su saliente maximo
serainferior en 0,80 metros al ancho de acera, debiendo en
cualquier caso respetar el arbolado y otros elementos del
mobiliario urbano.

5.1.48 Cornisasy aleros.

El saliente maximo de una cornisa o de un alero respecto
de laalineacion oficial de fachada sera de 70 cm., medidos
perpendicularmente a cualquier punto de aquella. La altura
minima de dicho saliente se situara por encima de los tres
metros, medidos en cualquier punto de la alineacion de
fachada.

5.1.49 Otros salientes.

Se autorizan elementos salientes en planta baja tales
como zAcalos, rejasy otros elementos de seguridad, siempre
que no sobresalgan mas de 5 cm. de lalinea de fachada.

Seccidn 10. Publicidad en los edificios

5.1.50 Condiciones de | os elementos publicitarios.

Paratodos aquell os aspectos no regulados en esta seccién
seestardalo que puedan disponer las Ordenanzasregul adoras
de la publicidad exterior mediante carteleras, que pueda
adoptar el Ayuntamiento de Villamalea.

Todo elemento publicitario situado fuera del espacio
comercial definido por los huecos, escaparates o vitrinas de
la planta baja de los edificios, estara sujeto a la concesién
previade licencia municipal. Queda prohibida la publicidad
fuera de los espacios definidos en esta seccion, a partir del
momento en el que la construccion del edificio haya
finalizado.

En caso de anuncios 0 muestras luminosas, ademés de
cumplir con las normas técnicas de lainstalacion, requeriran
para su autorizacion la audiencia de los usuarios de los
locales y/o viviendas situados a menos de 15 metros de la
muestra o0 banderin. Los anuncios podran situarse en las
zonas comerciales o industriales, o en edificios exclusivos
comerciales, industriales o de espectaculos, como corona-
cion de los edificios, pudiendo cubrir toda su longitud con
una altura no superior a 1/5 de la altura total de aquél.

5.1.51 Publicidad en medianerias.

En muros de medianerias que queden al descubierto por
aplicacién de las Ordenanzas de alturas de las presentes
Normas Urbanisticas, se permitiralafijacion de publicidad y
su uso publicitario siempre que retinan suficientes condicio-
nes de dignidad y estética. La publicidad se fijar4 sobre
soporte movil, y estara condicionada alaobtencién delicen-
cia municipal, la cual expresara el periodo por el que se
concede, caducado el cual la entidad anunciante vendra
obligada a desmontar el soporte publicitario. El incumpli-
miento de esta obligacion sera considerado infraccién urba-
nisticay sancionado con arreglo aL ey, corriendo a costa del
anunciante |os gastos de la remocién sustitutoria que sera
practicada por el Ayuntamiento.

5.1.52 Muestras.

Se entienden por tales |os anuncios paralelos a plano de
la fachada. No podran rebasar en mas de 20 cm. el plano
fijado por la alineacion oficial de fachada

Quedan prohibidas las muestras permanentes realizadas
con materiales que no retinan las debidas condiciones para
garantizar su buen aspecto alo largo del tiempo.

En las plantas superiores, las muestras ocupardn como
maximo unafajade 0,90 metros situada sobre los dinteles de
|os huecos de |a planta anunciada.

5.1.53 Banderines.

Se entienden por tales los anuncios perpendiculares al
plano de la fachada.

En cualquier punto, laalturalibre sobre larasante oficial
de acera sera de tres metros, teniendo una altura maxima de
0,90 metros y sobresaliendo del plano de la fachada un
maximo de 0,70 metros. En todo caso, lalineade proyeccién
vertical del elemento quedara retranqueada 25 cm. respecto
delalineade division entre el trafico rodado y el peatonal.

Capitulo 2. Naturaleza de los usos

5.2.1 Niveles de desagregacion de usos.

Enrelacién con lo establecido en lalegislacion urbanisti-
ca, y alos efectos de establecer |lanormativaparticular delos
usos del suelo, éstos se desagregan en usos globales y usos
pormenorizados.

5.2.2 Usos global es de los ambitos de planeamiento.

Son usos global es|os que caracterizan | os sectores, &ambi-
tos 0 zonas de planeamiento, incluyendo mezcla de usos
publicos o privados que deberan pormenorizarse en el proce-
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so de desarrollo urbanistico, definidos a nivel de normas
urbanisticas generales. Los usos globales considerados en
este POM de acuerdo con lo dispuesto en laLOTAU (Punto
14 de la Disposicion Preliminar) son |os siguientes:

a) Residencial, que incluye las diferentes tipologias e
intensidades a través de las que se desarrollala vivienda.

b) Terciario, queincluyelasdiferentestipologias e inten-
sidades a través de las que se desarrolla la actividad comer-
cial y administrativa.

¢) Industrial, queincluyelasdiferentestipologiaseinten-
sidades a través de las que se desarrolla la actividad indus-
trial, extractivay el almacenaje.

d) Dotacional, que incluye las instituciones y el
equipamiento, tanto privado como publico (espacioslibresy
zonas verdes, equipamiento, infraestructurasy servicios pu-
blicos, instalaciones parala seguridad o la defensa, automé-
vil y red viaria).

A estos usos, y con el fin de obtener coherencia en la
transmision de lainformacion gréfica que expone la norma-
tiva sin solucion de continuidad entre las distintas clases de
suelo, se afiade el que afecta al suelo rustico:

e) Rustico, en aquellas zonas del municipio clasificadas
como suelo rastico.

Los usos globales se desagregan en varios usos
pormenorizados, |os cual es se expresan através de lasclaves
de Ordenanza.

5.2.3 Usos pormenorizados de la edificacion.

Son aquellosque corresponden alasdiferentestipol ogias,
y aparecen expresados en las claves de Ordenanza del POM.

Los capitulos siguientes pormenorizan las condiciones
gue deben ser cumplidas por cada uso. Cuando en un capitulo
no se especifique lo contrario, a cualquier tipo de edificio le
sera aplicable el conjunto de condiciones relativas al uso
residencial paratodo |o relacionado con las especificaciones
minimasdimensional es (el ementoscomunes, servicios, etc.),
y al uso industrial para el conjunto de condiciones que se
refieren a los impactos del uso sobre el medio circundante
(vertidos, ruidos, etc.).

5.2.4 Naturaleza de | os usos.

Los usos tienen distinta naturaleza en cada clave de
aplicacion, seglin se trate de usos que, para una determinada
clave, sean mayoritarios, compatibles, alternativos o prohi-
bidos. A los efectos de una mayor sencillez en el manejo de
estas Normas, se engloban los usos complementarios (es
decir: Aquellos sin los cuales ciertos usos no pueden autori-
zarse) en el concepto de usos compatibles, al haber fijado las
magnitudes correspondientes en las Condiciones Generales
de Uso e Higiene en la Edificacién.

5.2.5 Uso mayoritario.

Es uso mayoritario aquél que dominaen laordenacion de
un ambito, o en la utilizacion de una parcela, por ser el que
dispone de mayor superficie en el éarea territorial que se
considere. Un uso de esta naturaleza debe ocupar, al menos,
el 75 (setentay cinco) % delasuperficie edificadade un area
continua regulada a través de una clave que expresa las
condiciones particulares de la edificacién en dicho érea. El
restante 25% podra, en su caso, ser ocupado por el mismo uso
mayoritario (si lo requiere el programa o la zona carece de
tolerancia para usos compatibles) o por la sumade todos los
usos compatibles que sean admitidos para la zona por su
clave de aplicacién.

Parael cdmputo delacuartaparte de usos no mayoritarios
se tendrén en cuenta, si asi procediese (actuaciones de gran
tamafio, unidades de ejecucion, estudios de detalle, etc):

—L assuperficiesedificadas sobre solaresdeuso exclusivo
distinto del mayoritario.

—Las superficies de usos no mayoritarios incluidas en
edificios cuyo uso coincida con el caracteristico de la zona.

El ambito ordenado por la clave 01 queda exento del
cumplimiento del porcentaje anteriormenteindicado. Ladis-
tribucion espacial delosusosvendralimitadaexclusivamen-
te por el cumplimiento de las Situaciones de |os mismos.

5.2.6 Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se pueden implantar en
coexistencia con el uso mayoritario, sin perder ninguno de
ellos su caréacter. La compatibilidad de los usos compatibles
respecto del mayoritario no implicalalibre implantacién de
aquéllos dentro del mismo &mbito territorial, sino Gnicamen-
telaaceptaci 6n de que su presenciapuedaser simultanea, sin
perjuicio de que estainterrelacién obliga a ordenar lainten-
sidad y proporcion relativadel os usos compatibl es, tanto por
medio de determinados parametros de regulacién de los
mismos, que constan en cada clave particular de aplicacion,
como a través de la confeccion de instrumentos de
planeamiento apropiados en caso de que se observase una
tendencia atipica alatransformacion del uso mayoritario en
usos compatibles, la necesidad o conveniencia de regular la
distribucion espacial o laproporcién delos usos compatibles
respecto de los mayoritarios, o una dinamica urbana que
hiciere sospechar la inminencia de alcanzar una despropor-
cién (entreaquél y éstos) que superarael 25% delasuperficie
total deun &mbito continuo regulado por medio deunamisma
clave.

5.2.7 Usos alternativos.

Son usos alternativos aguellos que, eventualmente, pue-
den sustituir alos mayoritarios, por ser aceptable la mezcla
de usos correspondiente en un esquema urbanistico de usos
poco diferenciado. Para que esa sustitucién seaposible, sera
menester que sea aprobada la licencia correspondiente por
mayoria cualificada del Pleno Municipal.

5.2.8 Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aguellos impedidos por las Normas
Urbanisticas de este POM y/o por las Ordenanzas de los
Planes Parciales 0 Especiales que lo desarrollan, por imposi-
bilitar laconsecucién delos objetivos delaordenacion deun
ambito territorial.

Son también usos prohibidos aquellos que, ain no
estdndolo expresamente, son incompatibles con los usos
permitidos por superar las restricciones en la intensidad o
forma de uso que establecen las claves para los distintos
ambitos.

5.2.9 Usos autorizables.

Son usos cuya implantacién puede realizarse en suelo
rastico siempre que obtengan calificacion urbanistica, eva-
cuada por la JCCM, de acuerdo con la legislacién vigente
para el suelo rastico y con las determinaciones de estas
Normas Urbanisticas.

5.2.10 Categorias y situaciones de los usos y de las
edificaciones.

L os usos que tienen lugar en los edificios se subdividen,
alos efectos de definir su casuistica, en categorias 0 grupos;
y en situaciones, con el fin de ordenar su localizacion en las
diferentes partes de la edificacién.

a) Las categorias o grupos aluden alos casosen los que el
uso se materializa, en funcion de su tamafio, aforo u otros
pardmetros expresivos de su dimensi6n o impacto. Son espe-
cificasde cada uso concreto, y son definidos en este Titulo V
de las Normas Urbanisticas.
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b) Las situaciones aluden alamodalidad de ubicacién del
uso en la totalidad o en parte de las diferentes tipologias
edificatorias, de manera que su autorizacién quede supedita-
daalacorrectainsercion del uso en el suelo, permitiendo una
dosificacion de los distintos usos y evitando molestias a
terceros. Se distinguen varias situaciones de los usos, de
acuerdo con el siguiente listado:

—Situacion A: Serefiere ausos que pueden autorizarse en
cualquier planta de piso o en planta de sotano de edificio
destinado a cualquier uso, incluido el residencial.

—Situacion B: Serefiere a usos que pueden autorizarse en
plantas bajas, primeras o sétanos de edificios destinados a
cualquier uso, incluido el residencial.

—Situacién C: Serefiere ausos que pueden autorizarse en
plantas bajas 0 sétanos de edificios destinados a cualquier
uso, incluido el residencial.

—Situacion D: Serefiere ausos que pueden autorizarse en
plantas bajas o sotanos de edificios destinados a cualquier
uso, excluido el residencial.

—Situacion E: Serefiere ausos que pueden autorizarse en
edificio exclusivo, adosado a otros edificios con uso
residencial.

—Situacion F: Serefiere ausos que pueden autorizarse en
edificioexclusivo, pero sobreparcelacolindante con otraque
soporte usos residencial es sobre edificio exento, o con frente
acalle en cuya otra margen se dé dicha circunstancia.

—Situacion G: Serefiere ausos que pueden autorizarse en
edificio exclusivo, sobre parcela colindante con otra que
soporte usos compatibles.

—Situacion H: Serefiereausos que sol o pueden autorizar-
se en edificio exclusivo, exento y notoriamente aislado de
cualesquiera otros usos de naturaleza urbana, tanto por la
gran dimension de la parcela cuanto por ladistanciarelativa
de los edificios a sus linderos.

—Situacion J:. Se refiere a usos que pueden autorizarse
bajo rasante, incluso fueradelaproyeccion delaedificacion,
en unadeterminada proporcién delasuperficie del solar que,
en su caso, puedevenir detalladaen cadaclave de aplicacion.

5.2.11 Aplicacion de las claves en el suelo urbano.

A losefectosde unamayor facilidad en el manejo de estas
Normas Urbanisticas, se establecen |0s usos pormenorizados
del suelo urbano. En dicha clase de suelo, cada clave de
aplicacion expresalos usos pormenorizados delaedificacion
que son mayoritarios, compatibles, alternativos o prohibi-
dos. El conjunto delas clavesy de sus usos pormenorizados,
cuando se aplican el suelo urbano, tienen la condicion de
Ordenanzas de Edificacion.

5.2.12 Aplicacién de las claves en suelo urbanizable.

Se establecen usos globales del SUR a través de estas
Normas; paraestaclasedesuelo, lasfichasdelos Sectoresde
planeamiento vienen especificados en el Anejos de estas
Normas Urbanisticas, y detallan los usos globales de aqué-
Ilos, asi como las claves de aplicacion.

5.2.13 Aplicacion de las claves en el suelo rastico.

En esta clase de suelo se establecen usos permitidos,
autorizables y prohibidos para las diferentes claves de apli-
cacion, quetendran laconsideracion de Normas Particul ares,
por lo que seran de obligado cumplimiento.

5.2.14 Barreras arquitectonicas.

Seradeobligado cumplimiento lalegislacion promulgada
paralasupresion de las barreras arquitectonicas, en especial
|os siguientes instrumentos legal es:

—-D. 59/81, de 24 de marzo.

—-D. 291/83, de 19 de diciembre.

-D. 59/86, de 4 de marzo.

—Orden de 25 de septiembre de 1986, de desarrollo del D.
186/86, de 14 de agosto.

—-D. 230/87, de 9 de junio.

—Ley 1/94 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras de
C-LaM., de 24 de mayo.

Capitulo 3: Desglose del uso global residencial
Seccién 1: Uso residencial

5.3.1 Definicion, dimension y programa minimo.

Se define el uso residencial como aquél destinado a la
vivienda de personas y/o a despacho profesional anejo ala
vivienda del propietario. Este Ultimo uso sélo se autorizara
cuando se garantice la condicion descrita, y/o cuando no
medie oposicién justificada por parte de los otros inquilinos
de unafinca. En caso de que un propietario desee instalar un
despacho profesional anejo asu vivienda, se consideraré éste
como comprendido dentro del uso mayoritario. No obstante,
setramitaralasolicitud delaaperturade dicho despacho con
arreglo al procedimiento correspondiente. EI Ayuntamiento
podra denegar el uso declarado si se demostrare que implica
un tréfico de personasy/o cosasquelo hicieran méspropio de
ser incluido en otro uso o situacion distinta.

—La vivienda minima que se autorice estard compuesta
por estar-cocina (14 m?), bafio completo (3 m?) y un dormi-
torio (10 m?), no pudiendo tener unasuperficie ttil menor de
32 metros cuadrados, excluyendo terrazas, bal cones, mirado-
res, tendederos y espacios con altura libre inferior a 1,90
metros.

—En ninguin caso se permitiran viviendas en s6tanos, ni las
que tengan pieza habitable con el piso en nivel inferior al del
terreno en contacto con ella. A estos efectos, |0s desmontes
necesarios cumpliran las mismas condiciones de separacién
de la construccion que se imponen a los patios.

—Todaslasviviendastendran a menosun tramo defacha-
da fenestrado, de tres metros de longitud, que recaiga sobre
lacalle, plaza, patio de manzana o patio de parcela, en el que
se garantice que el ancho del espacio libre frente a fachada,
medido perpendicularmente a nivel del piso de vivienda
(luces rectas), cumpla con la doble condicién de a) ser al
menos la mitad de la altura comprendida entre el nivel del
piso de la vivienda y la altura de la arista de coronacion
permitida por las presentes Normas Urbanisticas en el muro
opuesto, y b) que el mencionado espacio libre tenga una
dimension igual ala de lacalle en la que el solar tiene su
alineacion oficial de fachada, nunca inferior a 6 metros, y
hasta un maximo exigible de 12 metros.

5.3.2 Clasificacion.

Se establece en funcién de los grados de la intensidad y
modos de ocupacion del suelo. Estos son:

—Grupo I: Vivienda multifamiliar. Se entiende por tal la
situada en un edificio construido sobre solar pro indiviso, en
régimen de propiedad horizontal y generalmente con acceso
comun, para varias residencias.

—Grupo II: Vivienda unifamiliar. Se entiende por tal la
situadaen solar independiente, en edificio aislado, agrupado,
0 adosado, y con acceso independientey exclusivo paracada
unidad, con o sin retranqueo a fachaday linderos.

—Grupo I11: Comunidad. Se entiende por tal |acompuesta
por un colectivo que reside en instalaciones comunitarias
(militar, religioso, penitenciario, etc).

5.3.3 Condiciones de las viviendas.

Paratodo |o que no esté explicitamente reglamentado en
estas Normas Urbanisticas, y en tanto que las mismas no sean
contradictorias con el documento que se menciona a conti-
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nuacién, el disefio delasviviendas se someteraalo dispuesto
enlasNormas TécnicasdeDisefloy Calidad delasViviendas
Sociales, editado por el extinto MOPT. Si el Ministerio de
Fomento, o 1aJCCM, editaran versiones posteriores al docu-
mento citado o documentos que lo sustituyan, se entendera
sustituido aquél por el mas reciente, siempre que ni uno ni
otro dispongan nada que contradigalas Normas Urbanisticas
del POM.

5.3.4 Viviendas para minusvéalidos.

A este respecto, y con el fin de garantizar suficiente
numero deviviendasy su adecuacién alosrequerimientos de
los incapacitados fisicos y/o sensoriales, se estara alo dis-
puesto en el R.D. 355/1980 de 25 de enero (B.O.E. 28-2-
1980) asi como lascondicionesdedisefio del R.D. 3148/1978
de 10-11, O.M. de 3 de marzo 1980 (B.O.E. 18-3-1980), y
Ley autondémica 1/94, de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla-La Mancha. Ademas, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 20/1991 de 25 de noviembre en su
articulo 8, se establece la obligatoriedad de que exista un
itinerario practicable para minusvalidos que dé acceso a
todas las viviendas. Se disefiaran estas de forma que:

—El acceso a los portales desde la calle carezcan de
escalones.

—El acceso a los ascensores desde €l interior del portal
carezca de escalones.

—L os ascensores tengan las dimensiones fijadas en el RD
556/89, de 19 de mayo.

—Quede libre de barreras arquitecténicas el acceso alos
gargjes, tanto desde el exterior como desde €l interior de las
edificaciones.

5.3.5 Plazas de estacionamiento.

Todo proyecto de edificio de nueva planta para vivienda
colectiva incorporard, obligatoriamente, una plaza de esta-
cionamiento por vivienda proyectada. L os edificios destina-
dosaviviendaunifamiliar incorporaran, por su parte, espacio
para una plaza de estacionamiento, excepto cuando se loca-
licen en éreas ordenadas con la clave 01.

En aquellos casos en los que a) el solar sblo admita la
construccién de un méximo de dos viviendas, sin alcanzar la
superficie de parcelaminima; y b) sea manifiestalaimposi-
bilidad de cumplir con la cantidad de plazas exigida, ya sea
por las caracteristicas de lacalle o de la geometriadel solar;
y una vez agotadas las posibilidades del espacio disponible
(incluido el existente en la planta baja), el Ayuntamiento
podra dispensar el cumplimiento de esta obligacion por lo
que haga alas plazas que no sea posible disponer.

Capitulo 4: Desglose del uso global terciario
Seccion 1: Uso terciario

5.4.1 Definicién.

Se define como uso terciario el desarrollado enlocalesde
servicio a publico, destinadosalacompraventaal por menor
de mercancias, la hosteleria y los servicios personales; asi
como losdespachos profesional es, las sucursalesbancariasy
otros usos similares. También se considera uso terciario el
desarrollo de actividades industriales y de almacenamiento
siempre que la superficie de local destinada a la venta al
publico supere el 25% de latotal cubierta afectaalaactividad.

5.4.2 Clasificacion.

Se establecen cuatro grupos dentro del uso terciario:

—Grupo |: Prestacion de servicios administrativos, técni-
cosy financieros. Incluyelosdespachosy consultasprofesio-
nales, y las oficinas de entes publicos o privados.

—Grupo II: Ventay suministro de mercancias al publico.
Incluye locales comerciales, baresy restaurantes.

—Grupo 11: Alojamiento de transelntes. Incluye hoteles,
pensiones y sus facilidades anexas.

—Grupo |V Salas de espectacul os, de culto y de reunion.

5.4.3 Condiciones de los locales.

Seréndeaplicacionestrictaaloslocalesparausoterciario
todas|as especificaciones sefial adas en lal egi sl aci 6n autond-
mica sobre esta actividad.

Los locales de uso terciario, ademés de la legislacién
vigente, incluidos los indices actualizados de medidas co-
rrectoras de mas frecuente uso de la Subcomisi6n de Col abo-
racion del Estado con las Corporaciones Locales, en cuanto
le fuerade aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

a) Cuando €l local se destine a una actividad que exija
atencion al publico, tendré una zona reservada a aquél cuya
superficie minima sera de 6 metros cuadrados y no podra
tener, con las excepciones marcadas en |l as presentes Normas
Urbanisticas, comunicacion directa con ninguna vivienda.

b) En el caso de que en el edificio existauso deviviendas,
éstas deberan disponer de acceso y escal eras i ndependientes
de los locales de la planta baja, o de plantas superiores si se
autorizase el uso terciario en ellas. Se exceptian los despa-
chosy consultas profesionales.

¢) Salvo casos excepcionales que puedan ser apreciados
como tales por los Servicios Técnicos Municipales, losloca-
lesy susalmacenesno podran comunicarseconlasviviendas,
cajas de escalera ni portal si no es a través de un espacio
intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

d) Laalturaminimalibre de un local serade tres metros,
en cualesquiera de las plantas en las que se realice actividad
terciaria. No obstante, el Ayuntamiento podra considerar
situaciones de menos altura derivadas de la conservacion de
edificios y conjuntos protegidos. En caso de construirse
sdtano en el que selocalicen puestos de trabaj o permanentes
oalosquetengaacceso el publico, laalturalibre minimasera
asimismo de tres metros, debiendo estar necesariamente
ligado alaactividad de laplantabaja del edificio. Cuando €l
sétano se utilice solamente para uso de almacén y aseos, se
autorizaraunaalturalibre minimade 2,50 metros, no compu-
tando su volumen a efectos del célculo de la edificabilidad.
Se autorizan entreplantas que no podran ocupar mas del 30%
delasuperficiedel local en planta. Laalturalibre por encima
de la entreplanta no deberé ser inferior a 2,50 metros, ni a3
metros por debajo.

e) El ancho minimo de las escaleras interiores de los
locales sera de un metro para los grupos | y 11, y de 1,30
metros paralos grupos |1l y V.

f) Los locales dispondran de los siguientes servicios
minimos: Por cada200 m? o fraccion, uninodoroy unlavabo,
con ventilacién. A partir de 200 m? y/o 10 empleados, se
instalaran conindependenciaparahombresy mujeres, dispo-
niendo de una zonade aislamiento que | os separe del espacio
de trabajo y/o venta, y disefiados de manera que queden
adaptados alas necesidades de personas con movilidad redu-
cida. Para los supermercados, mercados, almacenesy gale-
rias de alimentacién, se permitirdconcentrar los servicios en
una unica unidad de superficie equivalente ala sumade los
serviciosindividuales de cadauno de ellos. Por cada75 m2 o
fraccién de local, se dispondra una chimenea de ventilacién
estética e independiente, cuya seccién minima sera de 400
cm?, lo que habradetenerseen cuentaen el disefio del edificio
cuyos bajos se destinen alocales.

g) Los locales comerciales del ramo de la alimentacion,
por su peculiar naturaleza, podrén ser objeto de una norma-
tiva municipal especifica que, en cualquier caso, observara
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como minimo las prescripciones contenidas en | as presentes
Normas en tanto no se modifique el Plan de Ordenacién
Municipal.

h) Los locales comerciales dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada 200 m? de superficie cubiertade venta
accesible al publico. No obstante, se consideran excluidosde
esta obligacion aquell oslocales de superficieigual oinferior
alos 300 m? que pudieran ubicarse en edificios existentes a
partir del momento de la aprobacién de este Plan de Ordena-
cidn Municipal; alos que no pudiere exigirse estacondicion,
por situarse en medio urbano consolidado; o cuyo fondo sea
igual o inferior a diez metros; o cuyo frente de fachada sea
igual o inferior a ocho metros. Cuando las condiciones del
solar hagan manifiestamente imposible la satisfaccion de
este requisito, el Ayuntamiento podra dispensar su cumpli-
miento.

i) En los escaparates sitos en calles con tréfico rodado no
podran colocarse cristales oblicuos al gje de la calle que
puedan producir reflejos delosfaros delos coches, con el fin
de evitar deslumbramientos.

j) Los locales comerciales no podrén situarse en plantas
bajo rasante de edificios cuyo uso mayoritario sea diferente
al comercial, si no se encuentra vinculado al mismo uso en
otras plantas.

k) En lugar visible de las &reas destinadas a | os usuarios,
se exhibira un cartel indicador de la capacidad del estable-
cimiento.

5.4.4 Locales con uso fuera de ordenacion.

L os usos terciarios existentes en primitivos edificios de
viviendasy que fueran disconformes con el presente Plan de
Ordenacion Municipal , por cualquier motivo (uso, califica-
cidndel suelo, etc.) semantendran con caracter transitorio en
tanto no sufran cambio de titularidad, salvo transmision
debida a herencia.

Los usos existentes a la entrada en vigor del Plan de
Ordenacion Municipal que fueran disconformes con el mis-
mo en virtud de la aplicacion de las condiciones de los
locales, no quedaran sujetos a la condicion de Fuera de
Ordenaci6n entanto no cambielatitularidad y/o actividad del
local.

Capitulo 5: Desglose del uso global industrial
Seccién 1: Industrial

5.5.1. Definicion.

Sedefinecomo usoindustrial y/o dea macenajeel corres-
pondiente a los establecimientos dedicados a la obtencioén,
transformacién, almacenamientoy preparacion parael trans-
porte de primeras materias, asi como su preparacion para
posteriores transformaciones, incluso envasado, transportey
distribucion. Incluye también talleres de reparacion de pro-
ductos, tanto industrial es como domésticos, incluso de vehi-
culos automoviles; produccién de peliculas en estudios, ac-
tividades artesanalesy oficios artisticos cuyafuncién princi-
pal es la obtencién o transformacion de productos, general -
menteindividualizables, por procedimientosno seriadosoen
pequefias series, que puedan ser vendidos directamente al
publico o através de intermediarios.

Forman parte, asimismo, del uso industrial, aquellas acti-
vidadesterciariasen régimen deuso compatiblequesirvenal
propio proceso productivo industrial que serealizaen planta
aneja o funcionalmente vinculada con la misma en razén de
la complementariedad de las actividades.

Se entienden incluidas en este uso aquellas actividades
propias del comercio mayoristasin ventadirectaa publico.
Empero, no se entenderd por uso industrial la actividad de

almacenamiento que cuente con servicio de venta directa al
publico en aquellos casos en los que la superficie destinada
al comercio minoristasupere el 25% delasuperficie cubierta
total afecta ala actividad.

5.5.2. Clasificacion.

Se establecen cuatro grupos dentro del uso industrial:

Grupo |: Comprende actividades totalmente compatibles
con el uso residencial: Industriade pequefio tamarfio, almace-
nes y talleres artesanales que no desprendan gases, polvo,
olores, radiaciones, efluentes|iquidos contaminantes, ruidos
0 vibraciones que puedan molestar alos residentes. Cumpli-
rén las siguientes condiciones:;

—No se realizaran operaciones que precisen la fusién de
metales o procesos electroliticos que puedan desprender
gases, vapores, humos, polvo o vahos salvo que estos sean
recogidosy expulsados al exterior por chimenea de caracte-
risticas reglamentarias tras la eliminacién de su posible
toxicidad.

—No seutilizaran disolventesinflamables paralalimpieza
de lamaquinaria o para cualquier otra operacion; asimismo,
las materias primeras estarédn exentas de materias volatiles
inflamables, toxicas o molestas.

—No se permitiran los aparatos de producci6n de acetileno
en las instalaciones de soldadura oxiacetilénica, asi como
tampoco las gasolineras.

—La instalacion de maquinaria sera tal que ni en los
|ocalesdetrabajo ni en ningln otro seoriginen vibracionesni
radiaciones ionizantes que se transmitan al exterior.

Grupo II: Comprende actividades solamente compatibles
con usos residencial es cuando se ubican en edificios exclusi-
VOs, aunque sean contiguos a las viviendas, dotados de
medidas correctoras para evitar molestias alos residentes, y
gue no generan volUmenes importantes de tréfico rodado, ni
son insalubres, nocivas, molestas o peligrosas. Sélo podran
desarrollarse cuando cumplan las siguientes condiciones:

—El edificio que los albergue disponga de muros de sepa-
racién con los predios colindantes que sean de uso no indus-
trial, apartir deloscimientos, dejando un espacio libremedio
de 15 centimetros, con un minimo de 5 centimetros, no
teniendo contacto con los edificios vecinos, excepto en las
fachadas, donde se dispondra el aislamiento por juntas de
dilatacion; y enlas cubiertas, donde seresolveralaintroduc-
cion de materialesy aguade lluviaen el espacio intermedio.

—La construccion y conservacion de las juntas de dilata-
cidny laproteccidn superior correran acargo del propietario
del edificio industrial.

Grupo III: Comprende actividades solamente compati-
bles con otros usos industriales, que deben ser ubicadas en
espacios destinados a este uso especifico, por no admitir
medidas correctoras, 0 por generar tréficos incompatibles
con laresidencia. Cumpliran las siguientes condiciones:

—El edificio debera disponer de una zona de carga y
descarga de mercancias, a la cual tengan acceso todos los
locales destinados a almacén o industria y con capacidad
suficiente paraunaplazadeturismo por cada 100 m? de nave,
asi como unaplazaparavehiculoindustrial por cada2.000 m?
de nave (o fraccion) y un acceso que permita la entrada o
salida de los vehicul os sin maniobras sobre la via pablica.

—L os accesos deberédn ubicarse en calles de anchuraentre
alineaciones no menor de 12 metros.

—El acceso de vehiculos industriales sera exclusivo e
independiente del de personal, hasta la linea de fachada.

—L os cerramientos alos linderos se realizarén, preferen-
temente, con elementos vegetal es de bagja altura. Cuando sea
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necesario por motivos de seguridad, se permitiran
cerramientos de otro tipo siempre que no superenlos 2 m. de
alturatotal, con una base maciza de 0,50 m., siendo el resto
visualmente permeable.

—Se gjardinarala parte de las parcel as no ocupadas por la
edificacién u otros elementos propios de la actividad, a base
de especies vegetales autéctonas y de facil conservacion.

Grupo 1V: Comprende actividades especial es incompati-
bles con otros usos cualesquiera; o que, por su nivel de
peligrosidad , no pueden implantarse en el medio urbano, ni
en éareas industriales; 0 que se dedican a la explotacién de
recursos naturales o fuentes energéticas en necesaria proxi-
midad con el origen de |os mismos.

5.5.3. Actividades molestas, insalubres, nocivas o peli-
grosas.

Paralaclasificacion de las actividades como «mol estas»,
«insalubres», «nocivas» 0 «peligrosas», se estara a lo dis-
puesto en el Decreto 2.414/1961, de 30 noviembre, con
respeto, entodo caso, alas presentesNormas. Lainclusiénde
unaactividad en el Registro Municipal de actividades moles-

Fuera de Poligono Industrial

tas, insalubres, nocivas y peligrosas, no supondra su inclu-
sion automatica en un grupo determinado entre los establ eci-
dos por estas Normas, pudiendo adscribirse a cualquiera de
ellosexceptoal grupo|, en el quequedan prohibidas. Paralos
demas grupos, se deberan adoptar las medidas correctoras
gue los servicios técnicos municipales impongan, con €l fin
deadaptarsealosnivelesdeimpacto admisiblesenlazonaen
la que la industria se encuentre ubicada, en razon de la
aplicacion de la presentes Normas Urbanisticas.

5.5.4. Estudios de impacto.

Para ejercer el control de |las actuaciones industriales de
gran tamafio o importancia, o de efectos previsiblemente
notables sobre el medio circundante, urbano orural, el Ayun-
tamiento podraexigir, como requisito previo a de concesién
deunalicencia, larealizacion de un Estudio de Impacto en el
que se considere las consecuencias de la actuacién prevista,
en cuanto ala edificacion o ala actividad.

5.5.5. Limites maximos admisibles para cada grupo.

Setendran en cuentalas siguientes limitaci ones de super-
ficie y potencia para cada uno de los grupos establ ecidos:

En Poligono En suelo rustico

Grupo industrial  Edificio no exclusivo Edificio exclusivo Industrial dereserva
| 200 200 - - m? construidos
10 10 Potenc. Mé&quina
15 15 max. Potenc.
[ 500 Libre Libre (*) - m? construidos
0,085 0,125 0,125 kw/m? densidad
10 90 Libre Potenc. Meca. M ax.
1l - - Libre - m? construidos
Ilimitada kw/m? densidad
Ilimitada Potenc. Mecan. Max.
v - - - Libre m? construidos
Ilimitada kw/m? densidad
Ilimitada Potenc. MaquinaM ax.
Ilimitada Potenc. Mecan. Max.

(*) Con el maximo fijado por el grado de ordenanza de aplicacion.

Seccién 2: Actividades extractivas

5.5.6 Definicion y limitaciones.

Se consideran areas extractivas aquellas en las que tem-
poralmente se realicen actividades de extraccion de aridos,
tierras, explotacion de canterasy similares, y actividades de
mineria. Estas actividadestendran siempre caracter temporal
y provisional.

Se prohibe cualquier actividad extractiva en los suelos
urbanos y/o urbanizables, asi como en el suelo ristico de
Protecciony enlaszonasde servidumbrey protecciéndevias
de cualquier naturaleza. Asimismo se prohiben, cualquiera
que sealacalificacion del suelo, en unafranjade 500 metros
apartir del limite del suelo urbano o urbanizable.

5.5.7 Condiciones generales.

a) Lainstalacién de una actuacion para este uso se desa-
rrollard mediante la redaccion y aprobacion de un Plan
Especial y un Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental.

b) El Plan Especial regulara las condiciones de instala-
cién: fijara los detalles técnicos de la misma; expresara la
duracién de la actividad, y las medidas de regeneracion del
medio aque viene comprometido el promotor unavez cesela
eficacia de la licencia de actividad. También propondra las
bases para el afianzamiento de los compromisos adquiridos
ante la administracion actuante.

¢) Cuando se trate de canteras con una produccion que
supere las 4.000 Tm/afio, se realizar4 una Evaluaciéon de
Impacto Ambiental de la actividad, de acuerdo con la Ley
Autondmica 5/1999 de Evaluacion de Impacto Ambiental,
gue permita tomar medidas en orden a la proteccion de los
valores medioambientales de su entorno.

d) La actividad esté regulada por lo dispuesto en el RD
2857/1978, de 25 de agosto, que establece el Reglamento
General parael Régimen delaMineria; el RD 2994/1982 de
15 de octubre, sobre la Restauracién del Espacio Natural
afectado por Actividades Mineras; y el RD 863/1985 de 2 de
abril, sobre Reglamento General de Normas Bésicasde Segu-
ridad.

e) De acuerdo con el RD 2857/1978 antes citado, no
podran abrirse calicatas, efectuar sondeos ni hacerse labores
mineras a distancia menor de cuarenta metros de edificios,
puentes o conducciones de agua; a menos de las distancias
que establezcala L ey de Carreteras;, a menos de cien metros
de alumbramientos, canales, acequiasy abrevaderos o fuen-
tespublicas; amenosde 1.400 metros delos puntosfortifica-
dos, ano ser que se obtenga licencia de la autoridad militar,
y en los otros de la autoridad que corresponda, si se trata de
obrasy servidumbres pablicas, o del duefio, cuando se trate
de edificios o derechos de propiedad particular.
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En las proximidades de | as presas 0 embal ses, humedal es,
vasos de pantanos y sus obras anexas, como aliviaderos,
desagiies de fondo y tomas de agua, la distancia minima la
fijard, en cada caso, €l 6rgano administrativo que tenga a
cargo lavigilanciay conservacién de las obras.

5.5.8 Actividades industriales fuera de ordenacion.

Las actividades industriales existentes que fueran
disconformes con el presente Plan de Ordenacion Municipal,
por cualquier motivo (uso, calificacion del suelo, nivelesy
categorias, etc.), se mantendran con carécter transitorio en
tanto no sufran cambio de titularidad, salvo transmision
debida a herencia.

Lasindicadas actividades existentes alaentradaen vigor
del Plan de Ordenacion Municipal, que fueran disconformes
con el mismo en virtud de la aplicacién de sus especificacio-
nes, no quedaran sujetos ala condicion de Fuera de Ordena-
¢ion en tanto no cambielatitularidad y/o actividad del local.

Capitulo 6: Desglose del uso global dotacional
Seccion 1: Equipamiento

5.6.1. Definicion.

Es el uso que corresponde alos edificiosy locales publi-
cosy privados que se destinan principal mente alaensefianza
0 investigacion en todos sus grados y especialidades; y a
proporcionar facilidades culturales, educativasy sanitariasa
lapoblacién. Incluye centros de formacion (escuel as, forma-
cién profesional, institutos) guarderias, casas de cultura,
centros de salud, bibliotecas, templos, etc.

5.6.2. Clasificacion.

A efectos de las presentes Normas Urbanisticas se esta-
blecen los siguientes grupos:

—Grupo |: Corresponde alos centros que, por su naturale-
Za, pueden ser instalados en edificios con otros usos (como
academias, consultorios, bibliotecas, etc).

—Grupo Il: Corresponde alos centros que, por su natura-
|eza, deben instal arse en edificios especificosy de uso exclu-
sivo (como centros de educacion reglada o especial, centros
polideportivos, residenciasdeterceraedad, guarderiasinfan-
tiles, etc.)

5.6.3. Condiciones de los locales.

Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones
vigentes para el uso indicado. A falta de disposiciones espe-
cificas, se observaran al menos las siguientes:

a) Se establece una superficie minimade uno comacinco
(1,5) metros cuadrados de aula por alumno, para edificios
destinados a la ensefianza.

b) Paratodoslos grupos, se proveeran aseosindependien-
tesparahombresy mujeres. Cumpliran conlo dispuestoenla
Ley de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, de Castilla-
La Mancha

¢) Los locales de ensefianza dispondrén de ventilacion
natural o artificial, pero que en cualquier caso garantice una
renovacion equivalente a tres volUmenes/hora.

d) Losedificios paraladocenciadispondran de unaplaza
de aparcamiento por cada200 metros cuadrados construidos,
unavez descontados | os espacios destinados alasaulasy sus
espacios anejos, paralos que se afiadird una plaza de aparca-
miento por cada diez alumnos. Ademés, dispondran de una
plaza de estacionamiento de bicicletas o motocicletas por
cada 5 m? de aula, convenientemente sefializadas y dotadas
de sus correspondientes elementos para la seguridad del
vehiculo. No obstante, se consideran excluidos de esta obli-
gacionaquelloslocalesdesuperficieigual oinferior alos300
m?; o cuyo fondo seaigual o inferior a diez metros; o cuyo
frente de fachada seaigual o inferior aocho metros. Cuando

las condicionesdel solar hagan manifiestamenteimposiblela
satisfaccién de esterequisito, el Ayuntamiento podréadispen-
sar su cumplimiento.

€) Cuando el uso se desarrolle en edificios mixtos, el
acceso a los locales se realizara, para cualquiera de los
grupos, directamente desde la calle, excepto las consultas
particulares anejas a la vivienda del titular, que no podréan
dedicarsealaconsultaveterinariasi el acceso espor el portal
comunitario. Cuando existan locales en plantas primeras de
edificios dedicados a otros usos, se accedera a esta planta
siempre desde |a baja comunicada directamente con la via
publica, y no existira comunicacién con los espacios comu-
nes del resto del edificio.

f) Cuando se prevealainstal acién de un uso queimplique
|a asistencia simultdnea al edificio que lo alberga de mas de
100 personas, el acceso a los locales habra de realizarse
obligatoriamente através de unacalle o espacio publico cuya
anchurade calzadaseaigual o superior aseismetros, descon-
tados|os estacionamientosfijos, y quede demostrado quelos
vehicul os de extincion deincendiostienen expedito el acceso
alos mencionados locales.

Seccién 2: Uso de espacios libres y zonas verdes

5.6.4 Definicion.

Es el uso que corresponde a aquell os espacios destinados
aplantacionesy/o instal aciones complementarias al servicio
delasalubridad, recreoy esparcimiento delapoblacion; ala
proteccién y aislamiento de las vias de lared principal o de
las zonas y de los establecimientos que lo requieran, y a
conseguir una mejor composicion estética de la ciudad.

5.6.5 Clasificacion.

A los efectos de las presentes Normas Urbanisticas, €l
espacio libre'y de uso publico forma los siguientes grupos:

—Grupo I: Parques. Corresponde a los espacios libres de
superficieigual o mayor de mediahectérea, ajardinadosen su
mayor parte.

—Grupo I1: Jardines. Corresponde alasareasde superficie
superior amil metros einferior acinco mil, enlas que pueda
inscribirse unacircunferenciade treinta metros de didmetro,
y en las que se puede admitir la existencia de facilidades
publicas en las condiciones reguladas por las claves de
aplicacion.

—Grupo 111: Areas de juego y recreo. Corresponde a las
areas con superficie no inferior a200 m? en las que se pueda
inscribir una circunferencia de doce metros de diametro, y
gue cuente con los elementos adecuados alafuncion que han
de desempefiar.

5.6.6 Condiciones.

Losespacioslibresy zonas verdes destinadas a parquesy
jardines publicos incluidos como sistema general de nivel
urbano sefialados con este fin, asi como los incluidos en los
planesy proyectos que desarrollen este POM, seran necesa-
riamente de uso y dominio publico y se estara alo dispuesto
en las siguientes condiciones:

1.—En el caso deciertasinstalacionesrecreativas se podra
condicionar el acceso, sin que ello suponga discriminacién
del mismo.

2.—Desde los espacios libres se podrarealizar el acceso a
los edificios, siempre que para €ello cuenten con una franja
pavimentada inmediata con una anchura minima de tres
metros que facilite el acceso de personasy de vehiculos de
servicio, y el portal mas lejano no se encuentre a mas de
cuarenta metros de la cal zada

3.—Seevitardlautilizacion de agua potable en el riego de
losjardinesy zonas verdes. Parareducir el consumo deberan
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reutilizarse, siempre que sea posible, las aguas residuales
urbanas generadasen el &reaparael riego delaszonasverdes
publicasy privadas.

4.—En los disefios de |as areas verdes, deberan utilizarse
especies de bajo consumo hidrico, mediante técnicas de
xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando
plantaciones extensivas no natural es, que dependan exclusi-
vamente de grandes aportes de agua (praderas de césped...).

5.—Sedeberan utilizar abonosdeliberaciénlenta. Lapoda
se deberd hacer de tal forma que el crecimiento sea abierto,
de aspecto maés natural, resultando menos estresante parala
planta. Se deberan emplear cubiertas de suelo (mulch o
mulching) parareducir la evaporacion del aguay estabilizar
las condiciones deinfiltracion y temperatura del suelo. Pue-
den empl earse material es organicos como cortezas, madera,
hojas, aciculas, turba o compost (solo aquel obtenido en la
fermentacién de lodo desecado de planta depuradora de
aguasresidual es) o materialesinertes como gravas, gravillas
0 gravas volcanicas.

Seccion 3: Uso de infraestructuras 'y servicios publicos.

5.6.7 Definicién.

Corresponde a los servicios de diversa indole que la
administracion presta a los ciudadanos, bien directamente,
bien através de concesionarios o de otros sistemas similares.

5.6.8 Clasificacion.

A losefectosde su pormenorizacion en el espacioy, ensu
caso, del establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen |os siguientes grupos:

—Grupo |: Servicios Urbanos. Corresponde alosservicios
publicos especiales que requieren independencia respecto
del uso residencial, tales como mataderos, perreras, cuarteles
de bomberos, cementerios, cantones de limpieza, depdsitos,
etc.

—Grupo II: Defensay orden publico.

Correspondeaserviciosvinculadosaladefensanacional,
tales como acuartelamientos de los cuerpos armados y otros
usoscomplementariosde aquél ; instal acionesradioel éctricas,
asi como a instalaciones al servicio de la policia y otras
fuerzas armadas. También incluye penitenciarias y otras

instalaciones propias de |os servicios de orden publico.

—Grupo |11 Infraestructuras. Corresponde a las instala-
cionesvinculadasal suministro de agua, energia, saneamien-
to, telefoniay alumbrado, tales como aerogeneradores, depo-
sitos de agua, centros de conmutacion, subestaciones de
transformaci on; instal acionesal servicio delascomunicacio-
nesy seguimiento de aeronaves, antenas de telefoniamovil y
otros servicios especiales de indole similar.

5.6.9 Condiciones.

Las condiciones que se sefialan para los usos de
infraestructuras y servicios publicos seran de aplicacion
tanto a los terrenos previstos en el Plan de Ordenacién
Municipal paraestos usos como aaguellos que, alin sin estar
expresamente dedicados a estos fines en el Plan de Ordena-
cion Municipal, se destinen a los mismos, por ser compati-
blesy no estar prohibidos expresamente.

Se regularén con arreglo a la normativa especifica de
ambito supramunicipal que les sea de aplicacion en funcién
del tipo de instalacion, por las necesidades propias del uso,
por la normativa de otros usos regulados en estas Normas
Urbanisticas que les sean de aplicacion y, en su caso, por la
reglamentacion de las Compafiias que tengan encomendada
la prestacion de un determinado servicio.

Seccion 4. Uso delared viaria

5.6.10 Definicion.

Es el uso que corresponde a los espacios destinados al
movimiento delas personasy delosvehiculos, y através del
cual seestablecelaconexién detodoslosdemasusosentresi.

5.6.11 Dimensiones de las calzadas.

L asdimensionesdelascalzadas seran | as establ ecidas por
los Servicios Técnicos Municipales, o de los organismos
competentes de la Administracion sobre la base de las inten-
sidades de trénsito y del entorno por el que transcurre,
utilizdndose como referencia para el Suelo Urbano y de
obligado cumplimiento en el Urbanizable, para cada uno de
los rangos representados en la documentacion gréfica que
alude a la clasificacion del viario, las que se reflejan a
continuacion:

Vias Viasde

distribuidoras Reparto Viasde

(2 sentidos) (1 sentido) coexigencia Peatonales
D. Min Entre Alineac.* 10 8 6 3

12 En &rea Industria
Ancho minimo calzada 7 5 * *
Ancho minimo aceras 1,50 1,50 * *
Radio minimo 50 12 12 -
Pendiente maxima % 6 6 6 12
Curvatura convexa 150 150 150 -
Curvatura céncava 100 100 100 -
Observaciones *Sindivison **9n
* Alineacion de parcela entrecazaday cdzada
axaa

5.6.12 Condiciones especificas de las calles compartidas
0 de coexistencia.

a) Son calles compartidas aquell as que pueden ser utiliza-
das indistintamente por peatones y automoviles tienen, por
tanto, un caréacter local y, especificamente, son propiasdelas
areas residenciales.

b) Ninguna calle compartida podra tener una intensidad
de tréfico incompatible con el caracter estancial de la zona.

C) Se evitara la impresién de separacién rigida entre

calzada y acera. Por consiguiente, no existiran diferencias
fisicas notables entre los distintos elementos de la seccion
transversal de la calle. Las bandas que, visualmente, den la
impresion de separar el espacio peatonal del vehicular deben
interrumpirse cada veinticinco (25) metros de manera per-
ceptible parael usuario, mediante elementos singularestales
como maceteros, arboles, etc., que no perjudicaran lavisién
de los peatones.

d) Lasentradasy salidas de las calles compartidas deben
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reconocerse como tales por su propia ordenacion y, en la
medida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran de
formaanalogaalos accesos de garajesy aparcamientos. Los
accesos a las calles de coexistencia se indicaran mediante
sefializacion horizontal y vertical.

€) Sedispondran ordenacionesy dispositivos especificos,
en las distintas partes de |a zona de coexistencia, destinada a
la circulacion vehicular, de modo que los vehiculos circulen
«al paso». La distancia que separe estos elementos de orde-
nacién no debe superar los cincuenta (50) metros. Estas
ordenaciones pueden ser ondulacionesdel pavimentaos, itine-
rarios serpenteantes, etc.

f) Si se dispusiesen espacios especialmente disefiados
como éareas de juego, se diferenciaran con claridad de los
destinados alacirculacion. Es recomendabl e que estas éreas
de juego estén fisicamente separadas de | os espacios utiliza-
bles por vehiculos.

g) Las vias en fondo de saco no podrén servir a mas de
cincuenta (50) viviendas y tendrén una longitud méxima de
setenta y cinco (75) metros, disponiendo en su final de una
raqueta o glorieta para el giro de vehiculos.

5.6.13 Condiciones especificas delas calles particul ares.

a) Se definen como tales las de propiedad privada que
figuren con este caracter enlos Planesy Estudios de Detalle.
Mientras conserven esta calificacién, el Ayuntamiento ejer-
cerdla oportunainspeccién y vigilancia

b) Su urbanizacién se ejecutara por los particulares o
entidades promotoras de los respectivos proyectos, y su
gjecucion se gjustara a las prescripciones y caracteristicas
establecidas por el Ayuntamiento para las vias publicas,
debiendo disponer delos serviciosurbanos que sefialalaL ey
del Suelo, ademas de los de jardineriay redes de riego.

¢) Las autoridades municipales estarén facultadas para
exigir lautilizacion pablicade la calle o calles particul ares,
regulando el uso delas mismas conformealasnecesidadesde
la ciudad, pudiendo los propietarios proponer su entrega 'y
conservacion al Ayuntamiento, previa la cesion gratuita de
éste, libredecargasy gravamenes dedichascalles, lascuales
deberén estar dotadas de latotalidad de los servicios sefial a-
dos en el nimero anterior y en perfectas condiciones de
urbanizacion.

d) Si con posteridad a la apertura de una calle particular
semodificare el planeamiento del sector en el que se encuen-
tre incluida, se mantendra su calificacién urbanistica de
terreno vial atodos|os efectos, incorporandose ésta al Patri-
monio Municipal, de acuerdo con laformade gestién previs-
ta en dicha Ordenacion.

€) En ningln caso podran admitirse aperturas de calles
particulares que den lugar a aumento de volumen, alturas o
densidad de edificacién, distintas a las fijadas en el Plan de
Ordenacion Municipal de Ordenacion.

f) Respectoalatramitaciondelicenciasdealineaciony de
edificacion, se estaraalo previsto en las presentes Normas.

g) Podran disponerse calles en fondo de saco que tendran
unalongitud méaximade setentay cinco (75) metrosy trazado
sencillo, evitando curvas pronunciadas; en sufinal seproyec-
taran raquetas que permitan el giro de los vehiculos. Se
uniran por senderos de peatones que permitan enlaces cémo-
dosy sepreveralainstalacion delos servicios complementa-
rioso deinfraestructura. No podrén servir amasde cincuenta
(50) viviendas.

5.6.14 Dimensionesy caracteristicas delas sendas peato-
nales.

a) Laanchura minimapavimentadaparalacirculacion de

peatones serd de ciento cincuenta (150) centimetros. En las
calles en las que sean previsibles concentraciones de peato-
nes, sea por su carécter comercial u otra cualquier causa, la
anchura minima seré de trescientos (300) centimetros.

b) No se permitiran vias de circulacién con pendiente
superior al doce por ciento (12%) debiendo, parasalvar tales
desniveles, peldafiear el pavimento con tabicas de dimensién
maxima dieciséis (16) centimetrosy huellas no menores de
treintay cinco (35) centimetros; el nimero méaximo de pelda-
fios serd de diez (10) y los rellanos habran de tener una
longitud minima de ciento veinte (120) centimetros.

¢) Las aceras se acomparfiaran de alineaciones de arbol es.
Se plantaran conservando la guia principal y con su tronco
recto, con tutoresy protecciones.

d) Las sendas peatonales no podréan tener, en principio,
una inclinacion superior al 6%. En los lugares en los que se
demuestre, mediante informe técnico, la imposibilidad de
cumplir con este requisito, se utilizaran rampas para salvar
|os desniveles, situando alos lados de las mismas las baran-
dillas correspondientes.

5.6.15 Pavimentaciones.

a) Lapavimentacion de acerasy cal zadas se harateniendo
en cuenta las condiciones del soporte y las del transito que
discurrird sobre él, asi como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacion urbanay estéticos.

b) La separacion entre las &reas dominadas por el peatén
y el automovil se manifestaradeformaque queden claramen-
te definidos sus perimetros, sin que seaimprescindibleque se
produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos se
diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo
con su diferente funcidny categoria, circulacion de personas
o vehiculos, lugares de estancia de personas, estaci onamien-
to de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones,
pasos de carrugjes, etc.

c) El pavimento de las sendas de circulacion de los
peatones y las plazas no presentard obstaculos ala circula-
cién de personas y vehiculos de mano; se distinguiran las
porciones de aquellas que, ocasionalmente, pudieran ser
atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaran su
perfil longitudinal sino que tendran acceso por achaflanado
del bordillo.

d) Las pavimentaciones serealizaran preferentemente en
las siguientes fases:

—Laprimeraserviraparael periodo deconstrucciéndelos
edificios de la urbanizacién, debiendo estar constituido el
pavimento por unasub-basey labase definitivacon unacapa
intermedia

—En la segunda fase se construira la capa de rodadura
definitiva, que se instalar4 sobre el pavimento de la fase
primera, siempre que no se aprecien deterioros de importan-
cia que obliguen a su reconstruccion.

5.6.16 Franjas de reserva.

En las franjas de reserva para prevision de los ajustes de
disefio en las nuevas vias, no podra gjecutarse obra alguna
que pudiera dar origen a aumento del valor de su posible
expropiacion. Unavez determinado el trazado definitivo, se
utilizard el suelo delafranjadereservaparael destino queel
instrumento de desarrollo sefidare.

5.6.17 Aparcamientos publicos.

a) Los estacionamientos que se establezcan en las vias
publicas no interferiran el transito de éstas, cumpliendo las
condiciones dimensional es minimas que se sefialan a conti-
nuacion:

—Aparcamiento en linea, dos con veinte (2,20) metros.
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—Aparcamiento en bateria, cuatro con cincuenta (4,50)
metros.

—Aparcamiento en espina, longitud equivalente en fun-
cién del angulo de inclinacioén.

b) L os aparcamientos en superficie seacondicionaran con
vegetacion de modo que quede dificultada la visién de los
vehiculosy seintegre de la mejor manera en el ambiente en
gue se encuentre.

c) Como caso excepcional podran disponerse
aparcamientos bajo | os espacios publicos, atendiéndose alas
condiciones que fije el Ayuntamiento.

d) Los accesos a los aparcamientos publicos seran de
forma que no afecten negativamente a puntos de especial
concentracion de peatones, tales como cruces de calzada,
paradas de transporte publico, etc., con una interferencia
reducida en el tréfico viario.

Capitulo 7. Condiciones generales de seguridad, salubri-
dad e higiene en la edificacion

5.7.1 Condiciones generales: Obligacion de solicitar li-
cencia.

Con objeto de regular la convivencia ciudadanay evitar
molestias reciprocas entre el vecindario, y con independen-
cia de lo ya expuesto en los diversos apartados anteriores,
quedan sometidos al acto de solicitud de licencia todas
aguellas actividades sobre las que se presuma una eventual
repercusion sobre terceros. Se incluye en esta obligacion la
instalacion de climatizadores de aire, chimeneas de ventila-
cién, actividades que produzcan ruido, oloresy vibraciones,
y elementos que modifiquen laescena urbana. A este efecto,
sera de obligado cumplimiento la Ley del Medio Ambiente
Atmosférico, el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas y otras disposiciones legales
sobre estos extremos.

5.7.2 Proteccién contra incendios y panico.

Para prevenir los incendios, regira la norma NBE/CPI
vigente, el Reglamento de Seguridad Contralncendiosenlos
Establecimientos Industriales (R.D.786/2001, de 6 dejulio),
|os Reglamentos Especificos de usos einstal aciones (norma-
tivasectorial), lalnstruccién de Hormigon Estructural (EHE.
Apéndice 7.—Recomendaciones para la proteccién adicional
contra el fuego de elementos estructurales), asi como los
articul os de estas Normas Urbanisticas que serefieran a este
extremo. A partir de la aprobacion de una Ordenanza Muni-
cipal especifica, se entendera automaticamente sustituida
esta Seccion por dicha Ordenanza.

a) Todos lositinerarios susceptibles de ser utilizados por
un vehiculo bomba tendran expedito el paso. En general,
ningun edificio podréa construirse de maneraque su distancia
maxima a un acceso rodado impida el normal desenvolvi-
miento de una operacion de extincion de incendios.

b) La red de hidrantes contra incendios habré de ser
homologada por el Ayuntamiento, y se garantizarapresiony
caudal permanente en la misma mediante su empalme a
depdsito regulador.

¢) Todos los locales de uso publico dispondran a menos
de un extintor de eficacia 21A 113B por cada 100 metros
cuadrados, si lanormativa especificaparael local no dispu-
siera otras especificaciones mas estrictas.

d) Todaslaspuertasde salidadeloslocalesdeuso publico
dispondran de una sefializacion luminosa con la palabra
«SALIDA». La misma estard alimentada por una fuente de
energiapropia, con autonomiaminimade unahoradefuncio-
namiento.

€) Todas las puertas de acceso a locales publicos cuya

capacidad supere las cincuenta personas, abrirdn hacia el
exterior. En usos en |os que se prevea una concentracién de
publico superior a cien personas, sera obligatorialainstala-
cién de cerraduras antipanico en las salidas de emergenciade
los locales.

f) Los locales descritos en el parrafo anterior habrén de
construirsey decorarse con materialesignifugos. El Ayunta-
miento, a propuesta de sus servicios técnicos, procederdala
clausura de aquellos locales en los que se haya empleado
material inflamable. Paraladeterminacién de este particular,
se utilizaran los criterios que se establezcan por |a autoridad
autondémica.

5.7.3 Aislamientos.

Ser& de obligado cumplimiento la NB-CT vigente, sobre
Condiciones Térmicas en los Edificios.

El Ayuntamiento podra, dentro del marco de la legisla-
cion aplicablealasHaciendas Locales, estudiar laconcesion
de beneficios en forma de reduccién o exencion de impues-
tos, tributos, aranceles y otras figuras similares de caracter
municipal, a aquellos propietari os que disefien sus construc-
ciones con una especial atencién a los aspectos de ahorro
energético, tales como aislamientos suplementarios, instala-
cién de fuentes energéticas por aprovechamiento delaradia-
cién solar o la fuerza edlica, cogeneracion, arquitectura
bioclimética, etc.

5.7.4 Supresion de barreras arquitectonicas.

Conforme alo establecido por la Ley 15/1995, de 30 de
mayo, de Supresion de Barreras Arquitectonicas; y Ley
autonémica 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras Arquitecténicas, la construccion,
ampliacion y reformadelos edificios de propiedad publicay
privada destinados a un uso que implique laconcurrencia de
publico, asi como laplanificacion y urbanizacién delas vias
publicas, parques, jardines y aparcamientos publicos, se
gjecutara de maneratal que resulten accesiblesy utilizables
alos minusvdlidos.

De la obligacion anterior quedan Gnicamente excluidas
las reparaciones que exigieran la higiene, el ornato y la
normal conservacion de los inmuebles existentes, asi como
las obras de reconstruccion o conservacion de aquellos edi-
ficios catal ogados que, por sus especial es caracteristicas, no
sean susceptibles de adaptacion.

5.7.5 Vertidos.

Las aguas residual es verteran a col ectores de uso publico
para su tratamiento en las depuradoras municipales. En los
sectores en los que latopografia del terreno no permita esta
solucién y el vertido de aguas residuales se realice a una
vaguada, arroyo, etc., debera proveerse la correspondiente
estacion depuradora y quedar claramente especificado el
régimen econdmico de mantenimiento de la misma. Queda
prohibido el uso de fosas sépticas en suelo urbano o
urbanizable. En suelo rustico, cuando el vertido sea de un
volumeninferior a5 m3/dia, la estacién depuradorapodra ser
sustituidapor unafosa sépticacuyas caracteristicas seran las
siguientes:

a) La capacidad minima de las cAmaras destinadas a los
procesos anaerobios sera de 250 litros/usuario cuando solo
viertanaellaaguasfecales, y 500 litros/usuario en otros usos.

b) Sobre la dimensién en altura que se precise, deberan
anadirse 10 cm. en el fondo paradepdsito de cienos, y 20 cm.
en la parte superior, sobre el nivel maximo del contenido,
para camara de gases.

¢) La infiltracion al terreno del efluente debidamente
nitrificado se realizara mediante tubos porosos horizontal es
envueltos en material filtrante.



32 Viernes 7 de Mayo, 2004

Suplemento al nimero 53

d) La camara aerobia tendra una superficie minima de
capa filtrante de 1 m?, y un espesor minimo de un metro.

€) No se admitiran fosas sépticas para capacidades supe-
riores a diez personas en el caso de las de obra de fabrica, y
20 personas en las prefabricadas.

f) Si se emplea fébrica de ladrillo, tendr4 un espesor
minimo de pie y medio, cubierto el interior con un enlucido
impermeable de mortero hidraulico de cemento de 3 cm. de
espesor.

g) Si se emplea hormigén, el espesor minimo sera de 25
cm. cuando se trate de hormigdn en masa, 15 cm. para
hormigén armado «in situ», y 10 cm. cuando se utilicen
piezas prefabricadas.

h) Lafosadistard5 metros como minimo delosbordes de
la parcela, y estard en la parte mas baja de la misma.

i) La distancia minima entre una fosa y un pozo de
captacion sera de 40 metros si lafosa se encuentraaunacota
superior a pozo, y de 25 metros en caso contrario. La
distancia se medira en horizontal. En cualquier caso, esta
distancia habra de justificarse de acuerdo con la permeabili-
dad del terreno.

5.7.6 Instalaciones eléctricas.

Ademasdel cumplimiento delascondicionesfijadaspara
este tipo de instal aciones en cada uso especifico, se tendran
en cuentalos siguientes extremos, alos efectos de la seguri-
dad de aquéllas:

a) Las redes de distribucion de energia el éctrica en baja
tensién seran subterraneas.

b) Los centros de transformacion privados deberan loca-
lizarse sobre terreno de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el carécter y edificacion de la zona.

¢) La ubicacién en zonas publicas de los centros de
transformacion solo se admitira en zonas ya urbanizadas y
solo en aquellos casos en los que, por inexistenciade suelo o
delocales, las necesidades delaprestacion del servicio asi lo
exijan. En este caso, lautilizacién se haraen precario, siendo
por cuentadel propietario del centro detransformacion todas
las obras, modificaciones, traslados, etc. que aconseje la
dinamica urbana.

Capitulo 8: Condiciones generales estéticas y
medioambiental es de |a edificacion
Seccién 1. Condiciones generales estéticas

5.8.1 Principios generales.

Deacuerdo conlo previsto en el articulo 6 delaLOTAU,
la administracion urbanistica competente en materia de
planeamiento tiene facultades para proteger el patrimonio
histérico, arquitectonico y cultural.

Por tanto, el fomentoy defensadel conjunto estético dela
poblacion corresponde al Ayuntamiento de Villamalea que,
a través de las Normas Urbanisticas del presente Plan de
Ordenacion Municipal, y en virtud de lo dispuesto en el
articulo 138b) del TRLS, regula las caracteristicas estéticas
en las edificaciones, y ello en base a que la conservacion de
un medio ambiente urbano y rural de calidad no ha de ser
privilegio de determinadas areas con valores preexistentes
historico-artisticos, sino que mas bien hade ser unalegitima
aspiracion de cualquier espacio en el que se desarrolle la
actividad humana. Consiguientemente, el Ayuntamiento po-
dra denegar o condicionar las licencias de obras, instalacio-
neso actividades queresulten inconvenientes o antiestéticas,
pudiéndose referir las condiciones que se impongan tanto al
usoy dimensién del edificioy sistemade conjunto, como ala
composiciony materiales aemplear y alos detalles de todos
los elementos, en forma, calidad y color.

5.8.2 Clasificacion.

Las edificaciones del municipio de Villamalea quedan
clasificadas en dos grupos a efectos de las condiciones
estéticas que han de cumplir segun el grado de presencia,
unidad, representatividad e individualidad que posea el en-
torno sobre el que se asientalamismaedificacion. Estos son:

—Grupo |: Edificacion en barrios residenciales del suelo
urbano y suelo urbanizable.

—Grupo Il Resto del término municipal.

5.8.3 Modalidades de aplicacion de las condiciones
estéticas.

Las condiciones generales estéticas se definen con la
suficiente precision como para que la concesién de una
licenciano quede sometidaaladiscrecionalidad que esajena
al acto reglado; no obstante, y para evitar unarigidez en la
aplicacién de la ordenanza que pudiera interferir con las
aportaciones arquitectonicas de especial calidad, las orde-
nanzas estéticas se aplicaran con arreglo al criterio siguiente:

a) Aplicacion vinculante de la Ordenanza: Si el proyecto
se tramitare por el procedimiento reglado que tiene estable-
cido el Ayuntamiento, sera de obligado cumplimiento la
ordenanza estética en su totalidad.

b) Aplicacién orientadora de la Ordenanza: La solicitud
de la licencia podra incluir en su tramitacién los informes
complementarios de aquellas personas, organismos o institu-
ciones que sean competentes paraasesorar en lamateriadela
que se trate, en especial de la Comisién Provincial de Patri-
monio de Toledo. Dichos informes no tendran carécter
vinculante, pero serelacionaran en el Actadelasesionenla
que se adopte el acuerdo pertinente.

En estos casos, se aceptan modificaciones ala ordenanza
excepto para aguellos aspectos para los que el articulado de
este capitul o define como obligatorios, al declarar lainexis-
tenciadetoleranciaparasu modificacion. Ladocumentacién
del proyecto deberd justificar suficientemente el motivo por
el cual lavariacién propuestarepresentaunamejoraal paisa-
je urbano respecto del que se obtendria por aplicacién
vinculante de la ordenanza estética. Dicha tolerancia puede
ser moderada, sustituida o anulada por las Ordenanzas parti-
culares de los Planes Especiales de Reforma Interior que se
redactaren en cumplimiento de las disposiciones de este
POM o que fueren ordenados por el Ayuntamiento.

5.8.4 Tendidos aéreos.

Quedan prohibidoslostendidosaéreosenlaredviaria. La
instalacion de cualquier servicio (eléctrico, telefonico, TV
por cable, etc) seraenterrada. Deberan igual mente enterrarse
|os tendidos aéreos que den servicio a una agrupacion de
cuatro o mas edificaciones de uso agrario.

5.8.5 Instalaciones en los edificios.

Queda prohibidalainstalacién en lafachada de | os edifi-
cios, de los siguientes elementos:

—Cables eléctricos.

—Cables de redes telefonicas.

—Cablesde TV.

—Antenas parabdlicas.

En cuanto a la instalacion de cables, el edificio debera
disponer de unaconduccién enterrada o empotrada, aptapara
albergar aquéllos, cuyas caracteristicas técnicas debera de-
terminar laempresainstaladora de cada uno delos servicios.

5.8.6 Tratamiento de |os paramentos.

Todoslos paramentos exteriores de una edificacion debe-
rén tratarse con suficiente nivel de calidad. Las medianerias
entre edificaciones distintas, cuando existafundamento sufi-
ciente para considerar que habran de permanecer al descu-
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bierto por un periodo superior a los cinco afios, deberan
tratarse conidéntico nivel decalidad quelasfachadasalavia
publica. Las medianerias que surjan como diferencia entre
las alturas de dos edificios colindantes se concebirdn de
acuerdo con €l criterio expuesto.

En suelo urbano y urbanizable se adecuaralamodulacién
de volumenes de la edificaci6n de las nuevas construcciones
alatopografia del area edificable, minimizando el impacto
delasmismassobre el paisaje; seutilizaran materialeslo mas
acordes posibles con el entorno natural de la zona.

5.8.7 Materiales.

Queda prohibida la utilizacién, en todo el término muni-
cipal, de materiales reflectantes que puedan producir des-
lumbramientosmol estos. Dematerialesdel eznablesofriables,
cuya durabilidad escasa pueda producir degradacién del
espacio urbano. Y de materialesestridentes, quedificultenla
integracion natural de la percepcion de los edificios en el
continuo construido.

Enlas construcciones de uso industrial se utilizaran colo-
res no vivos, se realizara un apantallamiento visual através
debarrerasvegetal es, cuyo porte debera ser el adecuado para
tal fin y se buscara la union de estas zonas con el entorno
natural a través de zonas verdes, no siendo meras zonas
residualessinvalor, sinoquesirvanalaintegracion paisgjistica
de las mismas.

Seccidn 2. Condiciones particul ares estéticas

Epigrafe 1. Grupo | Edificacion en suelo urbano y
urbanizable.

5.8.8 Remision al POM.

Se refiere este grupo a aquellos barrios residenciales
incluidos en suelo urbano y urbanizable. Cumpliran con las
condiciones establecidas en los articul os siguientes.

5.8.9 Paramentos verticales de |a edificacion.

Se gj ecutaran con material es apropiados paraobtener una
superficie continualisao con llagueados o fingidos tradicio-
nalesdelazona, ejecutados con revocos o técnicas similares.
No se autorizan las plaquetas ceramicas o azulgjos, salvo lo
queresultaredeunatramitacion orientadoradelaOrdenanza.

a) Disposicion. Se estableceralacontinuidad delos para-
mentosvertical es delas plantas superiores con laplantabaja,
de manera que los locales de esta planta quedaran delimita-
dospor elementosarquitecténicospropiosdel edificio. Sobre
estas partes queda prohibidalainstalacion de elementos que
distorsionen el carécter de la edificacion.

b) Hastiales. Aquellas parcelas con hastiales laterales
exentos deberan tratar este paramento con los mismos crite-
rios que se utilicen para la fachada principal. Podran estu-
diarse soluciones de encuentro entre el material de cubiertay
el de fachada, existiendo la posibilidad de extender aquel
sobre latotalidad o parte del hastial.

¢) Color. El color predominante en cada barrio sera
utilizado enlasnuevas construccionesque pudieranlevantar-
se como consecuencia del proceso de colmatacion o de
renovacion. No existe limitacion de color para zocalos,
recercado de huecos y pequefios detalles arquitectdnicos,
pero se evitaran las estridencias y las combinaciones
crométicas extravagantes.

5.8.10 Pavimentos.

Seutilizardun material idéntico, equival ente o armonizante
con el quefije el Ayuntamiento paralas aceras, en aquellos
espacios libres de las parcelas que, necesitando estar pavi-
mentados, tengan vision desde el espacio publico y solucién
de continuidad con él.

5.8.11 Cubiertas.

Quedan autorizados los material es ceramicos (teja plana
0 curva), las tejas de hormigén, las placas de amianto-
cemento de color distinto de su gris natural, las baldosas
hidraulicasy cualquier otro material analogo. Quedan prohi-
bidaslastelasasfélticas vistas con terminacion tipo pizarrita,
los materiales deleznables y 10s revestimientos que produz-
can destellos o reflejos molestos, asi como los colores estri-
dentes.

5.8.12 Cerramientos y celosias.

a) Los cerramientos de los espacios libres se gjecutaran
con el mismo material y color que seemplee paralaconstruc-
cién de los paramentos verticales. Por o demas, regiran las
mismas condiciones que para |os paramentos verticales.

b) Celosias. Se colocardn celosias para ocultar a los
espacios publicos los tendederos. Estas permitiran en lo
posible el asoleamiento directo de la ropa tendida. Por lo
demas, regiran las mismas condiciones que paralos paramen-
tos verticales y las cubiertas.

5.8.13 Construcciones por encima de la altura.

Deberéan aparecer perfectamente grafiadasen losplanosy
el proyectista deberaresolver su integracion con el resto de
los elementos arquitectonicos del edificio.

Elementos técnicosy mecanicos: Todos estos elementos,
tales como chimeneas de ventilacion, antenas de television,
extractores, torres y aparatos de refrigeracion, depositos,
etc., apareceran grafiados en planosy estarédn sometidosalas
limitaciones que para cada uno de ellos marque la reglamen-
tacion vigente y los diferentes titulos de estas Normas.

5.8.14 Pavimentacion de los espacios publicos.

Se pavimentaran lositinerarios viales con continuidad en
los material es. Se podran utilizar combinaciones de materia-
les para enfatizar un determinado espacio urbano. El tipo de
pavimento elegido permitirdlaentregadel espacio pavimen-
tado publico —existente o previsto— al privado, sin solucién
de continuidad. Los Proyectos de Urbanizacién que se
redactaren detallaran el despiece del pavimento en las zonas
en que proceda.

5.8.15 Jardineria de los espacios publicos.

Se utilizardlavegetacion, en lainstalacion de jardineria,
de tal manera que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se procurard, con laeleccion de las especies, que haya
variedades en floracion, de maneraquealo largo detodaslas
estaciones del afio pueda disponerse de ciertos enclaves
vegetales con colorido.

b) La vegetacion se estudiara de tal manera que con la
misma se creen enclaves singularizados que enfaticen y se
integren con el espacio urbano.

¢) El arbolado existente se integrara en los proyectos de
jardineria de tal manera que no sufra deterioro por causa de
cambio de condiciones higrométricas, pH o asoleamiento,
debido a las nuevas especies que se prevea plantar en sus
inmediaciones.

5.8.16 Mobiliario urbano y elementos de servicio.

a) Elementos de alumbrado. Se dispondra de tal manera
guesegaranticetanto launiformidad enlailuminacion delos
espacios viales paratrafico, como ladiversidad en los espa-
cios e itinerarios para €l peaton, utilizando el alumbrado
publico para significar aquellos que puedan resultar de ma-
yor interés, y respetando los modelos municipales cuando
estos vengan determinados para una determinada zona. La
altura de montaje de las luminarias serd, a menos, de 6
metros; medidos desde lacal zada hasta el bloque éptico dela
luminaria. Esta altura podra reducirse hasta 3 metros en el
caso de parques, zonas verdes y sendas peatonal es, siendo el
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elemento portante de la luminaria de clase Il, segin la
clasificacion delaMI1-BT-031 ap. 3 del REBT.

Las luminarias deberan ser antivanddlicas, con bloque
Optico cerrado, y un grado minimo de proteccion |P-65,
segun norma UNE-20324-78.

b) Bancos y papeleras. Serédn de material duradero e
incombustible.

Epigrafe 2. Grupo Il. Construcciones en suelo rustico.

5.8.17 Materiales e integracion en el entorno.

L os proyectos de construcciones en suel o ristico deberan
contener unajustificaciéndesuintegraciénen el mediorural.
Se utilizaran materialesy terminacionesdelagamaterrizo a
blanco con cromatismos en los detalles caracteristicos de la
arquitectura manchega.

Seccidn 3. Estudios de impacto ambiental

5.8.18 Oportunidad.

En la tramitacion de la autorizacion urbanistica de una
instalacion o edificacién, si lascircunstancias|o requiriesen,
podrasolicitarse del promotor por partedel Ayuntamientoun
Estudio de Impacto Ambiental quejustifique lapreservacion
del medio fisico o urbano, en aquellos aspectos en que
guedaren eventual mente afectados. Seran asi mismo necesa-
rios Estudios de Impacto en todos aquell os supuestos previs-
tos en la normativa concurrente aplicable y, en cualquier
caso, seran de obligado cumplimiento el Real Decreto Legis-
lativo 1302/1986 de 28 dejunio, laLey Autonémica5/1999,
de8deabril, ambosde Evaluacién del Impacto Ambiental, el
Real Decreto 1.131/1988 de 30 de septiembre (Reglamento
del RDL 1.302/1986), laLey 6/2001, de 8 de mayo (Modifi-
cacion del RDL 1302/1986) y laLey 9/1999 de 12 de junio,
de Conservacion delaNaturaleza de Castilla-LaMancha (en
concretolodispuestoenlosarticulo 13y 16,y enel anexoll).

5.8.19 Fines.

Los contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental
podréan versar sobre los causados por una o varias de las
siguientes variables:

a) Lasituacion de lainstalacion en el medio.

b) El volumen edificado, dimensiones, materiales em-
pleados, coloresy texturas de los acabados, etc.

c) El trénsito de vehiculos.

d) Laemisién al medio de cualquier tipo de residuos.

e) El uso propuesto.

f) Cualquier otro fin especifico que seaconsiderado por la
Administracion actuante, con objeto delograr un tratamiento
adecuado y unaintegracion armonica del uso en el medio.

5.8.20 Método.

El método aemplear paralarealizacion delosEstudiosde
Impacto Ambiental debera ajustarse al siguiente esquema
bésico:

a) ldentificacion de los elementos del medio susceptibles
de recibir impacto. En donde se definir4 el estado
preoperacional en aquellos aspectos basicos que puedan
afectar la instalacion en cuestion, tanto de tipo ambiental
como social, urbano, econémico, etc.

b) Identificacion delos elementosdel proyecto. En donde
se efectuara un andlisis del proyecto, especificando los ele-
mentos del mismo susceptibles de producir impacto en el
medio.

¢) Enfrentamiento de los elementos del medio y del
proyecto. Fase en la que se pondran de manifiesto |osimpac-
tos no deseados en el medio, producidos por el proyecto.

d) Valoracion de las ateraciones. Donde se valoraran
todas las implicaciones parciales sobre el medio que se detec-
ten, tanto en fase de proyecto como en la de construccion.

e) Medidas correctoras. En donde se especificaran las
medidas de todo orden encaminadas a paliar el impacto
detectado, y larelacion de las alteracionesinducidas genera-
das por las medidas correctoras.

Este método podradar lugar alamodificacion del proyec-
to original en el sentido de aplicarle las medidas correctoras,
guedando el citado proyecto modificado a la consideracién
del ente urbanistico actuante.

5.8.21 Resolucion.

A la vista de dicho estudio, €l 6rgano administrativo
actuante resolvera sobre la procedencia de la propuesta que,
en el caso de ser negativa, sera motivada. En su caso, €l
promotor debera modificar lo proyectado o propuesto, de
acuerdo con la citada resolucion.

Capitulo 9. Condiciones para la proteccién del patrimonio
edificado y del paisaje

Seccién 1. Introduccién, objeto, contenido y alcance

5.9.1 Objeto.

El objeto de este Capitulo eslaprotecciony conservacion
de los bienes inmuebles que por sus val ores arquitectonicos,
urbanisticos, historicos, artisticos, culturales, ambientales,
paisajisticos, botanicos, forestales, agricolas u otros, sean
susceptibles de ser considerados como bienes catal ogables
con arreglo alo dispuesto en el articulo 29 delaLOTAU , en
el articulo 86.2 del Reglamento de Planeamiento, y enlalLey
4/1990, del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha.

El objetivo de proteccion y conservacidn que se persigue
se instrumenta mediante la definicion de un conjunto de
condiciones de actuacion, uso y tramitacion que son de
aplicacion acualquier intervencion sobre los bienes identifi-
cados en este documento.

5.9.2 Efectos de lainclusién en el Catélogo.

Lainclusion en estas Normas Urbanisticas (anexo |) de
|losBienesdeInterés Cultural identificadosimplicasu exclu-
sion del régimen general de edificacién forzosay laimposi-
cién del conjunto de condiciones referidas en el parrafo
anterior, a la vez que les hace objeto de las exenciones
fiscales, subvencionesy demas beneficios que laLOTAU y
demés normativa vigente conceden alos bienes catal ogados.

Para la concesiéon de licencia municipal de obras en
inmueblesincluidos en este catédlogo serd preciso el informe
favorable de la Comisién Provincial del Patrimonio His-
torico.

La entrada en vigor del Plan de Ordenacién Municipal
implicaasi mismo paralosbienesen él incluidossu exclusién
parcial del régimen general de ruinas, y abre la via a la
expropiacion forzosa que, eventualmente, podria llevarse a
cabo en caso de incumplimiento grave de los deberes de
conservacion que la Ley establece.

Seccién 2. Tipos y grados de proteccion, clasificacién de
|os bienes catalogados y deter minaciones.

5.9.3 Tipos de proteccion.

La proteccion de elementos se aplica a cada uno de los
elementos ai sladosidentificados como tales en estas Normas
Urbanisticas, y cuyas caracteristicas aparecen detalladas en
su anexo |. Se estructura en dos grados de proteccion, que se
denominan integral y estructural, y que a continuacién se
describen.

5.9.4 Grado 1: Proteccién integral

Este grado se aplica sobre | os siguientes bienes:

a) Monumentos y agrupaciones declarados o con expe-
diente de declaracion incoado.

b) Edificios, construcciones y elementos de excepcional
valor arquitecténico y significacion cultural o ciudadana.
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¢) Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de
excepcional valor significativo por su configuracion, calidad
del conjunto de la edificacion y tradicion.

d) Elementos significativos de valor de la escena urbana,
tales como pavimentos, amueblamientos, etc.

Se permitiran solamentelas actuaciones encaminadasala
conservacioén y puesta en valor del edificio, elemento, espa-
cio 0 agrupacién catalogado, dotandose excepcional mente
del uso o0 usosque, siendo compatibles con suscaracteristicas
y condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia, se permiten solamente con carécter
general sobrelosbienesasi catalogadoslasobrascuyofin sea
la restauracion que pueden ser las de mantenimiento, de
consolidaciény de recuperacion, con prohibicién expresade
todas las demés. En todo caso, las aportaciones sucesivas de
restauracion deberén diferenciarse o documentarse a los
efectos de lainvestigacion de la obra original.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de
|os particulares y empresas concesionarias de servicios rela-
tivas a lafijacion de elementos extrafios a la naturaleza del
propio elemento catalogado con este grado de proteccion,
tales como tendido aéreo de redes de energia, alumbrado o
comunicaciones, baculos de alumbrado, sefializaciones de
trafico, rétulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de
sefializacion de las actividades que el elemento albergue, y
los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se
consideren necesarios, se disefiaran expresamente dentro del
espiritu de respeto al elemento catalogado, a su carécter y a
Su entorno.

Se permitiran excepcional mente pequefias actuacionesde
acondicionamiento si la permanencia del edificio implicara
necesariamente un cambio de uso y el nuevo aimplantar asi
lo exigiera.

Se consideran excepcionales, asimismo, en los bienes
catal ogados con este grado de proteccion, aquellasinterven-
ciones que, dentro de una obra de las permitidas para este
grado, impliquen la utilizacion de materiales o técnicas
distintasdelas originales que den lugar a cambios deformas,
colores o texturas.

5.9.5 Grado 2: Proteccion estructural.

Este grado se aplicasobre aguell os edificios, elementosy
agrupaciones que por su valor historico o artistico o su
calidad arquitectdnica, constructivao tipolégica, se singula-
rizan dentro del casco o del municipio.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos someti-
dos a este grado de proteccion seran las tendentes a su
conservacion mejorando sus condiciones de habitabilidad o
uso, manteniendo su configuracion estructural, su envolven-
te exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general, ademés de las
autorizadas para el grado anterior, las obras de acondicio-
namiento.

Se considerardn excepcional es en |os bienes catal ogados
con este grado de proteccioén las actuaciones que, dentro de
las permitidas, impliquen lautilizacion de materiales o técni-
cas distintas de las originales que den lugar a cambios de
forma, color o texturay que afecten alaenvolvente exterior
0 alos elementos estructurales y significativos.

Al igual que paralos elementos catal ogados en grado 1°,
para éstos se prohibe expresamente lafijacion de elementos
superpuestosy tendidos aéreos de redes de serviciosurbanos.
El disefio de las muestras publicitariasy de los elementos de
alumbrado publico guardard el mismo respeto al caracter del
elemento catalogado y a su entorno que los exigidos para el
grado 1°.

Seccién 3. Definicion de los distintos tipos de obras sobre
bienes catalogados

5.9.6 Obras sobre bienes catal ogados.

Estas Normas diferencian cuatro tipos de obras sobre
bienes catalogados y son las siguientes:

—Obras de mantenimiento.

—Obras de consolidacion.

—Obras de recuperacion.

—Obras de acondicionamiento.

En los siguientes articulos, se detallan los objetivos,
contenidosy efectos de los diferentestipos de obras diferen-
ciados.

5.9.7 Obras de mantenimiento.

Son las habitual esderivadas del deber de conservacion de
los propietarios, y su finalidad eslade mantener el edificioo
elemento correspondiente en las debidas condiciones de
higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a su
distribucion interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas
formales y funcionales tales como composicién de huecos,
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras anél ogas,
lasintervenciones necesarias parael cuidado y afianzamien-
to de cornisasy volados, lalimpieza o reparacién de canalo-
nesy bajantes, losrevocos de fachadas, lapintura, larepara-
cién de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utiliza-
cién de técnicas o materiales distintos de los originales que
dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de
licencia vendra acompafiada de la documentacién comple-
mentariaque describay justifiquelos cambios proyectadosy
sus efectos sobre el elemento y su entorno, y permita la
comparacion con las soluciones originales.

5.9.8 Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber deconservaciondelos
propietarios, mantener las condiciones de seguridad, alavez
quelasdesalubridad y ornato, afectando también alaestruc-
tura portante; pero sin aterar, como en el tipo anterior,
caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras anél ogas,
las actuaciones citadas en el epigrafe anterior que, ademas,
incluyen operaciones puntual es de afianzamiento, refuerzo o
sustitucion de elementos estructurales dafiados tales como
elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes, ele-
mentos estructural es de cubierta, recal ces de cimentos, etc.

Si la consolidacién incluyera necesariamente la utiliza-
cién de materiales distintos de los originales, ya sea en la
colocacion de refuerzos o en la sustitucion de elementos
completos, se aportara como documentacion complementa-
ria la que describa y justifique la solucion proyectada en
comparacion con lade partida, que expresara suficientemen-
te las implicaciones de funcionamiento estructural,
compositivas, estéticas, formalesy funcionales de la sus-
titucion.

5.9.9 Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento
catal ogado, restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas
actuaciones de:

a) Mantenimiento, remozando elementos existentes o
eliminando los procedentes de reformas inconvenientes.

b) Consolidacin, asegurando, reforzando o sustituyendo
elementos estructural es original es dafiados o cambiando los
que alteren las condiciones originales por otros acordes con
ellas.
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c¢) Derribos parciales, eliminando asi las partes que su-
pongan unaevidente degradacion del elemento catalogado y
un obstéculo para su comprension histérica.

d) Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condi-
ciones originales del elemento catal ogado.

e) Lasolicitud delicenciade obrasde estetipo contendra,
ademés de la documentacion requerida para las obras del
régimen general, la precisa para cumplimentar |os apartados
siguientes:

f) Descripcion documental del elemento catal ogado, cir-
cunstancias de su construccioén, caracteristicas originales 'y
evolucion.

g) Descripcion fotogréficadel elemento catalogado en su
conjunto y de los pardmetros originales que lo caracterizan,
ya sean volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos
u otros, asi como de su relacion con el entorno.

h) Levantamiento cartografico completo.

i) Descripcion pormenorizadadel estado de conservacion
del elemento catalogado con planos en los que se sefialen los
puntos, zonas o instalaciones que requieren recuperacion,
consolidacién o mantenimiento.

j) Descripcion y justificacion de las técnicas que se em-
pleardn en las distintas actuaciones, con expresion de las
implicaciones estructural es, compositivas, estéticas, forma-
lesy funcionales de su aplicacion.

k) Detalles de | as partes que se restauran, (acompanados,
cuando sea posible, de detalles del proyecto original) y
detallesdel proyecto de restauracion que permitan establecer
comparacion entre la solucion existente (o la original) y la
proyectada.

I) Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la
restauracion sobrelosusuarios, asi como deloscompromisos
establecidos con éstos.

5.9.10 Obras de acondicionamiento.

Son las necesarias para la adecuacion del elemento cata-
logado o una parte del mismo a los usos a que se destine,
mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo
en todo caso | as condiciones originales en todo o que afecta
asu envolvente exterior, asu configuracién general y estruc-
turabésicaoriginal (elementos estructurantes) y alos demas
elementossignificativosquelo singularicen olo caractericen
como de una determinada época o tipologia.

Dentro de este denominacion se incluyen, entre otras,
actuaciones tales como cambios de distribucion interior en
las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o
sustituciones de estructura para soportar mayores cargas,
cambios en la decoracién de las partes no significativas e
incorporacién de nuevas instalaciones o modernizacién de
|as existentes.

Seccidn 4. Infracciones y modificaciones

5.9.11 Infracciones.

Se consideraran infracciones urbanisticas graves el in-
cumplimiento de |os deberes de conservacion de los bienes
catalogados y las actuaciones que, sin la correspondiente
licencia municipal, contrarias a su contenido o amparadas
por licencias contrarias al ordenamiento urbanistico conteni-
do en estas Normas Urbanisticas, supongan un atentado ala
integridad y permanencia de dichos bienes.

Seran sujetos responsables de las infracciones contra el
patrimonio catal ogado |os propietarios, promotores, empre-
sarios, facultativos y miembros de la Corporacién que se
mencionan, paralos distintos supuestos, en losarticulos57y
58 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Sera de aplicacion especifica a las infracciones sobre

bienes catalogados toda la legislacién relativa a disciplina
urbanistica, y especiamente:

a) El articulo 55.3 del Reglamento de DisciplinaUrbanis-
tica para el contenido de la documentacion complementaria
prescrita en este documento paralos distintos tipos de actua-
cionesy paralos expedientes de declaracién de ruina

b) Los articulos 30 y 86 del mismo Reglamento para la
reforma o demolicién total o parcial de un elemento catalo-
gado, ejecutadas sin licencia o sin sujecién alas determina-
ciones o fuera de los supuestos previstos en este documento.

c) Losarticulos 87 y 88 del repetido Reglamento paralas
actuaciones en zonas urbanas protegidas que, infringiendo
|as normas contenidas en sus respectivas ordenanzas especi-
ficas, relativas a condiciones de volumen, estéticas u otras,
alteren los valores ambientales en ellas defendidas.

d) Losarticulos 60,61y 62 delalL ey 4/1990, del Patrimo-
nio Histérico de Castilla-La Mancha, sobre el régimen san-
cionador.

5.9.12 Modificaciones del catalogo.

El Catdlogo podré ser modificado durante el periodo de
vigenciadel presente Plan de Ordenacion Municipal , parala
inclusién de nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas de
grado de proteccién dentro de los de su tipo, siguiendo los
trdmites parala modificacion puntual del POM, siendo pre-
ceptivo el informe dela Comision Provincial del Patrimonio
Histérico Artistico siemprey cuando no estén incluidas a su
vez en el Inventario del Patrimonio Arquitecténico deInterés
Histérico Artistico (en cuyo caso la exclusién no es viable):
y cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Ampliacion del Catdlogo: Para la inclusion de una
pieza en el Catdlogo, ya sea por iniciativa de particulares,
municipal o de otrasinstancias dela Administracion, debera
elaborarse uninformepor el Arquitecto quedesigneel Ayun-
tamiento, que podra recabar la consulta previa del Departa-
mento de Patrimonio Arquitectdnico competente, indicando
|as caracteristicas del edificio, espacio o elemento que acon-
sejen su proteccion, asi como el grado que deba aplicérsele,
y sometiéndose a aprobacion del Pleno Municipal. La apro-
bacion inicial municipal, ira seguida del correspondiente
tramite de Informacion Pdblica, tras el cual, y obtenido €l
informe del departamento de Patrimonio Arquitectonico,
aqui obligadoy vinculante, se elevaraaaprobacion provisio-
nal y, por ultimo, aladefinitivadel 6rgano competente de la
JCCM. Se iniciard también el tramite de ampliacion del
Catalogo cuando, durante la actuacién sobre un elemento
catalogado en alguno de los grados de proteccién, o sobre
cualquier otro tipo de edificio o terreno, apareciesen valores
ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un grado de
proteccién superior al vigente. Para ello se suspendera el
trdmite de concesion de licencia o se paralizara la obra
correspondiente durante el plazo minimo necesario para
obtener el informe del Departamento de Patrimonio compe-
tente arriba sefial ado.

b) Exclusiéon de un bien inmueble catalogado: Para la
exclusién de un bien inmueble catalogado, la solicitud ird
acompafiada de un informe redactado por Arquitecto (o
técnico competente por razén de la materia) justificativo de
la pérdida de vigencia de las razones que motivaron su
inclusién. Dicha solicitud, tras ser aprobada por el Pleno
Municipal, seguird los mismos tramites indicados para la
ampliacion del Catdlogo. No se entendera en ningln caso
motivo de exclusidn de un bien catal ogado su declaracion de
ruina posterior ala catal ogacion.

¢) Modificacion delas condiciones de proteccion: Parala
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modificacion de las condiciones que afecten a un bien cata-
logado se actuara con arreglo al mismo procedimiento in-
dicado paralaexclusion, y con laintervencién vinculante
del Departamento de Patrimonio Arquitectonico alli men-
cionado.

Seccion 5. Proteccion del paisaje

5.9.13 Medidas protectoras del paisaje municipal y dela
cubierta vegetal que lo condiciona.

Con carécter general, cualquier intervencién en el territo-
rio municipal debera contemplar las siguientes medidas co-
rrectoras de proteccién del paisgjey de la cubierta vegetal:

—Seevitaralacreacién de taludes de fuerte pendiente y/o
prolongadas, con el fin de minimizar la discordancia con el
relievey formas naturales del terreno. En las zonas de mayor
pendiente, las medidas correctoras para su recuperacion se-
rén mésintensivas, poniendo especial atencidn en preveniry
corregir €l desarrollo de la erosion mediante cunetas guiay
cortes para controlar la escorrentia y mediante plantaciones
en bordes de caminos con caméfitos y arbustos de la zona
(romero, coscoja, tomillo).

—Parala construccion de nuevos caminos, zanjasy plata-
formasse utilizaran al maximo lasinfraestructuras existentes
en el medio, tales como caminos rurales y pistas forestales.
En los tramos de | 0s nuevos caminos que sean hecesarios se
realizaran cunetasparalarecogidapluvial, asi como arquetas
y pasatubos que desemboquen en los cauces naturales (ba-
rrancos o ramblas), evitando que su conexién sea
desencadenante de procesos erosivos.

—Se definiran proyectos de recuperacion ambiental, que
incluiran tanto el tratamiento de las superficies alteradas,
como el plan de revegetacion. En |os proyectos se procedera
al acondicionamiento y regularizacion de perfiles en los
terrenos afectados de forma que se consigan pendientes
suaves a moderadas. L os terrenos que tras lafinalizacion de
las obras, se destinen a zonas verdes dentro del POM, se
acondicionaran con tierra vegetal, extraida preferentemente
del entorno. En cualquier caso latierraparael sellado deberd
de tener caracteristicas agroldgicas similares a los suelos
afectados.

—Todoslosterrenos af ectados seran sometidosaplanesde
revegetacion, que tendran por objetivo evitar 1os procesos
erosivosy proteger el paisaje. En lacomposicion de semillas
seleccionadas se debera considerar la adaptabilidad de las
especies alos terrenos de caracter mediterraneo seco, dando
preferenciaaespeciesautdctonasy con unarapidacobertura.
Se preveran plantaciones forestales, lineales o singulares.
Lasforestal es preferentemente de especi es autéctonas (Enci-
nas, Coscojas, Pinus halapensis...). Laslineal es se colocaran
en bordes de caminos para dar estabilidad y camuflarlos,
reduciendo asi su impacto paisgjistico, y las singulares serén
las especies de jardineria. En cuanto a mantenimiento, du-
rante el primer afio vegetativo, al menos hasta el inicio del
verano, en todas las superficies hidrosembradas, se debera
asegurar el desarrollo herbaceo, aplicando paraello los rie-
gos necesarios.

—L oslugares previstos como canteras de préstamos cons-
tituiran en todos los casos vaguadas, areas deprimidas o
huevos de acceso fé&cil, ocultas o de escasa visibilidad. Las
escombreras se ubicardn siempre que sea posible, en las
zonas gue previamente se hayan empleado como canteras de
préstamos. Para el tratamiento de las escombreras se retirara
previamentelacapadetierravegetal otierrafértil, sequidade
una compactacion ligera, consiguiendo un relieve suave.
Habra un cubrimiento posterior con misma tierra vegetal

retirada, seguido deunlabradoy ligeraroturacion en sentido

contrario a la pendiente. Por Ultimo, se procederd a la

revegetacion.

Capitulo 10. Condiciones para la proteccion del patrimo-
nio arqueol dgico

5.10.1 Ambito y actividades af ectadas.

De acuerdo con €l articulo 20 de la Ley 4/1990, del
Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha, este POM in-
corpora(anexo 1V alasNN UU) ladocumentacién arqueol 6-
gica necesaria para garantizar las medidas preventivas y de
conservacion de este patrimonio. Asi pues, |os yacimientos
arqueol 6gicos ubicados en el municipio de Villamalea se
encuentran sometidos a control arqueol égico, el cual afecta
alasactividadesde demolicidn, excavaciony obranuevaque
pudieran proponerse en el &mbito de los mencionados yaci-
mientos. De acuerdo con la Carta Arqueol 6gica del munici-
pio se clasifican como yacimientos las Zonas Arqueol 6gicas
(ZA),lasZonasInventariadas (Z1) y las Zonas de Prevencion
(ZP) que aparecen en los planos del POM.

5.10.2 Obras en lugares con restos arqueol 0gi cos.

Para garantizar dicho control se establece como proce-
dimiento preventivo a seguir que el Ayuntamiento no podra
tramitar ninguna solicitud de obra que afecte al subsuelo
(més alla de los primeros 30 centimetros afectados por los
USOS agropecuarios) mientras no exista pronunciamiento ex-
preso de la Direccion General de Bienes y Actividades
Culturales sobre la compatibilidad del proyecto con el patri-
monio histérico arqueoldgico, su viabilidad y las medidas
correctoras pertinentes. Para la elaboracion de dicho dicta-
men se procederd alaelaboracién de un Estudio del Patrimo-
nio Historico conforme alo dispuesto en el articulo 21 de la
L ey 4/90 de Patrimonio Historico de Castilla-LaMancha. La
metodologia arqueoldgica que debe primar en cada yaci-
miento serala siguiente:

1) Enlos enclaves definidos como Zonas Arqueol dgicas,
se realizaran excavaciones arqueoldgicas en area, si bien
pueden resultar autorizados excepcional mente la prospec-
cién intensiva mediante sondeos estratigréaficos de valo-
racion.

2) En los enclaves definidos como Zonas Inventariadas,
se realizaran prospecciones intensivas mediante sondeos
estratigréficos de valoracion, o explanaci6n mediante meto-
dologia arqueol6gica. En el caso de aparicion de niveles o
estructuras arqueol 6gicas se procedera como en el punto 1).

3) Enlosenclavesdefinidoscomo Zonasde Prevencion se
realizaran prospeccionesintensivas superficiales. En el caso
de aparicion de niveles o estructuras arqueol 6gi cas se proce-
derdcomo en el punto 1) y en el caso de aparicién de bienes
muebl es etnogréaficos o industrial es se procedera como en el
punto 2).

LaDireccion General de Culturaresolveralo procedente
en cuanto a otorgamiento de la autorizacion solicitada, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 delaL ey 4/90,
del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha.

5.10.3 Contenido de los trabajos arqueol 4gi cos.

Unavez obtenidalaautorizacion a que se hace referencia
enel articulo anterior, lapersonadesignadaparallevar acabo
los trabajos arqueoldgicos asumirda de modo diligente su
responsabilidad en la tutela de aquéllos, 1o que supone la
realizacion de las siguientes actividades:

1. Dar cuenta a la Direccion General de Cultura de
cuantos descubrimientos de restos arqueol 4gicos relevantes
seproduzcan con ocasion delasactividadesedificatoriaso de
remocion de terrenos sometidas a su supervision, asi como
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desplegar cuantas medidas cautelares resulten precisas para
la proteccién de aquéllos.

2. Entregar alaDireccion General de Cultura, o al Museo
o Centro que aquélla determine, los objetos arqueol 6gicos
que obtenga en el desempefio de sus tareas; y €ello afin de
conseguir laadscripcién de tal es objetos al dominio publico,
segun previene el articulo 44-1 delal ey 16/85, del Patrimo-
nio Histoérico espafiol.

3. Presentar ante la Direccion General de Cultura los
informes arqueol dgicos que resulten oportunos y, en todo
caso, aportar el informe que dé cuentadelostrabajos arqueo-
| 6gicos objeto de autorizaci6n, acorde con las determinacio-
nes que se expresan en el articulo siguiente.

5.10.4 El Informe Arqgueol 6gico.

Este Informe contendra las siguientes determinaciones:

1) Valoracion arqueol 6gicadel inmueble o parcelasome-
tidos aexamen; y , en su caso, propuesta referente tanto ala
conservacion eidonealocalizacion de los restos arqueol 6gi-
cos detectados, como alas eventual es condiciones por incor-
porar, parasu proteccion, alacorrespondientelicenciaurba-
nistica.

2) Dispondralaconclusion de los trabajos, o su continua-
cién si el interés arqueol gico del inmueble o solar conside-
rado asi |o aconsejase.

El Informe Arqueol 6gico se presentard ante la Direccién
General de Culturaparasu preceptivo visado, cuando menos
dentro de los diez dias posteriores a de la conclusion del
periodo autorizado.

5.10.5 Visado del Informe.

LaDireccion General de Culturapodrd, antes de emitir el
visado del Informe, requerir cuantas aclaraciones o especifi-
caciones entiendaoportunas paraponderar el valor arqueol 6-
gico del inmueble o parcelaconsiderados. El visado habrade
contener un pronunciamiento sobre cuantas cuesti ones susci-
te la proteccion de los bienes arqueol 6gicos afectados y, en
particular, lascondicionesqueatal fin hayan deincorporarse
alas correspondientes licencias urbanisticas.

Paragarantizar lacumplimentacion del control arqueol 6-
gico establecido en los articulos precedentes, |la Consejeria
de Educaciony Culturapodraejercer lasfacultades previstas
en el articulo 61 delaLey 4/90, del Patrimonio Historico de
Cadtilla-La Mancha

Capitulo 11: Condiciones generales para |la proteccion de
sistemasy recursos, y para la seguridad de |las instalacio-
nes peligrosas
Seccién 1. Vias férreas

5.11.1 Franjas de proteccioén.

Seran de obligado cumplimiento | os preceptos establ eci-
dosen el R.D. 1.211/1990, de 28 de septiembre, establ ecién-
dose las siguientes franjas de proteccion:

a) Zona de dominio publico, que serd de tres metros
contados a partir de la linea inferior de los taludes (en los
terraplenes) o delalineasuperior delos desmontes, o apartir
del borde exterior delascunetas cuando el ferrocarril sehalle
en terreno natural. A falta de éstas, se contara esta distancia
desdeunalineaparalelaal carril exterior, ametroy medio de
distanciadel mismo. En estazona, el uso exclusivo esde paso
y mantenimiento de la propia via. A partir de esta franja se
podran construir cerramientos que no podran disponer de
puertas, ventanas, aspilleras u otros huecos cual esquieraque
den sobre la zona de dominio publico.

b) Zonade servidumbre, con un ancho en suel o rastico de
17 metros contados a partir del borde de la zona de dominio
publico, y en laque no se permiten construcciones de ningun

tipo, ni realizar represas, pozos o abrevaderos, exigiéndose
autorizacion del Ministerio de Fomento o, en su caso, de la
Consgjeria de Transportes de la JCCM; o requisito previo a
la licencia para cualquier obra de urbanizacién o para la
implantacién de usos agricolas.

Las vias férreas contardn con pasos de fauna que eviten
alterar lasareas de campeo delasespeciesdefaunaprotegida
Seccion 2. Carreteras

5.11.2 Legislacion aplicable.

Para las protecciones de las vias rodadas, se estara alo
dispuesto en la Ley de Carreteras 25/1988, de 29 de julio
(B.O.E. 30-7-88), y enlaLey 9/90, de Carreterasy Caminos
de Castilla-La Mancha, de 28 de diciembre.

Corresponde alas bandas de proteccion de las diferentes
vias rodadas en las que, en virtud de lo dispuesto en la
mencionada Ley de Carreteras, existen limitaciones parala
construccién eninstal acién en las mismas de elementosfijos.

5.11.3 Bandas de proteccion.

Se establecen las siguientes bandas de proteccion:

a) Franja de dominio publico: Tres metros de anchura en
cualquier via dependiente del Ministerio de Fomento, de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha o de la Dipu-
tacion, u ocho si fuere autovia o via répida, con carécter de
franja de dominio publico, sobre los que no se admite activi-
dad privadaalguna. Se miden en horizontal, y perpendicular-
mente al eje de lavia, desde |a arista exterior de la explana-
cién. En esta franja no podran realizarse obras sin autoriza-
cién previa del 6rgano administrativo del que dependa la
carretera. En las carreteras dependientes de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, s6lo se permitiran
cerramientos detipo diafano (sobre piquetas sin cimentacion
de fébrica) auna distanciaminimade 3 m. medidos desde la
aristaexterior delaexplanaciondelacarretera. EnlaCN-301
y laVariante de Villamalea solo se permitiran cerramientos
de tipo di&fanos, a una distancia minima de 8 m. medidos
desde la arista exterior de la explanaciéon de la carretera
(limite de la zona de servidumbre).

b) Zona de servidumbre: Ocho metros de anchura para
cualquier carreteradependientedel MF, delaJuntade Comu-
nidades de Castilla-La Mancha o de la Diputacion, o veinti-
cinco en autovias y autopistas, contados a partir de la arista
exterior de la explanacién. En esta zona de servidumbre no
podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aque-
I1os que sean compatibles con la seguridad vial, previa auto-
rizacion, en cual quier caso, del 6rgano administrativo del que
dependa la carretera. Solo se permiten cerramientos mixtos
en el limite de la zona de servidumbre en carreteras depen-
dientes de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha

¢) Zona de afeccion: Cien metros de anchura si fuese
autopista, autoviao viarapidaen lasdependientesdel Minis-
terio de Fomento; o cincuenta metros en las restantes carre-
teras dependientes del MF, contados a partir de la arista
exterior de la explanacién, en los que se requeriralaprevia
licenciadel 6rgano administrativo del que dependala carre-
teraparalarealizacion deinstalacionesfijaso provisionales.
En esta franja queda prohibida la publicidad.

d) Zona de proteccion: Cien metros de anchura si fuese
autopista, autoviao viardpidaen lasdependientesdelaJunta
de Comunidades de Castilla-La Mancha o de la Diputacion;
otreintametrosen lasrestantes carreteras dependientesdela
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha o de la Dipu-
tacion, contados a partir de la arista exterior de la explana-
cién, en los que se requerira la previa licencia del 6rgano
administrativo del que dependa la carretera para la realiza-
cion de instalaciones fijas o provisionales.
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e) Lineadeedificacion: A ambosladosdelascarreterasse
establece la linea de edificacion en la ley de carreteras del
MF, delaJunta de Comunidades de Castilla-LaManchao de
la Diputacion. Desde esta linea hasta la carretera quedan
prohibidos los cerramientos no di&fanosy |as obras de cons-
truccion, reconstruccion o ampliacién de cualquier tipo de
edificaciones, aexcepcion delas que resultaren imprescindi-
bles para conservacién y mantenimiento de las existentes,
gue deberan ser debidamente autorizadas. En variantes o
carreterasdecircunvalacion del MF estalineasesituaraa100
metros de la arista exterior de la calzada. En las autovias 'y
vias rapidas se situard a 50 metros tanto en las dependientes
del MF como en las de la Junta de Comunidades de Castilla-
LaManchaodelaDiputacion. Enel resto delascarreterasdel
MF se situard a 25 metros y en la red bésica de Castilla La
Manchasesituara 18 metros, siempre desdelaaristaexterior
delacalzada, medidos horizontalmenteapartir delaindicada
arista.

Para todo lo no definido en esta clave, se estara a lo
dispuestoenlal ey de Carreterasy el Reglamento General de
Carreteras. Si se establece expresamente que las carreteras
contarén con pasos de fauna que eviten alterar las areas de
campeo de las especies de fauna protegida.

5.11.4 Determinaciones complementarias.

Para €l resto de las especificaciones que afecten a los
terrenos comprendidos dentro de las zonas de servidumbrey
afeccion de carreteras, se estara a lo dispuesto en las claves
correspondientes que califican los terrenos mencionados. El
volumen que, en funcidn de la edificabilidad marcada en la
clave, pueda corresponder a estos terrenos, habra de ser
acumulado apartir delalineade edificacién descrita. Encaso
necesario, el Ayuntamiento podra delimitar éreas sujetas a
reparcelacion obligatoriasi lasituacion catastral fueratal que
sevieraaconsejable dichamedidaparaunajustadistribucion
de cargas y beneficios.

Para la ejecucion de glorietas y accesos, debera ser pre-
sentadoy aprobado por el Serviciode Carreteras, un proyecto
especifico redactado por técnico competente y visado por el
correspondiente colegio profesional.

Seccion 3. Vias pecuarias.

5.11.5 Descripcion.

Son vias pecuarias|as dedicadas al transito de ganado, en
régimen de dominio publico. Para su salvaguarda y protec-
cion, se estard a lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias (B.O.E. 24 de marzo de 1995).

5.11.6 Deslinde.

El Ayuntamientoincorporaraaeste POM el listado actua-
lizado de las vias pecuarias existentes, con expresion de la
anchura que corresponde a las vias deslindadas.

5.11.7 Distancia de cerramiento en vias sin deslindar y
medidas preventivas.

Asimismo, en tanto no estén deslindadas las vias pecua-
rias, los cerramientos de fabricay la edificacion se dispon-
dran a una distancia minima del eje de la via equivalente a
incrementar en cinco metros la distancia sefialada en laLey
3/1995, de 23 de marzo.

Seestablecen |as siguientes medidas preventivas destina-
das a preservar |los recursos naturales:

—Se prohibe cualquier transformacion de la via pecuaria
gue no vaya destinada a la recuperacion, amojonamiento y
sefializacion de la misma.

—Seprohibe cual quier tipo de parcel acion sobre el espacio
vial y/o descansadero.

—Cualquier actuacion arealizar sobre |os terrenos de la

via pecuaria debera contar previamente con la oportuna
autorizacion de la Consgjeria de Agriculturay Medio Am-
biente. En el caso de ejecucion de obras de cual quier vallado
de parcelas colindantes a la via pecuaria, el Ayuntamiento
previo alaconcesion delicencia, deberarecabar el oportuno
informe de la Consejeria de Agriculturay Medio Ambiente,
gue establecera los limites de la misma.

—Paralainstalacién deredes subterraneas bajo el suelo de
las vias pecuarias, sera igualmente necesario contar con la
autorizacion de la Consegjeria de Agriculturay Medio Am-
biente.

—Se prohiben expresamente las instalaciones para la ex-
traccion de aridos, incluso si se proponen actuaciones com-
plementarias para la regeneracion de los suelos.

Seccion 4. Energia eléctrica, media y alta tensién
5.11.8 Servidumbre de paso. Proteccion de avifauna.
Laservidumbre de paso de |a energia el éctricano impide

al duefio del prediosirvientecercarlo, plantar o edificar en él,
dejando aquella a salvo.

Como medida de proteccién de la avifauna se establece
gue todos los tendidos el éctricos dentro del area de campeo
de especies protegidas se gjustaran a lo establecido en €l
Decreto 5/1999.

5.11.9 Distanciasde arbolesy edificios. Método de célculo.

En todo caso, queda prohibidala plantacion de arbolesy
construccion de edificios e instalaciones en la proyeccion y
proximidades de las lineas el éctricas a menos distanciade la
establecida en la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, de
Regulacion del Sector Eléctrico, cumpliéndose en todo caso
los siguientes parametros:

Construcciones: 3,30 + KV / 150 metros (minimo: 5
metros).

Arbolado: 1,50 + KV / 150 metros (minimo: 2 metros).

En las lineas aéreas se tendra en cuenta, para el cémputo
de estas distancias, |a situacion respectiva mas desfavorable
que puedan alcanzar las partes en tensién de la linea y los
arboles, edificios einstalaciones industriales de que setrate.

Lainstal acién de apoyosde lineas el éctricas debera guar-
dar una distancia minima de 4 metros al eje del camino.

En el supuesto de lineas subterraneas, deberan discurrir
bajo la via publica, a 40 cm del borde de la misma, y una
profundidad de enterramiento de 1,30 metros, medidos sobre
la corona superior del cable conductor.

Seccidn 5. Abastecimiento de agua, saneamiento, regadio

5.11.10 Franja de servicio.

Las redes de abastecimiento de agua y las redes de sa-
neamiento integral se dotan de una zona de servidumbre de
cuatro metros de anchura total, situada simétricamente a
ambos lados del eje de la tuberia, y contados a partir de la
zona de dominio publico. En esta zona no se permite la
edificacién, ni otros movimientos de tierras que no hayan
sido previamente autorizados por los Servicios Técnicos
municipal es.

5.11.11 Redes de regadio.

Si serealizaran redes de regadio, se estard alo dispuesto
por las condiciones impuestas por el organismo del que
dependan.

Seccidn 6. Cursos fluviales

5.11.12 Servidumbres.

Las servidumbres propias de |os cursos fluvial es se regi-
rén segun lo dispuesto por laLey de Aguas 29/1985, de 2 de
agosto (B.O.E. 8-8-85). Son de dominio publico todos los
cauces de corrientes natural es, continuas o discontinuas, que
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discurran desde su origen a través de dos o mas fincas de
dominio particular. Las margenes (terrenos que lindan con
|os cauces) estan sujetas, en toda su extension longitudinal,
alas siguientes fajas de proteccion:

a) Franja de servidumbre: Sera de 5 (cinco) metros de
anchura, en lacual se prohiben obrasdevalladoy cerramien-
to de parcelas, asi como cualquier edificacion.

b) Zona de policia: Sera de 100 (cien) metros de anchura
a cada lado del cauce ordinario. Cualquier intervencion en
esta zona de proteccion requerira el informe previo de la
Comisariade Aguas, quefijaralalineade maximacrecida, la
zona de dominio publico y la zonainedificable.

5.11.13 Situacion transitoria.

En tanto no sefijen estas zonas, se prohibe cualquier tipo
de edificacion situada a menos de cien metros en horizontal,
y dos metros en vertical del cauce ordinario de cualquier rio,
arroyo o cauce publico, salvo que medieexpresaautorizacion
de la Comisaria de Aguas.

5.11.14 Modificaciones y actuaciones en los cauces.

Cualquier modificacion que se pretenda realizar en los
cauces de dominio publico debera contar con el preceptivo
proyecto de construccion redactado por Técnico Superior
competente, firmado, visado y con la autorizacion previa de
la Confederacién Hidrogréfica, segun establece la corres-
pondiente vigente legislacion de aguas, y en particular las
actividades mencionadas en el Articulo 9 del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril. Asimismo, y segin se exige en la
| egislacion citada, toda actuaci én que se quieraejecutar en el
dominio publico hidraulico y/o dentro de su zonade policia,
aparte de respetar la servidumbre de paso minima de 5 m.,
tendra como requisito previo e indispensable alainiciacion
delas obras|aobtencion de la autorizacion de la Confedera-
cién Hidrografica correspondiente.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones
previamente a su autorizacién es necesario analizar lainci-
dencia de las méximas crecidas ordinarias asi como de las
extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta
500 afios que puedan producir en los cauces, a objeto de
determinar si la zona de urbanizacion es o no inundable por
las mismas. En tal sentido se deberé aportar previamente en
este Organismo el estudio hidrologico y los cal cul os hidrau-
licos correspondientes para analizar 10s aspectos mencio-
nados.

Los cauces se mantendran de la manera mas natural
posible, manteniéndolos acielo abierto y evitando cualquier
tipo de canalizacion o regularizacion del trazado queintente
convertir el rio en un canal, y contemplandose la evacuacion
de avenidas extraordinarias.

En concreto, se prohibe sin previaautorizacién levantar y
sacar fueradeloscauceslasrocas, aridosy piedras existentes
en los lechos de |0os mismos.

Loscolectoresqueseprevean enlasareasdeinfluenciade
los cauces, deberan situarse en la zona de policia del cauce
correspondiente, esdecir sin ocupacion del Dominio Publico
Hidréaulico y cruzaran los cauces solamente en puntos con-
cretosy precisos.

L osvertidosde aguasresi dual es deberan asimismo contar
con la autorizacion de este Organismo previo tramite del
correspondiente expediente y aprobacion del proyecto de
depuracion de residuales base de la autorizacion, y para el
caso concreto de industrias que originen o puedan originar
vertidos, lasautorizacionesdelos mismostendran el caracter
de previas paralaimplantacion y entrada en funcionamiento

de las mismas (articulo 259.2 del Reglamento del Dominio
Pablico Hidraulico de laLey de Aguas).

L as captacionesde aguasyasean superficialeso subterré-
neas, necesarias para el abastecimiento de poblaciones y
urbanizaciones, deberan disponer de las correspondientes
concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde
a esta Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

Los cauces se mantendran de la manera mas natural
posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier
tipo de canalizacion o regularizacion del trazado queintente
convertir el rio en un canal, y contemplandose la evacuacion
de avenidas extraordinarias.

En concreto, se prohibe sin previaautorizacién levantar y
sacar fueradeloscauceslasrocas, aridosy piedras existentes
en los lechos de |0os mismos.

5.11.15 Preservacion de habitats protegidos.

Para preservar los héabitats protegidos de los cauces se
establecen las siguientes prohibiciones:

—Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos
sélidos, escombros o sustancias, cual quiera que sea su natu-
ralezay el lugar en que se depositen. Asimismo se prohiben
los movimientos de tierray la alteracion de la topografia o
vegetacion superficial cuando represente un riesgo potencial
dearrastre detierras, aumento de laerosionabilidad o simple
pérdida del tapiz vegetal.

—Se prohiben todo tipo de construcciones e instal aciones
admitiéndose Unicamente, previa autorizacién de la Confe-
deracion Hidrogréficacorrespondiente, lasinstal acionespro-
pias de las explotaciones (albercas, bombeos, etc.) y, excep-
cionalmente las declaradas de interés social o utilidad pabli-
ca que hayan necesariamente de instalarse en este tipo de
terrenosy no sea posibl e su ubicacién en otro suelo, siempre
gue no afecten negativamente a los hébitats protegidos.

—Se prohiben las instalaciones para la extraccion de ari-
dos, incluso si proponen actuaciones complementarias para
|a regeneracion de suelos.

Seccién 7. Aguas subterréneas

5.11.16 Servidumbres y alumbramientos.

Las servidumbres propias de las aguas subterraneas se
regirén segun lo dispuesto por la Ley de Aguas 29/1985, de
2 de agosto (B.O.E. 8-8-85).

La gecuciéon de nuevos alumbramientos, asi como la
ampliacion de los ya existentes, requeriran, parasu autoriza-
cion, el informe previo de la Comisaria de Aguas.

5.11.17 Licencias y proyectos.

La solicitud de licencia para ejecutar tales obras debera
acompaniarse de un proyecto en el que se especifiquen:

a) Antecedentesy finalidad.

b) Situacién de lalabor que se proyecta.

¢) Descripcion de las obras arealizar.

d) Caudal aexplotar.

e) Presupuesto, incluidas |as instal aciones.

5.11.18 Inscripcion en el Registro de Aguas.

Unavez terminadas | as obras, deberan ser inscritas en el
Registro de Aguas del ente responsable de la autorizacion,
estando, paratodo o no especificado en estas Normas Urba-
nisticas, alo dispuesto en la citada Ley 29/1985.

Seccidn 8. Cementerios

5.11.19 Ubicacion de nuevos cementerios.

La construccién de un cementerio queda sujeta al cum-
plimiento del Reglamento de Sanidad Mortuoria aprobado
por Decreto 72/1999, de 1 dejunio (Castilla-LaMancha). En
consecuencia (articulo 24), el emplazamiento de los cemen-
terios de nueva construccion habra de hacerse sobre terrenos
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permeables, teniendo en cuenta la direccion de los vientos
dominantes en relacion con al situacion de la poblacion, y
establ eciendo unazona de protecci6n de 50 m. de anchuraen
todo su perimetrolibre detodaclasedeconstrucciénenlaque
no podrd autorizarse construccion alguna en el futuro. A
partir de estazonade proteccion, se establece otrade 200 mts
entodo su perimetro enlaque Uinicamente se podran autori zar
instalaciones de carécter industrial o de servicios técnicos
paralainfraestructura urbanisticay de equipacién comu-
nitaria.

Ladistanciaminimade|los crematoriosrespecto de edifi-
caciones destinadas a alojamiento humano debe ser de 50
metros (articulo 26).

5.11.20 Interpretacion de la distancia a considerar.

Esta norma se interpretard en el sentido de establecer la
distancia mencionada desde cualquier punto del perimetro
del suelo urbano o urbanizable con usos residenciales, deli-
mitado por el presente Plan de Ordenacion Municipal.

5.11.21 Afeccion sobre modificaciones de planeamiento
y viviendas en suelo rustico.

Por el mismo motivo, no podran aprobarse modificacio-
nes de planeamiento ni concederse licencia paralaconstruc-
cién deviviendas en suelo rustico que invadan el areade 250
metros en torno al cementerio existente o cuya construccion
0 ampliacion esté aprobada con anterioridad a la modifica-
cion o licencia antes mencionados.

Seccion 9. Aerogeneradores

5.11.22 Legislaciéon Aplicable.

Para la instalacién de aerogeneradores se estara a los
dispuesto por el Decreto 58/1999, de 18-05-99, por el que se
regula el aprovechamiento de la energia edlica, a través de
parques edlicos, en la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

5.11.23 Areas restringidas.

Segun laOrden 07-02-2000, laConsgjeriade Agricultura
y Medio Ambiente de la Junta de Comunidades de Castilla-
LaMancha, establece larelacion de lugares que no resultan
adecuados paralainstal aci 6n de parques edlicos por motivos
de sensibilidad ambiental.

Dicharelacion se detalla a través de coordenadas UTM,
correspondiéndose con una cuadricula de 1 km. x 1 km. de
lado, referidasal vérticeinferiorizquierdo. Laprohibiciénde
instalar aerogeneradores se ha extendido en Villamalea a
todo el ambito incluido en el L.1.C. del término municipal,
dado quelasensibilidad ambiental delasareasdenidificacion
alos aerogeneradores es muy elevada.

5.11.24 Limitaciones de densidad y tramitacion.

Conel findereducir a minimo el impacto medioambiental,
se establece que la instalacion de aerogeneradores aislados
en el término municipal deVillamal ea, no superarden ningln
caso los 1.000 Kw/Ha, cualquier actuacion que rebase dicha
densidad deberatramitarse segiinlo establecido en el Decreto
58/1999 sobre Parques Edlicos.

Seccién 10. La actividad agropecuaria

5.11.25 Normassectorial esparalaactividad agropecuaria.

La actividad agropecuaria en el municipio desarrollara
practi cas compatibles con la conservacion de los suelosy de
las aguas. En particular, se aplicaran las medidas de fomento
de métodos de produccién agraria compatible con la protec-
cién y la conservacién del medio ambiente.

Cuando laactividad agropecuariatengalugar dentrodela
categoriade suelo rastico de Proteccion Natural, su desarro-
Ilo debera tener en cuenta las siguientes limitaciones:

—Cualquier tipo detransformacién agricola(talescomola

eliminacion de cultivos preexistentes, o la implantacion de
nuevas modalidades de cultivo), asi como la roturacién de
nuevas areas, requerira autorizacion de la Consegjeria de
Agriculturay Medio Ambiente.

—L autilizacion de productosfitosanitarios seregularapor
la Consgjeria de Agricultura y Medio Ambiente. No se
autorizara el uso de productos de amplio espectro y alta
persistencia, ni aquellos que presenten toxicidad manifiesta
contra los valores ecol 6gicos de la zona.

—Requerird, igualmente, autorizacion dela Consgjeriade
Agriculturay Medio Ambiente el empleo de herbicidas por
métodos no controlados, y especial mente las fumigaciones
aéreas que puedan perjudicar la vegetacion circundante.

—La actividad agricola debera orientarse hacia el mante-
nimiento del potencial bioldgicoy de su capacidad producti-
va, con respeto por | os ecosistemas del entorno, y fomentan-
do laintroduccion de practicas agricolas biol 6gicas.

—El aprovechamiento ganadero solo podré autorizarse en
aquellas superficies en las que laregeneracion delacubierta
vegetal esté asegurada. En zonas repobladas, €l aprove-
chamiento ganadero se condicionard a que el porte de las
masas repobl adas asegure su supervivencia, y ladensidad de
la cubierta vegetal prevenga los fenémenos erosivos.

—Al calcular la carga ganadera pastante, se tendra en
cuenta la presencia de especies silvestres, cinegéticas o0 no.

En todo el término municipal, los cercados cinegéticos
deberan establecerse de tal forma que permitan el libre paso
de la fauna no cinegética, sin romper la continuidad del
biotopo natural.

Titulo VI. Condiciones particulares de zona
Capitulo 1. Definiciones

6.1.1 Modalidad de las definiciones.

Cada unadelas zonas en | as que puedan ejercerse activi-
dadesreguladas através de estas Normas Urbanisticas, o que
sean edificables, o susceptibles de llegar a serlo mediante la
gjecucion del Plan de Ordenacion Municipal del término
municipal de Villamalea, viene ordenada mediante los si-
guientes instrumentos:

a) Definicion gréfica. Los planos de escala 1/2.000 con-
tienen lasuficienteinformacion paraexpresar con claridad la
delimitacién de una zona, la cual esté sujeta a su correspon-
diente normativa particular. Estainformacion se ofrece me-
diante una doble codificacién: por un lado, el tramado de la
zona afectada; por otro, una expresion alfanumérica com-
puestapor cuatro partes, queindican otrastantas condiciones
que caracterizan el suelo, de acuerdo con €l criterio expuesto
en los articulos siguientes. Dicha expresion se denomina
Cédigo.

b) Definicion normativa. En los capitulos siguientes se
detallan las condiciones que debe cumplir cada zona, me-
diante el establecimiento de magnitudes urbanisticas relati-
vas alosindicesy usos pormenorizados que rigen laedifica-
cion en cada zona. El conjunto de las mencionadas magnitu-
des para cada zona se denomina clave.

6.1.2 Descripcion del cadigo.

El codigo mencionado en el articulo anterior consta de
cuatro partes, cuya significacion es la siguiente:

a) El primer término de la expresién viene formado por
una letra mayuscula que indica la clase de suelo de acuerdo
con laclasificacién siguiente:

U-Suelo Urbanoyy, por tanto, susceptible de ser construi-
do sin necesidad de planeamiento de rango inferior.

V- Suelo Urbanizable y, por tanto, necesitado del desa-
rrollo de un Programa de Actuacién Urbanizadora y de
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planeamiento parcial y previo a la concesién de cualquier
tipo de licencia

R— Suelo rastico.

b) El segundo término delaexpresionloformantresletras
que expresan su uso global, de acuerdo con la siguiente
leyenda:

RES- Residencial.

TER- Comercio, oficinas.

IND- Productivo (industrial, extractivo, almacenaje).

DOT- Espacios libres, equipamiento, infraestructuras y
serviciospublicos, seguridady defensa, automovil, redviaria.

RUS- Otros usos y actividades autorizables en el suelo
rastico.

¢) El tercer término delaexpresién lo forman dos digitos,
que permiten identificar la clave de ordenanza aplicable ala
zona (uso pormenorizado), y se desglosa con detalle en los
Capitul os subsiguientes. En ciertos casos, las claves de apli-
cacion tienen grados de intensidad, o se aplican sobre
subzonas. El grado o subzona correspondiente aparece indi-
cado como un tercer nimero en el caso de los grados, o una
tercera letra en el caso de las subzonas, afiadido/a entre
paréntesis a continuacion del indicativo de laclave. Se hace
notar que, en el caso del uso global terciario, los usos
pormenorizados correspondientes a las tipologias comercial
y de oficinas quedan asimilados a las correspondientes del
uso global industrial con el que se califican los usos produc-
tivos, al plantear este POM la intercambiabilidad entre las
mencionadas claves

d) El cuarto término de la expresion 1o forma un nimero
romano, y alude ala modalidad de aplicacién, cuyo signifi-
cado ha sido expuesto en el Titulo IV, Capitulo 1, seccién 3
de estas Normas (tramitacion y procedimiento), a proposito
de la naturaleza vinculante o no vinculante de las determi-
naciones graficas de la ordenanza, y otros extremos rela-
cionados.

Cuando no son necesarios parala correctainterpretacion
del Cédigo pueden suprimirse algunos términos del mismo,
manteniendo el resto del significado explicado.

6.1.3 Transformacion.

Lasclavesde aplicacion estaran abiertas a cambios admi-
sibles en las condiciones de la edificacion para evitar la
rigidez en la aplicacion de las ordenanzas cuando las carac-
teristicas social es, urbanisticas, medioambiental es, estéticas
y/o de oportunidad |0 aconsgjen, y la autoridad local estime
procedente, en base a los mencionados extremos, la conce-
sion de autorizacion parala transformacién de uso.

a) Unidad minima de transformacién de uso.

La transformacién habra de desarrollarse constituyendo
un conjunto separado de las restantes propiedades por vias
publicas, calles particulares o espacioslibres de uso publico.
No obstante, podran admitirse transformaciones con edifica-
ciones adosadas a | as existentes cuando la forma, dimensio-
nes o situacion de las fincas lo aconsejen.

En cualquier caso, latransformacion supone lamodifica-
¢ion puntual del Plan de Ordenacion Municipal , por lo que
sutramitacion seralaprevistaenel articulo41delaLOTAU,
y debera comprender |a totalidad de la manzana o area de
actuacion, proponiendo un adecuado tratamiento al borde
(medianerias proximas, incardinacion correcta en el espacio
urbano circundante, etc.), e incluyendo un estudio de
asoleamiento y visibilidad para justificar que las edificacio-
nes colindantes no se vean perjudicadas por |a ordenacién
propuesta.

Con caracter previo a la modificacion mencionada, €l

Ayuntamiento exigira la formalizaciéon del compromiso de
|as cesiones que se especifican a continuacién.

b) Cesidn de espacios libres.

Serdobligatorialacesion gratuita, ademas de los espacios
viales, del espacio libreresultante delaactuacion. El espacio
libre cedido deberacumplir conlascondicionesdimensionales
establ ecidasparael mismo en el Reglamento de Planeamiento.

Capitulo 2. Clave 01: Residencial intensiva

6.2.1 Definicion.

Regula los usos y la construccion de edificios cuyo uso
mayoritario es el residencial, y cuyo uso pormenorizado se
desarrollaen densidad media, entorno atiposasimiladosala
vivienda de tipologia tradicional en casco. Se aplica sobre
areas consolidadas del casco urbano, tanto en frentesdecalle
como en aquellos espacios interiores de las manzanas cuyas
caracteristicas permitan el cumplimiento de las condiciones
de salubridad y retranqueo exigidos.

6.2.2 Alineaciones y rasantes.

Seréan las dispuestas para cada tramo de calle y fachada
del mismo, por el plano correspondiente (Plano de Cédigos
en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable. Alineaciones y
rasantes).

Laalineacion de fachada respetara un chaflan de 1,75 m.
x 1,75 m. en las esquinas de las manzanas en todas las
renovaciones de edificios.

Queda prohibido practicar cambios de alineaciones que
no hayan sido expresamente grafiados en el plano indicado.

Por el exterior de la alineacién oficial de fachaday/o de
la alineacién interior, se prohiben los cuerpos cerrados
volados. Las terrazas y miradores solo se permiten en calles
de ancho superior a seis metros. L os bal cones se permiten en
cualquier calle. Las edificaciones que estuvieran consolida-
das antes de laaprobacioninicial dela presente revision del
POM podrén conservar, en tanto no fueran sustituidas, la
disposicién actual de los vuelos

Alineaciones interiores: Cuando se proyecten viviendas
en el interior de solares y fuera del fondo edificable, de
manera que ninguno de los huecos de sus habitaciones
vivideras abra a una calle publica, deberd tramitarse y
aprobarse, con anterioridad alaredaccion del proyectoy ala
solicitud de licencia, un Estudio de Detalle en el que se
justificaran los siguientes extremos:

—La disposicion de la edificacion serd tal que al menos
una de las piezas vivideras de cada vivienda se abrira a un
espacio en el que se pueda inscribir un cuadrado de doce
metros de lado.

—Este espacio estara conectado con unaviapublicatravés
de un paso completamente descubierto, no inferior a tres
metros de anchura, cuyo trazado permita el acceso de un
vehiculo autobomba. El espacio asi obtenido quedara de
titularidad privada, pero permanecera expedito su acceso en
todo momento por motivos de seguridad ante el incendio.

—El resto de las piezas vivideras tendra luces rectas a
espaciosen cuyasuperficie se puedainscribir un cuadrado de
seis metros de lado.

—El Estudio de Detalle demostrara que los movimientos
de los vehiculos, incluidos los de extincion de incendios,
quedan perfectamente resueltos en el interior del espacio
libre privado, y que se cumple la proporcion de una plaza de
estacionamiento por vivienda prevista.

6.2.3 Retranqueos y fondo edificable.

Retranqueo a la alineacion oficial de fachada: Queda
prohibido retranquear laedificacionrespecto delaalineacion
mencionada.
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Retranqueo al resto de los linderos: Queda prohibido
retranquear la edificacion respecto de la alineacién mencio-
nada, en lafranjainterior del fondo edificable.

En el caso de cuerpos de edificaci én que se propongan en
solaresde gran fondo, y en el espacio exterior al definido por
la alineacion oficial de fachada y el fondo edificable, la
edificacion se retranqueara seis metros de cual quier lindero,
asi como de laalineacién interior de fachada, a partir de los
cuatro metros de altura.

Fondo edificable: A partir delos cuatro metros de altura,
serade 25 (veinticinco) metros, medidos en todos sus puntos
en luz rectadesde laalineacion oficial de fachada. En planta
baja no se fijafondo edificable.

6.2.4 Parcela minima.

Laminima parcelatendra una superficie igual o superior
alos 70 (setenta) m?, excepto | as existentes en el momento de
laaprobacién inicial de este POM, cuya superficie se consi-
derard minima aunque no alcance la cifra mencionada.

6.2.5 Frentes de parcela.

El frente minimo sera de 6 (seis) metros lineal es excepto
para las parcela existentes en el momento de la aprobacion
inicial de este POM, cuyo frente se considerara minimo
aungque no alcance la cifra mencionada. No se fija frente
maximo.

6.2.6 Superficie de ocupacion méxima.

Vendrafijadapor el resto de los parémetros urbanisticos,
asi como por las restricciones que puedan plantear |as condi-
ciones particul ares de cada uso.

6.2.7 Alturas de la edificacion.

Para el establecimiento de las alturas de la edificacion,
cuando se procedaasustituir unaexistente o seedifiqueenun
solar, se estara alo dispuesto en la siguiente tabla:

Ancho decalle Altura méxima N° méx. de plantas
=7m 7m B+1
>7m 10 m B+2

Construccionesen el interior delas parcelas: Los cuerpos
de edificacion que se construyan en el exterior de la franja
definida por la alineacién oficial de fachada y la linea de
fondo edificable, no rebasaran los 4,00 (cuatro) metros en
ninguno de sus puntos; por lo que, para los cuerpos de
edificacion indicados, no se aplicara el procedimiento de
medicién de alturas expuesto en el articulo 5.1.28.

6.2.8 Edificabilidad.

No sefija, quedando ésta establecida mediante la aplica-
cion del resto de los parametros urbanisticos.

6.2.9 Desglose de usos globales de la edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en el
articulo 6.2.1, de acuerdo con los grupos y situaciones pro-
puestos en este articulo tanto para este uso como para los
otros compatibles. El &mbito ordenado por laclave 01 queda
exento de la aplicacion de los porcentajes definidos paralos
usos mayoritariosy compatibles, que seindicaen el articulo
5.2.6. Losusosseordenan deacuerdo con laslimitacionesdel
siguiente listado:

a) Residencial.

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Mayoritario en
situaciones A, B y C (excepto sotano). Prohibido entodaslas
demas situaciones.

GRUPO II: Residencial Unifamiliar. Mayoritario en si-
tuaciones A, B y C (excepto s6tano). Prohibido en todas las
demés situaciones.

GRUPO I11: Residencial en Comunidad. Mayoritario en
situaciones A, B y C (excepto sbtano). Prohibido en todaslas
demas situaciones.

b) Terciario.

GRUPO I: Servicios Administrativos. Compatible en si-
tuaciones A, B, Cy D. Alternativo en situaciones E, Fy G.

GRUPO II: Comercio, bares, restaurantes. Compatibleen
situaciones C y D. Alternativo en situacionesE, Fy G.

GRUPO II1: Hoteles. Compatible en situaciones A, B, C,

D,E FyG.
GRUPO IV Espectaculo, culto. Alternativo en situacio-
nesk, FyG.

) Industrial: Industriay Almacenaje

GRUPO |: Totalmente compatible con uso residencial.
Compatibleensituaciéon Cy D. Alternativo en situacionesE,
Fy G. Prohibido en todas |as demas situaciones.

GRUPO I1: S6lo compatible con Res. en Edif. exclusivos.
Prohibido en todos | os casos.

GRUPO I1l: S6lo compatible con otros usosindustriales.
Prohibido en todos los casos.

GRUPO 1V: Incompatible con otros usos. Prohibido en
todos los casos.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d1) Dotacional: Espacios libres y zonas verdes.

GRUPO |I: Parques. Prohibido en todos los grupos y
situaciones.

GRUPO 11: Jardines. Prohibido en todos los grupos y
situaciones.

GRUPO III: Areas de juego. Prohibido en todos los
gruposy situaciones.

d2) Dotacional: Equipamientos.

GRUPO I: En edificio con otros usos. Compatible en
situacionesA, B, C,D, E, Fy G.

GRUPO II: En edificio especifico. Compatible en situa-
cionesB, C,E, FyG.

En edificio con otros usos. Prohibido en todas las demas
situaciones.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos.

GRUPO I: Servicios urbanos. Prohibido en todos los
gruposy situaciones.

GRUPO II: Defensay Orden Publico. Prohibido en todos
los grupos y situaciones.

GRUPO I11: Infraestructuras. Prohibido en todos los gru-
posy situaciones.

d4) Dotacional: Automovil.

GRUPO I[: Estacionamiento en espacios abiertos. Prohi-
bido en todas | os casos.

GRUPO I1: Estacionamiento en espacios cerrados. Com-
patible en situaciones C, D y J. Prohibido en todas |as demas
situaciones.

GRUPO | 11:; Centrosdetransporte. Prohibido entodoslos
casos.

GRUPO |V: Estaciones de Servicio. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO V: Talleres. Prohibido en todos los casos.

Se prevera una plaza de estacionamiento por cadavivien-
da proyectada, excepto en el caso de las unifamiliares.

d5) Dotacional: Red viaria.

Prohibido en todos los casos.

Capitulo 3. Clave 02: Residencial unifamiliar en alta

densidad

6.3.1 Definicion.

Regula los usos y la construccion sobre parcelas de
pequefio tamario, en las que aquéllase destinaal uso caracte-
ristico deviviendaunifamiliar exenta, pareada o adosada por
los linderos con otras parcelas.

6.3.2 Alineaciones y rasantes.
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Seran libresdentro delaparte de parcelaedificable, salvo
que la documentacion gréfica pueda disponer alineaciones
fijas como obligatorias para ciertas zonas.

Laalineacion de fachada respetara un chaflan de 1,75 m.
x 1,75 m. en las esquinas de las manzanas.

6.3.3 Retranqueos minimos.

Seran de 3 (tres) metros al fondo de parcelay de 0 (cero)
metros alos linderos laterales salvo en el caso de viviendas
exentas, paralas que el retranqueo sera de 3 metros a todos
sus frentes. No se fijan respecto a la alineacion oficial de
fachada.

6.3.4 Parcela minima.

Laminima parcelatendra una superficie igual o superior
alos 80 (ochenta) m?, excepto las existentes en el momento
de la aprobacion inicial de este POM, cuya superficie se
considerara minima aunque no alcance la cifra mencionada,
teniendo, en cualquier caso, acceso desde la via publica.

En el caso de promociones unitarias con superficies co-
munes, lasumadeéstas, sinincluir viario, maslas superficies
deparcelasprivadas, hadeser igual o superior al producto del
ndmero de viviendas de que consta la promocién, por la
superficie de parcela minima (80 m?). Previa ala concesion
decualquier licenciaparapromocionesunitariasseexigirala
aprobacion del correspondiente Estudio de Detalle (E.D.).

En los nucleos de Los Carceles y Tabagueros, la parcela
minima seré la existente en el momento de la aprobacién
inicial de este POM, no permitiéndose reparcel aciones.

6.3.5 Frentes de parcela.

El frente minimo de parcela serd de 6 (seis) metros,
excepto para las parcela existentes en el momento de la
aprobacion inicial de este POM, cuyo frente se considerara
minimo aungue no alcance la cifra mencionada. No se fija
frente maximo.

6.3.6 Superficie de ocupacion maxima.

Sera del 70% (setenta) de la superficie de la parcela,
excepto las existentes en el momento delaaprobaciéninicial
de este POM, cuya ocupaci 6n se considerara maxi maaunque
supere el porcentaje mencionado.

6.3.7 Alturas de la edificacion.

Laalturamaximaserade 7 (siete) metros, medidos segun
el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

Construccionesen el interior delas parcelas: L os cuerpos
de edificacion que se construyan en el exterior de la franja
definida por la alineacién oficial de fachada y la linea de
fondo edificable, no rebasaran los 4,00 (cuatro) metros en
ninguno de sus puntos; por lo que, para los cuerpos de
edificacion indicados, no se aplicara el procedimiento de
medicién de alturas expuesto en el articulo 5.1.28.

6.3.8 Edificabilidad.

Serade 1,2 (uno coma dos) m?m? medidos sobre parcela
neta. Computa dentro de la edificabilidad toda la superficie
construida sobre rasante, hasta la altura de coronacion de
fachada. En el nGcleo de Los Cérceles la edificabilidad ser&
de 0,93 (cero coma noventay tres) m3m2,

6.3.9 Desglose de usos globales de la edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en el
articulo 6.3.1, de acuerdo con los grupos y situaciones pro-
puestos en este articulo tanto para este uso como para los
otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del si-
guiente listado:

a) Residencial.

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO I|1: Residencial Unifamiliar. Mayoritario en si-

tuacién A , By C (excepto en s6tano). Prohibido enlasdemas
situaciones.

GRUPO III: Residencial en Comunidad. Alternativo en
situacion A. Prohibido en las demaés situaciones.

b) Terciario.

GRUPO I: Servicios Administrativos. Compatible en si-
tuaciones A, B, Cy D. Alternativo en situaciones E, Fy G.

GRUPOI1: Comercio, bares, restaurantes. Compatibleen
situaciones C y D. Alternativo en situaciones E, Fy G.

GRUPOII11: Hoteles. Compatibleensituacion A , B, C, D,
EyG.

GRUPO |V: Espectaculo, culto. Alternativo en situacio-
nesk, FyG.

¢) Industrial: Industriay Almacenaje.

GRUPO |: Totalmente compatible con uso residencial.
Compatibleensituacién Cy D. Alternativo en situacionesE,
FyG.

GRUPO II: Sélo compatible con res. en Edif. exclusivos.
Prohibido en todos | os casos.

GRUPO Il1: Sélo compatible con otros usosindustriales.
Prohibido en todos los casos.

GRUPO 1V: Incompatible con otros usos. Prohibido en
todos los casos.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d1) Dotacional: Espacios libres y zonas verdes.

GRUPO |I: Parques. Prohibido en todos los grupos y
situaciones.

GRUPO II: Jardines. Prohibido en todos los grupos y
situaciones.

GRUPO III: Areas de juego. Prohibido en todos los
grupos y situaciones.

d2) Dotacional: Equipamientos.

GRUPO I: En edificio con otros usos. Compatible en
situacionesA, B, C,D, E, Fy G.

GRUPO II: En edificio especifico. Compatible en situa-
cionesE, Fy G.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos

GRUPO I: Servicios urbanos. Prohibido en todos los
grupos y situaciones.

GRUPO II: Defensay Orden Piblico. Prohibido en todos
los grupos y situaciones.

GRUPO I11: Infraestructuras. Prohibido en todos | os gru-
posy situaciones.

d4) Dotacional: Automdvil.

GRUPO | Estacionamiento en espaciosabiertos. Compa-
tible para uso privativo de vivienda.

GRUPO II: Estacionamiento en espacios cerrados. Com-
patible en situaciones C, D y J. Prohibido en las demas
situaciones.

GRUPO | 11: Centrosdetransporte. Prohibido entodoslos
casos.

GRUPO IV: Estaciones de Servicio. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO V: Talleres. Prohibido en todos los casos.

Se prevera unaplaza de estacionamiento por cadavivien-
da proyectada.

d5) Dotacional: Red viaria.

Prohibido en todas | os casos

Capitulo 4. Clave 03: Residencial unifamiliar en baja
densidad

6.4.1 Definicién.

Regula los usos y la construccién de viviendas
unifamiliares exentas, sobre parcela de tamafio grande y
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medio, y existiendo una Unica vivienda por cada parcela
minima.

6.4.2 Alineaciones y rasantes.

Serénlibresenel interior delapartedeparcelaconstruible,
salvo que la documentacion graficafijara alineaciones obli-
gatorias para ciertas zonas.

Laalineacion de fachada respetara un chaflan de 1,75 m.
x 1,75 m. en las esquinas de |as manzanas.

6.4.3 Retranqueos minimos.

Seran detres metros alaalineacion oficial defachaday a
|os restantes linderos con otras propiedades. Se podran dis-
minuir las franjas de retranqueo lateral, o construir cuerpos
auxiliares en ellas, si mediase autorizacion del propietario
colindante, (inscrita en el Registro de la Propiedad) o se
tratase de un proyecto arquitecténico unitario.

6.4.4 Parcela minima.

Laminima parcelatendra una superficieigual o superior
alos 100 (cien) m?, teniendo en cualquier caso acceso desde
lavia publica.

6.4.5 Frentes de parcela.

El frente minimo de parcela serd de 10 (diez) metros,
excepto para las parcela existentes en el momento de la
aprobacion inicial de este POM, cuyo frente se considerara
minimo aungue no alcance la cifra mencionada. No se fija
frente méaximo.

6.4.6 Superficie de ocupacion méxima.

Sera del 50% de la superficie de la parcela.

6.4.7 Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 7 (siete)
metros, medidos segun el procedimiento establ ecido en estas
Normas Urbanisticas.

Construccionesen el interior delas parcelas: Los cuerpos
de edificacion que se construyan en el exterior de la franja
definida por la alineacién oficial de fachada y la linea de
fondo edificable, no rebasaran los 4,00 (cuatro) metros en
ninguno de sus puntos; por lo que, para los cuerpos de
edificacion indicados, no se aplicara el procedimiento de
medicién de alturas expuesto en el articulo 5.1.28.

6.4.8 Edificabilidad.

Sera de 0,75 (cero coma setentay cinco) m?’m? medidos
sobre parcela neta.

6.4.9 Desglose de usos globales de la edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en el
articulo 6.4.1, de acuerdo con los grupos y situaciones pro-
puestos en este articulo tanto para este uso como para los
otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del si-
guiente listado:

d) Residencial.

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO II: Residencial Unifamiliar. Mayoritario en si-
tuacién A , By C (excepto en sétano). Prohibido enlasdemas
situaciones.

GRUPO III: Residencial en Comunidad. Alternativo en
situacion A. Prohibido en las demas situaciones.

e) Terciario.

GRUPO I: Servicios Administrativos. Compatible en si-
tuaciones A, B, Cy D. Alternativo en situacionesE, Fy G.

GRUPO |1: Comercio, bares, restaurantes. Compatibleen
situaciones C y D. Alternativo en situacionesE, Fy G.

GRUPO I11: Hoteles Compatibleen situacion A , B, C, D,
EyG.

GRUPO IV Espectéculo, culto. Alternativo en situacio-
nesk, FyG.

f) Industrial: Industriay Almacenaje.

GRUPO [: Totalmente compatible con uso residencial.
Compatibleensituacién Cy D. Alternativo en situacionesE,
FyG.

GRUPO I1: S6lo compatible con Res. en Edif. exclusivos.
Prohibido en todos | os casos.

GRUPO 111: Sélo compatible con otros usos industriales.
Prohibido en todos los casos.

GRUPO 1V: Incompatible con otros usos. Prohibido en
todos los casos.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d1) Dotacional: Espacios libres y zonas verdes

GRUPO |I: Parques. Prohibido en todos los grupos y
situaciones.

GRUPO I1: Jardines. Prohibido en todos los grupos y
situaciones.

GRUPO III: Areas de juego. Prohibido en todos los
grupos y situaciones.

d2) Dotacional: Equipamientos.

GRUPO I: En edificio con otros usos. Compatible en
situacionesA, B, C,D, E, Fy G.

GRUPO II: En edificio especifico. Compatible en situa-
cionesE, Fy G.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos

GRUPO I: Servicios urbanos. Prohibido en todos los
gruposy situaciones.

GRUPO II: Defensay Orden Publico. Prohibido en todos
los grupos y situaciones.

GRUPO I11: Infraestructuras. Prohibido en todos los gru-
posy situaciones.

d4) Dotacional: Automdvil.

GRUPO | : Estacionamiento en espacios abiertos. Compa-
tible para uso privativo de vivienda.

GRUPO II: Estacionamiento en espacios cerrados. Com-
patible en situaciones C, D y J. Prohibido en las demas
situaciones.

GRUPO | 11: Centros detransporte. Prohibido entodoslos
Casos.

GRUPO IV: Estaciones de Servicio. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO V: Talleres. Prohibido en todos los casos.

Se prevera unaplaza de estacionamiento por cadavivien-
da proyectada.

d5) Dotacional: Red viaria.

Prohibido en todas los casos.

Capitulo 5. Clave 11: Productivo intensivo

6.5.1 Definicion.

Regulalos usos y la construccion de laindustria y/o del
comercio detamafio pequefio o medio, enlaque se permiteel
adosamiento de la nave a sus linderos.

6.5.2 Alineaciones y rasantes.

Seran las que vengan definidas en el plano de codigos.

6.5.3 Retranqueos.

Serén de 5 (cinco) metros a frente cuando no haya un
espacio deal menos 7 (siete) metrosentrelaalineaciony una
viacon carriles de circulacion rodada. No se fijaretranqueo
obligatorio aloslinderos|aterales pero si un retranqueo de 4
(cuatro) metrosal lindero posterior. Cuando las edificaciones
se adosen por sus linderos laterales, aceptaran su some-
timiento alas limitaciones de uso, segun la situacion, que se
establezcan para este caso, en aras de la seguridad (preven-
ciony extincion de incendios, impactos causados al vecino,
etc.). Enlas franjas de retranqueo podran edificarse cuerpos
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secundarios de laedificacién, tales como garitas de control o
informacién, de una altura maxima de 3,50 (tres coma cin-
cuenta) metros, y cuyasuperficie computardalos efectos del
calculodelaedificabilidad, dejando, entodo caso, unafranja
expeditapara el servicio de bomberos, de una anchura mini-
ma de 3,50 (tres coma cincuenta) metros. El espacio de
retranqueo se utilizard de acuerdo con las siguientes limita-
ciones:
a) En espacio de retranqueo a alineacion exterior:

Permitido No permitido

Ajardinamiento
Aparcamiento

Paso vehiculos
Carga-descarga

Almacenaje de cualquier tipo
Instal aciones auxiliares
Construcciones auxiliares (*)
Deposito de residuos no con-
trolados
Obstaculizacion del paso de
vehiculos

(*) Se permite garita de control.

b) En espacio de retranqueo a linderos traseros:
Permitido No permitido

Ajardinamiento Obstaculizacion del paso de ve-
hiculos

Construcciones auxiliares
Depdésito de residuos no con-
trolados

Almacenamiento

Aparcamiento
Paso vehiculos

Carga-descarga
Instalaciones auxiliares

6.5.4 Parcela minima.

La parcela minimatendrd una superficie igual o superior
a 350 (trescientos cincuenta) metros cuadrados, en los que
solo se podré instalar una empresa.

6.5.5 Frentes de parcela.

El frenteminimo alaalineacion oficial defachadaserade
10 (diez) metros.

6.5.6 Superficie de ocupacion maxima.

Seradel 75 (setentay cinco) % de la superficie netadela
parcela.

6.5.7 Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 12 (doce)
metros, medidos seguin el procedimiento establ ecido en estas
Normas Urbanisticas. Por encima de dicha altura, solo se
permitird la instalacion de elementos técnicos inherentes al
proceso productivo, no habitables, o de cuerpossingularesde
la edificacion en una superficie que no excedera el 20%
(veinte) de la de ocupacion maxima. Cuando estos cuerpos
sean habitables, su superficie computara a los efectos del
cumplimiento del techo de edificabilidad establecido en el
siguiente articulo.

6.5.8 Edificabilidad.

Sera laresultante de aplicar los parametros urbanisticos
indicados.

6.5.9 Condiciones de disefio.

La edificacion deberd armonizar con la circundante en
cuanto a materiales empleados.

6.5.10 Desglose de usos globales de la edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en el
articulo 6.5.1, de acuerdo con los grupos y situaciones pro-
puestos en este articulo tanto para este uso como para los
otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del si-
guiente listado:

a) Residencial.

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO II: Residencial Unifamiliar. Compatible para
Viv. del vigilante en situacion A.

GRUPO I1I: Residencial en Comunidad. Prohibido en
todos los casos.

b) Terciario.

GRUPO I: Servicios Administrativos. Compatible en si-
tuacion D. Alternativo en situaciones E, Fy G.

GRUPOI1: Comercio, bares, restaurantes. Compatibleen
situacion D. Alternativo en situaciones E, Fy G.

GRUPO I11: Hoteles. Prohibido en todos los casos.

GRUPO |V: Espectaculo, culto. Alternativo en situacio-
nesk, FyG.

Prohibido en todas las demas situaciones.

¢) Industrial: Industriay Almacenaje.

GRUPO |: Totalmente compatible con uso residencial.
Mayoritario en situaciones E, F y G. Prohibido en las demés
situaciones.

GRUPO I1: S6lo compatible con Res. en Edif. exclusivos.

GRUPO 111: Sélo compatible con otros usos industriales.
Mayoritario en situacion G.

GRUPO 1V: Incompatible con otros usos. Prohibido en
todos los casos.

d1) Dotacional: Espacios libres y zonas verdes.

GRUPO |I: Parques. Prohibido en todos los grupos y
situaciones.

GRUPO II: Jardines. Prohibido en todos los grupos y
situaciones.

GRUPO III: Areas de juego. Prohibido en todos los
grupos y situaciones.

d2) Dotacional: Equipamientos

GRUPO I: En edificio con otros usos. Compatible en
situaciones B (excepto sbtano), E, F, G.

GRUPO II: En edificio especifico. Alternativo en situa-
cion G.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios pablicos.

GRUPO I: Servicios urbanos. Compatible en situaciones
DyG.

GRUPO II: Defensay Orden Publico. Prohibido en todos
los grupos y situaciones.

GRUPO I111: Infraestructuras. Compatible en situaciones
DyG.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d4) Dotacional: Automdvil.

GRUPO | : Estacionamiento en espacios abiertos. Compa-
tible para uso privativo de laindustria.

GRUPO |1 Estaci onamiento en espaci oscerrados. Compa-
tible en situaciones D y J. Prohibido en las demas situa-
ciones.

GRUPO | 11: Centrosdetransporte. Prohibido entodoslos
casos.

GRUPO |V: Estaciones de Servicio. Compatible parauso
privativo de la industria. Alternativo en situaciones F y G.
Prohibido en las demas situaciones.

GRUPO V: Talleres. Compatible en situacionesD y G.

d5) Dotacional: Red viaria.

Prohibido en todas los casos.

Capitulo 6. Clave 12: Productivo exento

6.6.1 Definicion.

Regulalos usosy |laconstruccion deinstal aciones indus-
triales y/o comerciales de tamafio medio, con ocupacion
parcial del solar y retranqueadas por todos sus linderos.

6.6.2 Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de los retranqueos fijados por las



Suplemento al nimero 53

Viernes 7 de Mayo, 2004 a7

Ordenanzas, a no ser que el plano de alineaciones disponga
algunaobligatoria, paraun determinado frente de edificacion
alaalineacion oficial de fachada.

6.6.3 Retranqueos.

Seran de 5 (cinco) metrosatodos suslinderos. No obstan-
te, y siempre que medie mutuo acuerdo entre propietarios
colindantes, estos retranqueos podran reducirse, con inde-
pendencia de que el incumplimiento de la franja indicada
supondra el sometimiento alas limitaciones de uso, segiin la
situacion, que se establezcan para este caso, en aras de la
seguridad (prevencion y extincion de incendios, impactos
causados al vecino, etc.). Enlasfranjasderetranqueo podran
edificarse cuerpos secundarios de la edificacion, tales como
garitas de control o informacion, de una altura méxima de
3,50 (tres comacincuenta) metros, y cuya superficie compu-
taraalosefectosdel célculo delaedificabilidad, dejando, en
todo caso, unafranja expedita para el servicio de bomberos,
de unaanchuraminimade 3,50 (tres comacincuenta) metros.
El espacio de retranqueo se utilizara de acuerdo con las
siguientes limitaciones:

a) En espacio de retranqueo a alineacion exterior:
Permitido No permitido

Ajardinamiento
Aparcamiento

Paso vehiculos
Carga-descarga

Almacenaje de cualquier tipo
Instalaciones auxiliares
Construcciones auxiliares (*)
Depdésito de residuos no con-
trolados
Obstaculizacion del paso de
vehiculos

(*) Se permite garita de control.

b) En espacio deretranqueo alinderoslateralesy traseros:
Permitido No permitido

Ajardinamiento Obstaculizacién del paso de
vehiculos

Construcciones auxiliares
Deposito de residuos no controlados

Almacenamiento

Aparcamiento

Paso vehiculos
Carga-descarga

Instal aciones auxiliares

L as edificaciones que estuvieran consolidadas antesde la
aprobacion de la presente revision del POM podran conser-
var, entanto nofueran sustituidas, ladisposicion actual delos
retranqueos existentes.

6.6.4 Parcela minima.

Laminima parcelatendra unasuperficie igual o superior
alos 500 (quinientos) m?, quedando expresamente prohibida
|afragmentacion enlocalescuando lasuperficiedelaparcela
adscritaalamismano puedasuperar lacorrespondienteauna
parcela minima en tantas veces como se pretendarealizar la
fragmentacion.

6.6.5 Frentes de parcela.

El frenteminimo serade 20 (veinte) metrosalaalineacion
oficial de fachada. No se fija el frente méximo.

6.6.6 Superficie de ocupacion méxima.

Sera del 40% (cuarenta) de la superficie neta de la
parcela.

6.6.7 Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 12 (doce)
metros, medidos seguin el procedimiento establecido en estas
Normas Urbanisticas. Por encima de dicha altura, sélo se
permitird la instalacion de elementos técnicos inherentes al
proceso productivo, no habitables, o de cuerpossingularesde
la edificacion en una superficie que no excedera el 20%

(veinte) de la de ocupacién maxima. Cuando estos cuerpos
sean habitables, su superficie computara a los efectos del
cumplimiento del techo de edificabilidad establecido en el
siguiente articulo.

6.6.8 Edificabilidad.

Serade 2,6 (dos coma seis) m3/m? medidos sobre parcela
neta.

6.6.9 Condiciones de disefio.

a) De acuerdo con las condiciones general es que afectan
al uso industrial, se fraccionarala edificacion en blogues de
longitud maxima de 80 (ochenta) metros, dejando un paso
expedito de 3,50 (tres coma cincuenta) metros cada unidad
descrita o fraccion de ella, para el servicio de bomberos.

b) Se reservard un espacio en el frente de fachada de al
menos 5 (cinco) metros de ancho para paso y estancia de
camiones, procurando independizar las zonas de estacio-
namiento de turismos, que debe situarse vinculada a los
accesos alosdepartamentos administrativos, y lasdevehicu-
los industriales.

¢) Seresolveran integramente, en el interior delaparcela,
las operaciones de carga y descarga propias de la actividad.

6.6.10 Desglose de usos globales de la edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en €l
articulo 6.6.1, de acuerdo con los grupos y situaciones pro-
puestos en este articulo tanto para este uso como para los
otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del si-
guiente listado:

a) Residencial.

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO II: Residencial Unifamiliar. Compatible para
vivienda del vigilante en situacion A , excepto en sétano.

GRUPO 11I: Residencial en Comunidad. Prohibido en
todos | os casos.

b) Terciario.

GRUPO I|: Servicios Administrativos. Compatible en si-
tuacion D. Alternativo en situaciones E, Fy G.

GRUPOII: Comercio, bares, restaurantes. Compatibleen
situacion D. Alternativo en situaciones E, Fy G.

GRUPO I11: Hoteles. Prohibido en todos los casos.

GRUPO IV: Espectaculo, culto. Alternativo en situacio-
nesk, FyG.

Prohibido en todas las demas situaciones.

c) Industrial: Industriay Almacengje.

GRUPO I: Totalmente compatible con uso residencial.
Mayoritario en situaciones E, F y G. Prohibido en las demas
situaciones.

GRUPO |1: S6lo compatible con Res. en Edif. exclusivos.
Mayoritario en situaciones E, F y G. Prohibido en las demés
situaciones.

GRUPO I11: Sélo compatible con otros usosindustriales.
Mayoritario en situacion G.

GRUPO 1V: Incompatible con otros usos. Prohibido en
todos | os casos.

d1) Dotacional: Espacios libres y zonas verdes.

GRUPO I: Parques. Prohibido en todos los grupos y
situaciones.

GRUPO I1: Jardines. Prohibido en todos los grupos y
situaciones.

GRUPO III: Areas de juego. Prohibido en todos los
gruposy situaciones.

d2) Dotacional: Equipamientos.

GRUPO I: En edificio con otros usos. Compatible en
situaciones B (excepto en sotano), E, Fy G.
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GRUPO II: En edificio especifico. Alternativo en situa-
cion G.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos.

GRUPO I: Servicios urbanos. Compatible en situaciones
DyG.

GRUPO |1: Defensay Orden Publico. Prohibido en todos
los grupos y situaciones.

GRUPO I11: Infraestructuras. Compatible en situaciones
DyG.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d4) Dotacional: Automdvil.

GRUPO |: Estacionamiento en espacios abiertos. Compa-
tible para uso privativo de laindustria.

GRUPO 11: Estacionamiento en espacios cerrados.
Compatible en situaciones D y J. Prohibido en las demés
situaciones.

GRUPO I11: Centros de transporte. Alternativo en situa-
ciones D y G. Prohibido en las demaés situaciones.

GRUPO I V: Estaciones de Servicio. Compatible parauso
privativo de la industria. Alternativo en situaciones Fy G.
Prohibido en las demas situaciones.

GRUPO V: Talleres Compatible en situacionesD y G.

d5) Dotacional: Red viaria.

Prohibido en todas | os casos.

Capitulo 7. Clave 20: Equipamientosy servicios

6.7.1 Definicién.

Regulalos usosy laconstruccion de edificios destinados
aservicios, tanto los publicos como los privados, y ainstitu-
ciones varias en instalaciones de uso exclusivo. Esta clave
tiene dos grados:

—El Grado 1 seaplicanormalmenteen el continuo urbano.

—El Grado 2 se aplicanormalmente en zonasde desarrollo
(solares, Unidades de Actuacién y Sectores de Suelo
Urbanizable).

6.7.2 Alineaciones y rasantes.

—Grado 1: Se aplicarén las del articulo 6.2.2, correspon-
diente alaclave 01 (Residencial Intensiva).

—Grado 2: Seran libres dentro de los retranqueos fijados
por las ordenanzas, a no ser que el plano de alineaciones
dispongade algunaobligatoriaparaun determinado frente de
edificacion alaalineacion oficial de fachada.

6.7.3 Retranqueos.

—Grado 1: Se aplicaran los del articulo 6.2.3, correspon-
diente alaclave 01 (Residencial Intensiva).

—Grado 2: Seran de 5 (cinco) metrosafrente de solar, con
independencia de |o dispuesto en el articulo anterior; y de 5
(cinco) metros alos restantes linderos, pudiendo reducirse o
suprimirse cuando latipologia de los edificios circundantes
asi lo aconseje, segun el criterio de los Servicios Técnicos
Municipales. Paralos edificios construidos con anterioridad

a) Residencial.
Grado 1

alaaprobacioninicial deeste POM, losretranqueos seran los
existentes.

6.7.4 Parcela minima.

—Grado 1: Seaplicaralafijadaen el articulo 6.2.4, corres-
pondiente ala clave 01 (Residencial Intensiva).

—Grado: Laminima parcelatendra unasuperficieigual o
superior a los 500 (quinientos) m?, o la que tuviere en €l
momento delaaprobacioninicial deeste POM si enlamisma
se encontrase construido un edificio adscrito a este uso.

6.7.5 Frentes de parcela

—Grado 1: Se aplicarén los fijados en el articulo 6.2.5,
correspondiente ala clave 01 (Residencial Intensiva).

—Grado 2: El frente minimo sera de 20 (veinte) metros, o
el quetuviere en el momento delaaprobaciéninicial de este
POM si en la parcela se encontrase construido un edificio
adscrito a este uso. El frente maximo no se fija.

6.7.6 Superficie de ocupacion maxima.

—Grado 1: Seaplicaralafijadaenel articulo 6.2.6, corres-
pondiente ala clave 01 (Residencial Intensiva)

—Grado 2: Sera del 50% (cincuenta) de la superficie neta
delaparcela, olaquetuviere en el momento delaaprobacién
inicial de este POM si en la parcela se encontrase construido
un edificio adscrito a este uso.

6.7.7 Alturas de la edificacion.

—Grado 1: Se aplicaran las fijadas en el articulo 6.2.7,
correspondiente a la clave 01 (Residencial Intensiva), o la
que tuviere en el momento de la aprobacion inicial de este
POM si en la parcela se encontrase construido un edificio
adscrito a este uso.

—Grado 2: La altura méxima de la edificacion seré de 12
(doce) metros, medidos seguin el procedimiento establecido
en estas Normas Urbanisticas, o laquetuviere en el momento
de la aprobacion de este POM si en la parcela se encontrase
construido un edificio adscrito a este uso. Por encima de
dicha altura, sblo se permitira la construccion de cuerpos
singularesdelaedificacion en unasuperficiequeno excedera
el 20% delade ocupaci 6n maxima, computando dichasuper-
ficie a efectos del establecimiento de la edificabilidad.

6.7.8 Edificabilidad.

—Grado 1: Serd la resultante de aplicar los pardmetros
urbanisticosindicados, olaque seencuentrematerializadaen
el momento de la aprobacion de este POM.

—Grado 2: Sera de 1 (un) m*¥m? medidos sobre parcela
neta, o laque se encuentre materializadaen el momento dela
aprobacion de este POM.

6.7.9 Desglose de usos global es de |a edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en €l
articulo 6.7.1, de acuerdo con los grupos y situaciones pro-
puestos en este articulo tanto para este uso como para los
otroscompatibles, deacuerdo conlaslimitacionesdel listado
que figura a continuacion.

Grado 2

GRUPO I: Residencial Multifamiliar
GRUPO Il: Residencial Unifamiliar
GRUPO I11: Resid. en Comunidad

b) Terciario.

GRUPO I|: Servicios Administrativos
GRUPO Il: Comercio, bares, restaurantes
GRUPO I11: Hoteles

GRUPO IV: Espectéaculo, culto

Prohibido en todos |l os casos
Prohibido en todos |os casos
Prohibido en todos |los casos

Mayoritario en situacionesA, EFy G
Compatible en situaciones B, D, E, Fy G Mayoritario en situaciones Fy G
Prohibido en todas las situaciones

Alternativo en situacioneskE , Fy G

Prohibido en todos | os casos
Prohibido en todos | os caso
Prohibido en todos | os caso

Mayoritario en situacionesFy G

Prohibido en todas |as situaciones
Mayoritario en situacionesFy G

Prohibido en todas las demas situaciones.
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Grado 1

Grado 2

¢) Industrial: Industriay Almacenaje.
GRUPO I: Totalmente compatible con uso residencial
GRUPO |1: S6lo compatible con Res. en Edif. exclusivos
GRUPO I11: Sdlo compatible con otros usos industriales
GRUPO IV: Incompatible con otros usos

dl) Dotacional: Espacios libres y zonas verdes.

GRUPO I: Parques Compatible
GRUPO I1: Jardines Compatible
GRUPO I11: Areas de juego Compatible

d2) Dotacional: Equipamientos.
GRUPO I: En edificio con otros usos
GRUPO I1: En edificio especifico

Prohibido en todos |os casos
Prohibido en todos | os casos
Prohibido en todos |los casos
Prohibido en todos | os casos

Mayoritario en situacionesEy G
Mayoritario en situacionesE, Fy G

Prohibido en todos | os casos
Prohibido en todos | os casos
Prohibido en todos | os casos
Prohibido en todos | os casos

Compatible
Compatible
Compatible

Mayoritario en StuecionesE , Fy G
Mayoritario en StuecionesE , Fy G

Prohibido en todas las demas situaciones.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos.
GRUPO I: Servicios urbanos
GRUPO II: Defensay Orden Publico
GRUPO I11: Infraestructuras

Prohibido en todos |los casos
Prohibido en todos |los casos
Mayoritario en situacion G

Mayoritario en situacion Gy H
Mayoritario en situacionesGy H
Mayoritario en situacionesGy H

Prohibido en todas |as demas situaciones.

d4) Dotacional: Automdvil.
GR |: Estac. en espacios abiertos
GR |1: Estac. en espacios cerrados
GR I11: Centros de transporte
GR 1V: Estaciones de Servicio
GR V: Talleres

Compatible para uso privativo
Compatible en situacionesC, Dy J
Prohibido en todos |os casos
Prohibido en todos | os casos
Prohibido en todos |los casos

Compatible para uso privativo
Competibleen situacionesC,Dy J
Alternativo en situaciéon G
Prohibido en todos | os casos.
Prohibido en todos | os casos

Prohibido en las demas situaciones.

d5) Dotacional: Red viaria.
Prohibido en todos | os casos.

Capitulo 8. Clave 21: Equipamiento deportivo

6.8.1 Definicion.

Regulalos usosy la construccion de instal aciones desti-
nadas a la practica de actividades deportivas, tanto al aire
libre como en espacios cubiertos.

6.8.2 Alineaciones y rasantes.

Serén libres dentro de los retranqueos fijados por las
ordenanzas, ano ser el plano de alineacionesdispongaal guna
obligatoria para un determinado frente de edificacion a la
alineacion oficial de fachada.

6.8.3 Retranqueos.

Seran de 5 (cinco) metros a cualquier lindero del solar.
Para los edificios construidos con anterioridad a la aproba-
ciéninicial deeste POM, losretranqueos serén losexistentes.

6.8.4 Parcela minima.

Laminima parcelatendra unasuperficie igual o superior
alos 500 (quinientos) m?.

6.8.5 Frentes de parcela.

El frenteminimo serade 20 (veinte) metrosalaalineacion
oficial de fachada. No se fija frente maximo.

6.8.6 Superficie de ocupacion méxima.

Sera del 35 (treintay cinco)% de la superficie netade la
parcela. Paralos edificios construidos con anterioridad a la
aprobacion inicial de este POM, la superficie de ocupacion
maxima sera la existente si ésta supera el 35%.

6.8.7 Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion serd de 10 (diez)
metros. En el supuesto caso de que la especialidad deportiva
a la que se destinara la edificacion necesitase una mayor
altura, deberd justificarse este extremo, pudiéndose rebasar
laalturamaximadentro deun gélibo de45° apartir delalinea
de retranqueo de 5 metros.

6.8.8 Edificabilidad.

Sera de 0,7 (cero coma siete) m?m2, Para los edificios

construidos con anterioridad a la aprobacion inicial de este
POM, laedificabilidad serala existente si ésta supera0,7
m2/m?

6.8.9 Desglose de usos globales de la edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en el
articulo 6.8.1, de acuerdo con los grupos y situaciones pro-
puestos en este articulo tanto para este uso como para los
otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del si-
guiente listado:

d) Residencial.

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Prohibido entodos
los casos.

GRUPO I1: Residencial Unifamiliar. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO I11: Resid. en Comunidad. Prohibido entodoslos
casos.

e) Terciario.

GRUPO I: Servicios Administrativos. Compatible en si-
tuacion D.

GRUPO II: Comercio, bares, restaurantes. Prohibido en
todos los casos.

GRUPO I11: Hoteles. Prohibido en todos los casos.

GRUPO IV Espectaculo, culto. Alternativo en situacio-
nest,FyG.

Prohibido en todas las demas situaciones.

f) Industrial: Industriay Almacenaje.

GRUPO I: Totalmente compatible con uso residencial.
Prohibido en todos los casos.

GRUPO I1: S6lo compatible con Res. en Edif. exclusivos.
Prohibido en todos los casos.

GRUPO I11: S6lo compatible con otros usosindustriales.
Prohibido en todos | os casos.

GRUPO 1V: Incompatible con otros usos. Prohibido en
todos los casos.
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dl) Dotacional: Espacios libresy zonas verdes.

GRUPO I: Parques. Compatible.

GRUPO II: Jardines. Compatible.

GRUPO Il1: Areas de juego. Compatible.

d2) Dotacional: Equipamientos.

GRUPO I: En edificio con otros usos. Prohibido en todos
los casos

GRUPO II: En edificio especifico. Mayoritario en situa-
cidn G, para usos deportivos.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos.

GRUPO I: Servicios urbanos. Prohibido en todos los
casos.

GRUPO II: Defensay Orden Publico. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO I11: Infraestructuras. Prohibido en todos los
casos.

Prohibido en todas las demas situaciones.

d4) Dotacional: Automavil.

GR |: Estac. en espacios abiertos. Compatible para uso
privativo.

GR |1: Estac. en espacios cerrados. Compatible en situa-
cionesCy J

GR 111: Centros de transporte. Prohibido en todos los
casos.

GR |V: Estaciones de Servicio. Prohibido en todos los
Casos.

GR V: Talleres. Prohibido en todos los casos.

Prohibido en las demas situaciones.

d5) Dotacional: Red viaria.

Prohibido en todas los casos

Capitulo 9. Clave 30: espacios libres

6.9.1 Definicion.

Regula los usos y la construccion en superficies de uso
publico permanentemente destinado al ocioy entretenimien-
to ciudadano, en las que predomina el espacio libre sobre el
construido, pero en las que se autoriza la construccién de
instal aciones de titularidad mayoritariamente publica en pe-
quefa proporcién, para satisfacer las actividades vinculadas
al disfrute del espacio libre y otros usos colectivos asimila-
dos. Asimismo regulalos espacios libres de caracter privado
(huertos, jardines).

6.9.2 Alineaciones y rasantes.

Serén libres.

6.9.3 Retranqueos.

Seran de 6 metros a cualquier lindero. No obstante, las
diferentes edificaciones que pudieran tener cabida en el
espacio libre se separaran entre si un minimo de 50 (cincuen-
ta) metros.

6.9.4 Parcela minima.

No sefija.

6.9.5 Frentes de parcela.

No se fijan.

6.9.6 Superficie de ocupacion maxima.

Sera del 2 (dos) % de la superficie neta de la parcela.

6.9.7 Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion seralibre.

6.9.8 Edificabilidad.

Sera de 0,02 (cero coma cero dos) m*¥m?, medidos sobre
parcela neta.

6.9.9 Desglose de usos globales de la edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en el
articulo 6.9.1, de acuerdo con los grupos y situaciones pro-
puestos en este articulo tanto para este uso como para los

otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del si-
guientelistado. Entodo caso, y cuando setrate de espacios de
titularidad publica, cualquier uso compatible con el de espa-
cio libre que pueda ser instalado sobre el mismo deberd
someterse a las condiciones que establezca la concesién
municipal temporal. La adjudicacién de la concesion expre-
sardinequivocamenteel plazo dereversiondel suelo (y delas
instal aciones que sobre él se hubieren construido) al Ayunta-
miento, en las condiciones que este determine.

a) Residencial

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO I1: Residencial Unifamiliar. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO I1I: Residencial en Comunidad. Prohibido en
todos los casos.

b) Terciario

GRUPO I: Servicios Administrativos. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPOI1: Comercio, bares, restaurantes. Compatibleen
situacion H (kioscos,...). Prohibido en todas|as demés situa-
ciones.

GRUPO I11: Hoteles. Prohibido en todos los casos.

GRUPO 1V: Espectéaculo, culto. Prohibido en todos los
casos.

¢) Industrial: Industriay Almacenaje

GRUPO |: Totalmente compatible con uso residencial.
Prohibido en todos | os casos.

GRUPO1: S6lo compatiblecon Res. en Edif. Exclusivos.
Prohibido en todos | os casos.

GRUPO Il1: Sélo compatible con otros usosindustriales.
Prohibido en todos los casos.

GRUPO 1V: Incompatible con otros usos. Prohibido en
todos los casos.

d1) Dotacional: Espacios libres y zonas verdes

GRUPO [: Parques. Uso mayoritario.

GRUPO II: Jardines. Uso mayoritario.

GRUPO I11: Areas de juego. Uso mayoritario.

d2) Dotacional: Equipamientos

GRUPO I: En edificio con otros usos. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO I1: En edificio especifico. Prohibido en todos | os
casos.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos

GRUPO I: Servicios urbanos. Prohibido en todos los
casos.

GRUPO II: Defensay Orden Pablico. Prohibido en todos
|0s casos.

GRUPO I11: Infraestructuras. Compatible en situacion H.
Prohibido en las demas situaciones.

d4) Dotacional: Automdvil.

GRUPO | : Estacionamiento en espaciosabiertos. Compa-
tible para uso publico.

GRUPO II: Estacionamiento en espacios cerrados.
Compatible en situacién J. Prohibido en todas las deméas
situaciones

GRUPO I11: Centrosdetransporte. Prohibido en todoslos
casos.

GRUPO IV: Estaciones de Servicio. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO V: Talleres. Prohibido en todos los casos.

d5) Dotacional: Red viaria.

Compatible la ejecucion de red viaria propia del espacio
publico. No se autoriza la gjecucion de infraestructura de
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comunicacion con otras zonas, através de los espacios libres
en los que dichas vias no hayan sido previamente recogidas
por el Plan de Ordenacion Municipal.
Capitulo 10. Clave 50: suelo rustico no urbanizable de
proteccion natural

6.10.1 Definicion.

Contempla los suelos del municipio que precisan de
proteccion natural. Incluye la ZEPA (Zona de Especial Pro-
teccion de Aves) del Area EstepariadelaManchaNorte, que
muerde lazona sur del municipioy el LIC (Lugar de Interés
Comunitario) en su parte correspondiente al término munici-
pal de Villamalea.

6.10.2 Retranqueos.

En los actos constructivos, serédn de 10 (diez) metros a
cualquier lindero de la finca excepto si se trata del frente a
vial; en cuyo caso, respetard los retranqueos legales en
funcion de la categoria de via que corresponda. En caso de
caminos vecinales, se respetara un retranqueo de 15 metros
desde el eje del camino.

6.10.3 Superficie minima.

De acuerdo con la Orden 31/03/2003, la superficie mini-
ma sobre la que podria autorizarse una obra, construccion o
instalacion de nueva planta, seréla que se establece a conti-
nuacién para los distintos usos y tipos:

Usos relacionados con el sector primario.

TIPO |: Almacenes vinculados a la actividad agricola.
Superficie minima una con cinco (1,5) hectareas.

TIPO |I: Granjas e instalaciones ganaderas. Superficie
minima una con cinco (1,5) hectéreas.

TIPO 111 Otras instalaciones agropecuarias. Superficie
minima una con cinco (1,5) hectéreas.

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas. Superfi-
cie minima dos (2) hectéreas.

Uso residencial unifamiliar.

TIPO II: Vivienda familiar aislada vinculada a activida-
des primarias. Superficie minima una con cinco (1,5) hecta-
reas.

Uso dotacional.

TIPO I: Infraestructuras bésicas, energia, telecomunica-
ciones, residuos, viario, estaciones y areas de servicio. Su-
perficieminima, lanecesariay adecuadaal osrequerimientos
funcionales.

6.10.4 Superficie de ocupacion maxima.

De acuerdo con la Orden 31/03/2003, la edificacion no
podra superar la menor de las dos cifras que se establecen a
continuacion para los distintos sectores, usos y tipos:

Usos relacionados con el sector primario.

TIPO I: Almacenes vinculados ala actividad agricola.
—4xv/Sup (cuatro por laraiz cuadrada de la superficie de la
finca expresada en metros).

—10 (diez)% de la superficie de lafinca.

TIPO Il: Granjas e instalaciones ganaderas. —4xvSup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de la finca.

TIPO 1lII: Otras instalaciones agropecuarias. —4xv'Sup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de lafinca.

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas.-4xv'Sup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de lafinca

Uso residencial unifamiliar.

TIPO I1: Vivienda familiar aislada vinculada a activida-
des primarias. -2xvSup (dos por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros)

-2 (dos)% de la superficie de lafinca

Uso dotacional.

TIPO |: Infraestructuras basicas, energia, telecomunicacio-
nes, residuos, viario, estacionesy areas de servicio. No sefija.

6.10.5 Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion serd de 7,5 m. (siete
coma cinco metros), medidos segiin el procedimiento esta-
blecido en estas Normas Urbanisticas.

6.10.6 Edificabilidad.

Por tratarse de suelo ruastico, esta clave posee una
edificabilidad nula. La correspondiente al uso agrario que,
eventual mente, puedaser autorizado, serafijadapor el Ayunta-
miento en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso,
sin rebasar, en ningln caso, los 4xv'Sup (cuatro por la raiz
cuadrada de |a superficie de la finca expresada en metros).

6.10.7 Actos permitidos.

Deacuerdo con el articulo 54 delaLOTAU, sepermitela
realizacion de los actos no constructivos precisos para la
utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cine-
gética o0 andloga a la que estén efectivamente destinados,
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no su-
pongan ni tengan como consecuencia la transformacién de
dicho destino o el uso residencial o de vivienda, ni de las
caracteristicas de laexplotacién, y permitan lapreservacion,
en todo caso, de las condiciones edafol 6gicas y ecol égicas,
asi como laprevencion deriesgosdeerosion, incendio o para
la seguridad o salud publicas. Como se establece en el
articulo 5.11.23 se prohiben en esta clave la instalacién
aerogeneradores.

Previaobtencién delapreceptivacalificacion urbanistica
en lostérminos establecidos en laLOTAU, y del informe de
la Consejeria de Agriculturay Medio Ambiente sobre las
repercusiones de la accion, (articulo 56 de la Ley 9/99 de
Conservacién de la Naturaleza), se permiten los siguientes
actos:

a) Los vallados y cerramientos de parcelas.

b) Lareformao rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afectea
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y
acabados exteriores. Las limitaciones que se establecen para
la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no
serén aplicablesalasedificacionesque estén en los supuestos
y cumplan los requisitos establecidos en el siguiente aparta-
dosc).

¢) Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliguen transformacion de productos, tales como almace-
nes, granjasy en general instalaciones agricol as, ganaderas,
forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden
relacién con el destino y naturaleza de la finca.

d) Obras e instalaciones requeridas por las dotaciones
infraestructurales siempre que precisen localizarse en el
suelo rastico.

e) Laviviendafamiliar aisladaen areasterritorialesdonde
no exista peligro de formacion de nicleo urbano, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalacio-
nes o servicios necesarios para la finalidad de aprove-
chamiento urbanistico. En todos los grados, la vivienda
familiar aislada debera estar vinculada a las explotaciones
agropecuarias o forestales.
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6.10.8 Desglose de los usos globales de la edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en el
articulo 6.10.1, de acuerdo con los grupos propuestos en este
articulo, y de acuerdo con las limitaciones del siguiente
listado.

Cualquier actividad que se desarrolle sobre estacategoria
de suelo debera contar con autorizacién de la Consgjeria de
Agriculturay Medio Ambiente de la Junta de Comunidades
de CastillaLa Mancha.

Al no constar cuantia, no se hace expresion de usos
compatibles, sino Gnicamente de aquellos permitidos,
autorizables o prohibidos, siempre por decisién municipal o
autorizada por la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

L os usos permitidos son, ademés de |os agrarios, el ocio
y lasactividades|tdicasy culturales, siempre que se desarro-
Ilenal airelibre, y bajo el control del departamento municipal
competente, de modo que el disfrute por la poblacion del
medio natural no vaya en detrimento de su calidad. Se
consideran autorizables los usos residenciales de vivienda
unifamiliar con vinculacion alasexplotacionesagrariasy los
ligados al mantenimiento de |los servicios e infraestructuras,
debiendo toda construccion e instalacion estar relacionada
con el findelaproteccién de estetipo de suel os, no pudiendo
ser dedicadas a utilizaciones que impliquen transformacio-
nes de su destino o naturaleza, o lesionen el val or especifico
que se quiere proteger.

Cualquier edificaciéon o instalacion se realizara sobre
parcelacon frenteacamino publico existente, o quedisponga
de una servidumbre de paso |egalmente constituida.

a) Residencial.

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO I11: Residencial Unifamiliar. Autorizable con
vinculacion a una explotacién agraria.

GRUPO I|11: Residencial en Comunidad. Prohibido en
todos los casos.

b) Terciario.

GRUPO I: Servicios Administrativos. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO II: Comercio, bares, restaurantes. Prohibido en
todos los casos.

GRUPO I11: Hoteles. Prohibido en todos los casos.

GRUPO |V: Espectéculo, culto. Prohibido en todos los
casos.

¢) Industrial: Industriay Almacenaje.

GRUPO I: Totalmente compatible con uso residencial.
Prohibido en todos | os casos.

GRUPO I1: S6lo compatible con uso residencial en edifi-
cios. Exclusivos. Prohibido en todos los casos.

GRUPO 111: S6lo compatible con otros usos industriales.
Prohibido en todos | os casos.

GRUPO 1V: Incompatible con otros usos. Prohibido en
todos los casos.

d1) Dotacional: Espacios libresy zonas verdes.

GRUPO I: Parques. Prohibido en todos | os casos.

GRUPO II: Jardines. Prohibido en todos los casos.

GRUPOIII: Areasdejuego. Prohibido en todos|os casos.

d2) Dotacional: Equipamientos.

GRUPO I: En edificio con otros usos. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO II: En edificio especifico. Prohibido en todos | os
Casos.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos.

GRUPO I: Servicios urbanos. Prohibido en todos los
casos.

GRUPO II: Defensay Orden Publico. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO Il1: Infraestructuras. Autorizable en aguellos
casos en los que, sin deterioro del medio ambiente, y previa
redaccion del correspondiente estudio deimpacto ambiental,
sea demostrable la necesidad de su ubicacion en el sitio
elegido de acuerdo con los fines a los que se destina y la
instal acion propuestacumplacon lasinstruccionesderivadas
de otras disposiciones legales. Sobre el Sistema General
Hidrol 6gico se prohiben todos los grupos.

d4) Dotacional: Automovil.

GRUPO I[: Estacionamiento en espacios abiertos. Prohi-
bido en todos los casos.

GRUPO |1 Estacionamiento en espacios cerrados. Prohi-
bido en todos los casos.

GRUPO I11: Centrosdetransporte. Prohibido entodoslos
casos.

GRUPO |V: Estaciones de Servicio. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO V: Talleres. Prohibido en todos los casos.

d5) Dotacional: Red viaria.

Autorizable solo al deservicio alosusosimplantados. No
se permitira el trazado de vias de comunicacion através de
suel os regulados con esta clave si no estuvieran previstos en
este Plan de Ordenacion Municipal. Prohibido el trazado de
vias de comunicacién a lo largo del Sistema General
Hidrol6gico.

€) Usos relacionados con el sector primario.

TIPO I: Almacenes vinculados a la actividad agricola.
Permitido siempre que la instalacion propuesta cumpla con
las instrucciones derivadas de otras disposiciones legales
agrarias.

TIPO II: Granjas e instalaciones ganaderas. Permitido
siempre que lainstalaci6n propuesta cumplacon lasinstruc-
ciones derivadas de otras disposiciones legal es agrarias.

TIPO |11: Otras instalaciones agropecuarias. Permitido
siempre que lainstalacion propuesta cumplacon lasinstruc-
ciones derivadas de otras disposiciones |egal es agrarias.

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas. Permiti-
do siempre que lainstal acién propuestacumplacon lasinstruc-
ciones derivadas de otras disposiciones legales agrarias.

6.10.9 Medidas de proteccion y conservacion.

Deberéan adoptar las medidas correctoras que se especifi-
can a continuacion aguellos proyectos que puedan afectar
dentro de esta clave a zonas himedas o de interés forestal y
los que supongan un perjuicio para la salud y/o el medio
ambiente. Se establecen las siguientes medidas de caracter
general:

—Respecto a los movimientos de tierra se procurara el
mayor aprovechamiento posible de los excedentes de las
mismas, empledndose en rellenos de caminos, plataformas,
huecos dejados por |as obras, etc.

—Latierravegetal o capasuperior fértil procedente delos
desmontes, sera almacenada evitando su mezclay contami-
nacién con otros material es. Posteriormente se utilizara para
el cubrimiento de superficies desnudas originadas por las
obras.

—Seevitardarrojar y/o abandonar cualquier tipo de dese-
cho (retos de obras, basuras, etc.), en el lugar delasobras. Se
habilitardn puntos de recogida de basura para su depésito,
que deberan ser transportados y vertidos a los lugares auto-
rizados.
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—Durantelasobrasy deformaperiédica, se procederaala
limpieza del terreno y retirada de los restos y basuras en
vertedero controlado. Asimismo al acabar las obras se reali-
zard una limpieza final exhaustiva de todas las superficies
afectadas.

—De manera particular se evitaran los vertidos de aceites
lubricantesy cual quier otro producto téxico procedentedela
maguinaria o de las instalaciones. Cualquier operacion de
mantenimiento de vehiculos y equipos se realizara
almacenéndolos en contenedores adecuados para su poste-
rior entrega a los gestores autorizados.

6.10.10 Medidas preventivas para el disefio, trazado y
tratamiento de caminos, zanjas, infraestructuras eléctricasy
vias pecuarias.

—Seevitardlacreacién de taludes de fuerte pendiente y/o
prolongadas, con el fin de minimizar la discordancia con el
relieve y formas naturales del terreno.

—Enlaszonasdemayor pendientelasmedidas correctoras
parasu recuperacion serdn masintensivas poniendo especial
atencion en:

—Prevenir y corregir el desarrollo de la erosién mediante
cunetas guiay cortes para controlar la escorrentia.

—Hidrosiembray plantaciones en bordes de caminos con
caméfitos y arbustos de la zona (romero, coscoja, tomillo)

—Paralaconstruccién de caminos, zanjasy plataformasse
utilizardn a méximo las infraestructuras existentes en el
medio, tales como caminos rurales y postas forestales.

—Enlostramosde caminos que sean necesarios serealiza-
rén cunetas para la recogida pluvial, asi como arquetas y
pasatubos que desemboquen en los cauces natural es (barran-
cosoramblas), evitando que su conexi6n seadesencadenante
de procesos erosivos.

—Enlasviaspecuarias sedeben clasificar del tipo desuelo
rastico de Proteccion Ambiental, asi como sus margenes. Se
debera proceder asolicitar lainformacién precisaalaDele-
gacion de Agricultura y Medio Ambiente, a la hora de
proceder arealizar algo proximo a unavia pecuaria. Parala
instalacion de cualquier tipo de obra sobre una via pecuaria
deben poseer el permiso preceptivo paraello por parte dela
Delegacion de Agriculturay Medio Ambiente.

—Se debe prohibir cualquier transformacion de la via
pecuaria y cualquier tipo de parcelacién. Se prohibe cual-
quier tipo de extraccion de aridos en terrenos de la via
pecuaria.

—Todaslasinfraestructuras lineales que corten el paso de
la fauna deben tener los pasos adecuados para que no inte-
rrumpan la continuidad de los biotopos naturales.

6.10.11 Medidasderestauraci6n ambiental de superficies
alteradas.

Se definird un proyecto de recuperacion ambiental, que
incluirdal menosel tratamiento delassuperficiesalteradasy
el plan de revegetacion. En el tratamiento de superficies
alteradas:

—Se procedera a acondicionamiento y regularizacion de
perfiles en los terrenos afectados de forma que se consigan
pendientes suaves a moderadas.

—L os terrenos que tras la finalizacion de las obras, se
destinen a zonas verdes dentro del POM, se acondicionara
con tierra vegetal, extraida preferentemente del entorno. En
cualquier caso latierraparael sellado deberade tener carac-
teristicas agrol 6gicas similares a los suel os afectados. Estos
terrenos serdn sometidos a su revegetacion.

En relaciéon a canteras de préstamos y posibles
escombreras, se establece que:

—L oslugares previstos como canteras de préstamos cons-
tituirdn en todos los casos vaguadas, areas deprimidas o
huevos de acceso fécil, ocultas o de escasa visibilidad.

—L asescombreras se ubicardn siempre que seaposible, en
las zonas que previamente se hayan empleado como canteras
de préstamos. El tratamiento de las escombreras sera el
siguiente: Se retirard previamente la capadetierravegetal o
tierra fértil. Compactacion ligera consiguiendo un relieve
suave. Cubrimiento posterior con mismatierravegetal retira-
da. Labrado y ligera roturacién en sentido contrario a la
pendiente. Por Gltimo, se procedera a la revegetacion.

En el proyecto derevegetacion se observaran | os siguien-
tes aspectos:

—Siembras e hidrosiembras: Estamedidatiene por objeti-
VO evitar 10s procesos erosivos. En la composicion de semi-
Ilas seleccionadas se debera considerar la adaptabilidad de
las especies a los terrenos de caracter mediterraneo seco,
dando preferencia a especies autdctonas y con una rapida
cobertura.

—Plantaciones: Sepreveran plantacionesforestal es, linea-
les o singulares. Las forestales preferentemente de especies
autéctonas (Encinas, Coscojas, Pinus halapensis...). Las li-
neales se colocan en bordes de caminos para dar estabilidad
y camuflarlos reduciendo asi su impacto paisajistico. Las
singulares seran las especies de jardineria.

—Mantenimiento: durante el primer afio vegetativo, al
menos hasta el inicio del verano, en todas las superficies
hidrosembradas, se deberé asegurar el desarrollo herbaceo,
aplicando para ello los riegos necesarios.

6.10.12 Medidas preventivas parala proteccion de vege-
tacion y habitats.

—Replanteo de |os nuevos caminos, zanjas y plataformas
para evitar dafiar en lo posible ala vegetacion existente.

—Como medidaespecificay con objeto deproteger laflora
de caracter singular, se podraproceder al marcaje delazona
con estancas o vallado provisional si se estima necesario.
Estas especies a proteger son aquellas que aparecen en el
Catdlogo de Especies amenazadas de Castilla-La Mancha
(principalmente las valoradas como en “peligro de extin-
cion” o como “vulnerables”)

—Toda area clasificada como zona sensible se clasificara
como suelo rustico de proteccion natural, y segunlaley
9/1999, de Conservaciéon de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha en estas zonas se aplicardn las medidas necesarias
para la recuperacion de los recursos existentes. Estas éreas
coinciden en su mayor parte con lazonade exclusion parala
instalacién de parque edlicos.

—Selimitanlasconstrucciones, asi como el cambio de uso
del terreno en las zonas sensibles al igual que en los habitats
protegidos.

6.10.13 Medidas preventivas para la proteccion de la
avifauna.

—Se propondrén medidas de control y vigilancia durante
las obras con el objeto de evitar en lo posible las molestias
innecesarias debidas a disminucion o afeccion de biotopos,
podas que afecten a los nidos, etc.

—Las medidas que se deberan tomar son las necesarias
parapreservar lafaunarecogidaen |os Catalogos Nacional y
Regional de Especies amenazadasy en las Directivas Euro-
peas. No se podra afectar capturar o dar muerte a especies de
fauna protegidadentro del territorio municipal paralasespe-
ciescatalogadasen peligro de extincion no se podréalterar su
habitat, incluyendo suslarvas crias o huevos. La prohibicion
de cualquier actuacion no autorizada hecha con el propésito
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de darles muerte, capturarlos, perseguirlos o molestarlos, asi
como la destruccion de sus nidos.

—Paralas especies catal ogadas como vulnerablesexistela
prohibicion de la destruccién deterioro, muerte, captura,
comercio o naturalizacion de los ejemplares, asi como la
destruccion de su habitat. Con el fin de respetar el biotopo
natural delas especiesde faunaprotegidaseevitaraalterar el
mismo dotando de medidas de proteccion a los tendidos
eléctricos segun el Decreto 5/99, de 2 defebrero de 99, por €l
gue se establecen normas parainstal aciones el éctricas aéreas
en altatension.

—Se instalaran pasos de fauna en las infraestructuras
viarias (carreteras, lineadeferrocarril y cercados) que eviten
alterar el campeo de las especies.

El impacto potencial del tendido aéreo de alta tension
debe mitigarse mediante la aplicacion de medidas correcto-
ras regidas por el Decreto aprobado por la Junta de Castilla-
La Mancha, Decreto 5/1999, de 2 de febrero de 1999.

Por otra parte, dado que el trazado del tendido eléctrico
discurre por zonas de campeo de especies como el Busardo
Ratonero, Cernicalo Vulgar y las esteparias Aguilucho Ceni-
zo, Sison comun, Avutarda Comun, Ganga |béricay Garga
Ortega, susceptibles de colisionar con el cable de tierra de
tendidos de alta tension (especial mente en aves esteparias),
se propone la colocacién de dispositivos salva-péjaros en el
citado cable de tierra. Los dispositivos pueden ser de los
siguientes tipos:

—Espiralesblancas o naranjas de polipropileno (30 cm. de
diametro) dispuestas cada5 m. en el cable de tierra.

—Tirasen “X” de neopreno (35 cm. X 5 cm.) sujetas por
mordaza de elastometro con cinta luminescente cada 10 m.

6.10.14 Medidas correctoras en cauces y zonas himedas.

Conforme ala Ley de Aguas 29/85, los mérgenes de los
cauces que atraviesan el término municipal, estan sujetos a
una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso
publico, y unazonade policiade 100 metrosde anchuraen la
que se debe condicionar el uso del sueloy lasactividades que
sedesarrollen. El mismo régimen de proteccién debe aplicar-
se alas zonas himedas.

Capitulo 11. Clave 51: Suelo rustico no urbanizable de
proteccion ambiental

6.11.1 Definicién.

Contempla los suelos del municipio que tienen, ademas
delaproteccion natural derivadade su inclusién en laZEPA
y LIC del municipio, una proteccion ambiental dirigida a
salvaguardar de forma especial las riberas del rio Cabriel y
otros arroyos, con sus preceptivas zonas de proteccion, asi
como las vias pecuarias que atraviesan el municipio.

6.11.2 Retranqueos.

En los actos constructivos, serédn de 10 (diez) metros a
cualquier lindero de la finca excepto si se trata del frente a
vial; en cuyo caso, respetard los retranqueos legales en
funcién de la categoria de via que corresponda. En caso de
caminos vecinales, se respetard un retranqueo de 15 metros
desde el eje del camino.

6.11.3 Superficie minima.

De acuerdo con la Orden 31/03/2003, la superficie mini-
ma sobre la que podria autorizarse una obra, construccion o
instalacion de nueva planta, seréla que se establece a conti-
nuacion para los distintos sectores, usos y tipos:

Usos relacionados con el sector primario.

TIPO I: Almacenes vinculados a la actividad agricola.
Superficie minima una con cinco (1,5) hectareas.

TIPO Il Granjas e instalaciones ganaderas. Superficie
minima una con cinco (1,5) hectéreas.

TIPO IlI: Otras instalaciones agropecuarias. Superficie
minima una con cinco (1,5) hectéreas.

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas. Superfi-
cie minima dos (2) hectéreas.

Uso residencial unifamiliar.

TIPO I1: Vivienda familiar aislada vinculada a activida-
des primarias. Superficie minima una con cinco (1,5) hect&
reas.

Uso dotacional.

TIPO I: Infraestructuras basicas, energia, telecomunica-
ciones, residuos, viario, estaciones y areas de servicio. Su-
perficieminima, lanecesariay adecuadaalosrequerimientos
funcionales.

6.11.4 Superficie de ocupacion maxima.

De acuerdo con la Orden 31/03/2003, La edificacion no
podré superar la menor de las dos cifras que se establecen a
continuacion para los distintos sectores, usos y tipos:

Usos relacionados con el sector primario

TIPO I: Almacenes vinculados ala actividad agricola.
—4xV'Sup (cuatro por laraiz cuadrada de la superficie de la
finca expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de la finca.

TIPO Il: Granjas e instalaciones ganaderas. -4xvSup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de lafinca

TIPO IlI: Otras instalaciones agropecuarias. -4xvSup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de lafinca

TIPO IV: Instalaciones forestalesy cinegéticas. -4xvSup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de lafinca.

Uso residencial unifamiliar

TIPO II: Vivienda familiar aislada vinculada a activida-
des primarias. -2xvSup (dos por la raiz cuadrada de la
superficie de la finca expresada en metros).

-2 (dos)% de la superficie de la finca.

Uso dotacional.

TIPO I: Infraestructuras basicas, energia, telecomunica-
ciones, residuos, viario, estacionesy areasde servicio. No se
fija

6.11.5 Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion serd de 7,5 m. (siete
coma cinco metros), medidos segun el procedimiento esta-
blecido en estas Normas Urbanisticas.

6.11.6 Edificabilidad.

Por tratarse de suelo rastico, esta clave posee una
edificabilidad nula. La correspondiente al uso agrario que,
eventual mente, puedaser autorizado, serafijadapor el Ayun-
tamiento en funcion de las necesidades inherentes a dicho
uso, sin rebasar, en ningln caso, |os 4xv'Sup (cuatro por la
raiz cuadrada de la superficie de la finca expresada en
metros).

6.11.7 Actos permitidos.

Deacuerdo con el articulo 54 delaLOTAU, sepermitela
realizacién de los actos no constructivos precisos para la
utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cine-
gética 0 andloga a la que estén efectivamente destinados,
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no su-
pongan ni tengan como consecuencia la transformacién de
dicho destino o el uso residencial o de vivienda, ni de las
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caracteristicas delaexplotacion, y permitan lapreservacion,
en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecol égicas,
asi como laprevencién deriesgosde erosién, incendio o para
la seguridad o salud publicas.

Previaobtencion delapreceptivacalificacion urbanistica
en los términos establecidosen laLOTAU, y del informe de
la Consgjeria de Agriculturay Medio Ambiente sobre las
repercusiones de la accion, (articulo 56 de la Ley 9/99 de
Conservacion de la Naturaleza), se permiten los siguientes
actos:

a) Los vallados y cerramientos de parcelas.

b) Lareformao rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas asu conservaciony mantenimiento, que no afectea
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y
acabados exteriores. Las limitaciones que se establecen para
la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no
seran aplicablesalasedificaciones que estén en los supuestos
y cumplan los requisitos establecidos en el siguiente aparta-
dos c).

) Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliguen transformacion de productos, tales como almace-
nes, granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden
relacion con el destino y naturaleza de lafinca.

d) Obras e instalaciones requeridas por las dotaciones
infraestructurales siempre que precisen localizarse en el
suelo rustico.

€) Laviviendafamiliar aisladaen &reasterritorialesdonde
no exista peligro de formacién de nucleo urbano, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalacio-
nes o servicios necesarios para la finalidad de aprovecha-
miento urbanistico. En todos|os grados, laviviendafamiliar
aislada debera estar vinculada a las explotaciones
agropecuarias o forestal es.

6.11.8 Desglose de los usos globales de la edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en el
articulo 6.11.1. Cualquier actividad que se desarrolle sobre
esta categoria de suelo debera contar con autorizacién de la
Consejeriade Agriculturay Medio Ambiente de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

Al no constar cuantia, no se hace expresion de usos
compatibles, sino Gnicamente de aquellos permitidos,
autorizableso prohibidos, siempre por decision municipal auto-
rizada por |a Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

L os usos permitidos son, ademas de los agrarios, €l ocio
y lasactividades|Udicasy culturales, siempreque se desarro-
Ilenal airelibre, y bajo el control del departamento municipal
competente, de modo que el disfrute por la poblacion del
medio natural no vaya en detrimento de su calidad. Se
consideran autorizables l0s usos residenciales de vivienda
unifamiliar con vinculacion alasexplotacionesagrariasy los
ligados al mantenimiento de los servicios e infraestructuras,
debiendo toda construccion e instalacion estar relacionada
con el fin delaproteccion de este tipo de suel os, no pudiendo
ser dedicadas a utilizaciones que impliquen transformacio-
nes de su destino o naturaleza, o lesionen el valor especifico
gue se quiere proteger.

Cualquier edificacién o instalaciéon se realizara sobre
parcelacon frente acamino publico existente, o que disponga
de una servidumbre de paso legalmente constituida.

a) Residencial.

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO II: Residencial Unifamiliar. Autorizable con
vinculacion aunaexplotacion agraria (excepto sobrelasvias
pecuarias).

GRUPO Ill: Residencial en Comunidad Prohibido en
todos los casos.

b) Terciario.

GRUPO I: Servicios Administrativos. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO II: Comercio, bares, restaurantes. Prohibido en
todos los casos.

GRUPO I11: Hoteles. Prohibido en todos los casos.

GRUPO 1V: Espectéaculo, culto. Prohibido en todos los
casos.

¢) Industrial: Industriay Almacenaje.

GRUPO [: Totalmente compatible con uso residencial.
Prohibido en todos | os casos.

GRUPOII: Sélo compatiblecon usoresidencial en Edifics.
Exclusivos. Prohibido en todos |os casos.

GRUPO 111: Sélo compatible con otros usos industriales.
Prohibido en todos los casos.

GRUPO 1V: Incompatible con otros usos. Prohibido en
todos los casos.

d1) Dotacional: Espacios libres y zonas verdes.

GRUPO I: Parques. Prohibido en todos los casos.

GRUPO II: Jardines. Prohibido en todos los casos.

GRUPOII11: Areasdejuego. Prohibido en todoslos casos.

d2) Dotacional: Equipamientos

GRUPO I: En edificio con otros usos. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO II: En edificio especifico. Prohibido en todos | os
casos.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos.

GRUPO I: Servicios urbanos: Prohibido en todos los
casos.

GRUPO II: Defensay Orden Publico: Prohibido en todos
los casos.

GRUPO Il1: Infraestructuras. Autorizables en aguellos
casos en los que, sin deterioro del medio ambiente, y previa
redaccién del correspondiente estudio deimpacto ambiental,
sea demostrable la necesidad de su ubicacion en el sitio
elegido de acuerdo con los fines a los que se destinay la
instal aci 6n propuestacumplacon lasinstrucciones derivadas
de otras disposiciones legales. Sobre el Sistema General
Hidrol égico se prohiben todos los grupos.

d4) Dotacional: Automdvil.

GRUPO I[: Estacionamiento en espacios abiertos. Prohi-
bido en todos los casos.

GRUPO [1: Estacionamiento en espacios cerrados. Prohi-
bido en todos los casos.

GRUPO | 11: Centros detransporte. Prohibido entodoslos
Casos.

GRUPO IV: Estaciones de Servicio. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO V: Talleres. Prohibido en todos los casos.

d5) Dotacional: Red viaria.

Autorizable sélo al deservicio alosusosimplantados. No
se permitira el trazado de vias de comunicacion a través de
suel os regulados con esta clave si no estuvieran previstos en
este Plan de Ordenacion Municipal. Prohibido el trazado de
vias de comunicacién a lo largo del Sistema General
Hidrol égico.

€) Usos relacionados con el sector primario.

TIPO |: Almacenes vinculados a la actividad agricola.
Permitido excepto sobre las vias pecuarias y siempre que la
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instal acion propuestacumplacon lasinstruccionesderivadas
de otras disposiciones legales agrarias.

TIPO 1I: Granjas e instalaciones ganaderas. Permitido
excepto sobre las vias pecuariasy siempre que lainstalacion
propuesta cumpla con las instrucciones derivadas de otras
disposiciones legales agrarias.

TIPO Il1: Otras instalaciones agropecuarias. Permitido
excepto sobre las vias pecuariasy siempre que lainstalacién
propuesta cumpla con las instrucciones derivadas de otras
disposiciones legales agrarias.

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas. Permiti-
do excepto sobre las vias pecuarias y siempre que lainstala-
cién propuesta cumpla con las instrucciones derivadas de
otras disposiciones legales agrarias.

6.11.9 Medidas de proteccion y conservacion.

Deberan adoptar las medidas correctoras que se especifi-
can a continuacién aquellos proyectos que puedan afectar
dentro de esta clave aZonas Himedas o de Interés Forestal y
los que supongan un perjuicio para la salud y/o el medio
ambiente. Se establecen las siguientes medidas de caracter
general:

—Respecto a los movimientos de tierra se procurara el
mayor aprovechamiento posible de los excedentes de las
mismas, empledndose en rellenos de caminos, plataformas,
huecos dejados por |as obras, etc.

—Latierravegetal o capasuperior fértil procedente delos
desmontes, sera almacenada evitando su mezclay contami-
nacion con otros material es. Posteriormente se utilizara para
el cubrimiento de superficies desnudas originadas por las
obras.

—Se evitard arrojar y/o abandonar cualquier tipo de dese-
cho (retos de obras, basuras, etc.), en el lugar delasobras. Se
habilitardn puntos de recogida de basura para su deposito,
que deberan ser transportados y vertidos a los lugares auto-
rizados.

—Durantelasobrasy deformaperiédica, seprocederaala
limpieza del terreno y retirada de los restos y basuras en
vertedero controlado. Asimismo al acabar las obras se reali-
zard una limpieza final exhaustiva de todas las superficies
afectadas.

—De manera particular se evitaran los vertidos de aceites
lubricantesy cual quier otro producto toxico procedentedela
maguinaria o de las instalaciones. Cualquier operacion de
mantenimiento de vehiculos y equipos se realizara
almacenandolos en contenedores adecuados para su poste-
rior entrega a los gestores autorizados.

6.11.10 Medidas preventivas para el disefio, trazado y
tratamiento de caminos, zanjas, infraestructuras eléctricasy
vias pecuarias.

—Seevitardlacreacién de taludes de fuerte pendiente y/o
prolongadas, con el fin de minimizar la discordancia con el
relieve y formas naturales del terreno.

—Enlaszonasdemayor pendientelasmedidascorrectoras
parasu recuperacion serdn masintensivas poniendo especial
atencion en:

—Prevenir y corregir el desarrollo de la erosién mediante
cunetas guia y cortes para controlar la escorrentia.

—Hidrosiembray plantaciones en bordes de caminos con
caméfitos y arbustos de la zona (romero, coscoja, tomillo).

—Paralaconstruccién de caminos, zanjasy plataformasse
utilizardn a méximo las infraestructuras existentes en el
medio, tales como caminos rurales y postas forestales.

—Enlostramosde caminos que sean necesarios serealiza-
rén cunetas para la recogida pluvial, asi como arquetas y

pasatubos que desemboquen en los cauces natural es (barran-
cosoramblas), evitando que su conexién seadesencadenante
de procesos erosivos.

—Enlasvias pecuarias sedeben clasificar del tipo desuelo
Rustico de Proteccion Ambiental, asi como sus margenes. Se
debera proceder a solicitar lainformacion precisaalaDele-
gacion de Agricultura y Medio Ambiente, a la hora de
proceder arealizar algo proximo a unavia pecuaria. Parala
instalacion de cualquier tipo de obra sobre una via pecuaria
deben poseer el permiso preceptivo paraello por parte dela
Delegacion de Agriculturay Medio Ambiente.

—Se debe prohibir cualquier transformacion de la via
pecuaria y cualquier tipo de parcelacion. Se prohibe cual-
quier tipo de extraccion de aridos en terrenos de la via
pecuaria.

—Todas lasinfraestructuras lineales que corten el paso de
la fauna deben tener los pasos adecuados para que no inte-
rrumpan la continuidad de | os biotopos natural es.

6.11.11 Medidas de Restauracion ambiental de superfi-
cies alteradas.

Se definird un proyecto de recuperacion ambiental, que
incluiraal menosel tratamiento delas superficies alteradasy
el plan de revegetacion. En el tratamiento de superficies
alteradas:

—Se procedera al acondicionamiento y regularizacion de
perfiles en los terrenos af ectados de forma que se consigan
pendientes suaves a moderadas.

—Los terrenos que tras la finalizacion de las obras, se
destinen a zonas verdes dentro del POM, se acondicionara
con tierra vegetal, extraida preferentemente del entorno. En
cualquier caso latierraparael sellado debera de tener carac-
teristicas agrol 6gicas similares a los suel os af ectados. Estos
terrenos seran sometidos a su revegetacion.

En relacion a canteras de préstamos y posibles
escombreras, se establece que:

—L oslugares previstos como canteras de préstamos cons-
tituirdn en todos los casos vaguadas, areas deprimidas o
huevos de acceso fécil, ocultas o de escasa visibilidad.

—L asescombreras se ubicardn siempre que seaposible, en
|as zonas que previamente se hayan empleado como canteras
de préstamos. El tratamiento de las escombreras sera el
siguiente: seretirara previamente la capa de tierra vegetal o
tierra fértil. Compactacion ligera consiguiendo un relieve
suave. Cubrimiento posterior con mismatierravegetal retira-
da. Labrado y ligera roturacién en sentido contrario a la
pendiente. Por Gltimo, se procedera a la revegetacion.

En el Proyecto derevegetacion se observaran los siguien-
tes aspectos:

—Siembras e hidrosiembras: Estamedidatiene por objeti-
VO evitar |0s procesos erosivos. En la composicion de semi-
Ilas seleccionadas se deberd considerar la adaptabilidad de
las especies a los terrenos de cardcter mediterraneo seco,
dando preferencia a especies autoctonas y con una rapida
cobertura.

—Plantaciones: Sepreveran plantacionesforestal es, linea-
les o singulares. Las forestal es preferentemente de especies
autéctonas (Encinas, Coscojas, Pinus halapensis...). Las li-
neales se colocan en bordes de caminos para dar estabilidad
y camuflarlos reduciendo asi su impacto paisajistico. Las
singulares seran las especies de jardineria.

—Mantenimiento: durante el primer afio vegetativo, al
menos hasta el inicio del verano, en todas las superficies
hidrosembradas, se deberé asegurar el desarrollo herbaceo,
aplicando para ello los riegos necesarios.
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6.11.12 Medidas preventivas parala proteccion de vege-
tacion y habitats.

—Replanteo de los nuevos caminos, zanjas y plataformas
para evitar dafiar en lo posible ala vegetacion existente.

—Como medidaespecificay con objeto de proteger laflora
de caracter singular, se podra proceder al marcaje delazona
con estancas o vallado provisional si se estima necesario.
Estas especies a proteger son aquellas que aparecen en el
Catalogo de Especies Amenazadas de Castilla-La Mancha
(principalmente las valoradas como en “peligro de extin-
cién” o como “vulnerables”)

—Toda area clasificada como zona sensible se clasificara
como Suelo Rustico de Proteccion Natural, y seginlalLey
9/1999 de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha en estas zonas se aplicarén las medidas necesarias
para la recuperacion de los recursos existentes. Estas areas
coinciden en su mayor parte con lazonade exclusion parala
instalacion de parque edlicos.

—Selimitanlas construcciones, asi como el cambio de uso
del terreno en las zonas sensibles a igual que en los hébitats
protegidos.

6.11.13 Medidas preventivas para la protecciéon de la
avifauna

—Se propondran medidas de control y vigilancia durante
las obras con el objeto de evitar en lo posible las molestias
innecesarias debidas a disminucién o afeccion de biotopos,
podas que afecten alos nidos, etc.

—Las medidas que se deberan tomar son las necesarias
parapreservar lafaunarecogidaen los Catalogos Nacional y
Regional de Especies amenazadasy en las Directivas Euro-
peas. No se podra afectar capturar o dar muerte a especiesde
fauna protegidadentro del territorio municipal paralasespe-
ciescatal ogadas en peligro de extincion no sepodraalterar su
hébitat, incluyendo suslarvas crias o huevos. La prohibicion
de cualquier actuacion no autorizada hecha con el propésito
de darles muerte, capturarlos, perseguirlos o molestarlos, asi
como la destruccion de sus nidos.

—Paralas especies catal ogadas como vulnerablesexistela
prohibicion de la destruccién deterioro, muerte, captura,
comercio o naturalizacion de los ejemplares, asi como la
destruccion de su héabitat. Con el fin de respetar el biotopo
natural delas especiesde faunaprotegidaseevitaraalterar el
mismo dotando de medidas de proteccion a los tendidos
el éctricos seguin el Decreto 5/99, de 2 defebrero de 99, por €l
gue se establecen normas parainstal aciones el éctricas aéreas
en altatension.

—Se instalaran pasos de fauna en las infraestructuras
viarias (carreteras, lineadeferrocarril y cercados) que eviten
alterar el campeo de las especies.

El impacto potencial del tendido aéreo de alta tensién
debe mitigarse mediante la aplicacién de medidas correcto-
ras regidas por el Decreto aprobado por la Junta de Castilla-
La Mancha, Decreto 5/1999, de 2 de febrero de 1999.

Por otra parte, dado que el trazado del tendido eléctrico
discurre por zonas de campeo de especies como el Busardo
Ratonero, Cernicalo Vulgar y las esteparias Aguilucho Ceni-
zo, Sison comun, Avutarda Comun, Ganga |béricay Garga
Ortega, susceptibles de colisionar con el cable de tierra de
tendidos de alta tension (especialmente en aves esteparias),
se propone la colocacién de dispositivos salva-péjaros en el
citado cable de tierra. Los dispositivos pueden ser de los
siguientes tipos:

—Espiralesblancas o naranjas de polipropileno (30 cm. de
diametro) dispuestas cada 5 m. en el cable detierra.

—Tirasen “X” de neopreno (35 cm. X 5 cm.) sujetas por
mordaza de elastometro con cinta luminescente cada 10 m.
6.11.14 Medidas correctoras en caucesy zonas hiumedas.

Conforme alaLey de Aguas 29/85, los mérgenes de los
cauces que atraviesan el término municipal, estan sujetos a
una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso
publico, y unazonade policiade 100 metrosde anchuraen la
que se debe condicionar el uso del sueloy lasactividades que
sedesarrollen. El mismo régimen de proteccién debe aplicar-
se alas zonas humedas.

Capitulo 12. Clave 52: Suelo rastico no urbanizable de
proteccion de infraestructuras

6.12.1 Definicion.

Contemplalos suelos del municipio que precisan protec-
cion por tratarse de terrenos donde se localizan las
infraestructuras viarias actuales o las futuras.

6.12.2 Retranqueos.

No procede.

6.12.3 Superficie minima.

No sefija.

6.12.4 Superficie de ocupacion maxima.

No procede.

6.12.5 Alturas de la edificacion.

No procede.

6.12.6 Edificabilidad.

Por tratarse de suelo rastico, esta clave posee una
edificabilidad nula.

6.12.7 Actos permitidos.

Deacuerdo con el articulo 54 delaLOTAU, sepermitela
realizaciéon de los actos no constructivos precisos para la
utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cine-
gética o andloga a la que estén efectivamente destinados,
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no su-
pongan ni tengan como consecuencia la transformacion de
dicho destino o el uso residencial o de vivienda, ni de las
caracteristicas de laexplotacién, y permitan lapreservacion,
en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecol bgicas,
asi como laprevencion deriesgos de erosion, incendio o para
la seguridad o salud publicas.

También se permiten lossiguientesactossin necesidad de
calificacion urbanistica:

a) Los que comporten la division de fincas o la segrega-
cion de terrenos, siempre que, ademas del previsto en €l
apartado 2 del articulo 63 delaLOTAU, cumplan los requi-
sitos minimos establecidos en la legislacion agraria de apli-
cacion.

Previaobtencién delapreceptivacalificacion urbanistica
en los términos establecidos en la LOTAU, se consideran
autorizables finalmente los siguientes actos:

a) Obras e instalaciones requeridas por las dotaciones
infraestructurales siempre que precisen localizarse en el
suel o rustico.

b) Los relativos a instalaciones desmontables para la
mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no
impliquen movimiento de tierras.

c) Los vallados y cerramientos de parcelas.

6.12.8 Desglose de los usos globales de |a edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en €l
articulo6.12.1, de acuerdo con laslimitaciones del siguiente
listado.

Al no constar cuantia, no se hace expresion de usos
compatibles, sino Gnicamente de aquellos permitidos,
autorizables o prohibidos, siempre por decision municipal o
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autorizadapor laJuntade Comunidadesde Castilla-LaMancha.

L osusosautorizables son losligadosal mantenimiento de
los servicios e infraestructuras.

a) Residencial.

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO II: Residencial Unifamiliar. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO I11: Residencial en Comunidad. Prohibido en
todos los casos.

b) Terciario.

GRUPO I: Servicios Administrativos. Prohibido en todos
|0s casos.

GRUPO II: Comercio, bares, restaurantes. Prohibido en
todos los casos.

GRUPO Il1: Hoteles. Prohibido en todos los casos.

GRUPO V: Espectéculo, culto. Prohibido en todos los
casos.

¢) Industrial: Industriay Almacenaje.

GRUPO I: Totalmente compatible con uso residencial.
Prohibido en todos los casos.

GRUPOII: S6lo compatiblecon usoresidencial enedifics.
Exclusivos. Prohibido en todos | os casos.

GRUPO 111: S6lo compatible con otros usos industriales.
Prohibido en todos | os casos.

GRUPO |V: Incompatible con otros usos. Prohibido en
todos los casos.

d1) Dotacional: Espacioslibresy zonasverdes. Prohibido
en todos |l os casos.

GRUPO I: Parques. Prohibido en todos | os casos

GRUPO II: Jardines. Prohibido en todos los casos.

GRUPOII1: Areasdejuego. Prohibido entodosloscasos.

d2) Dotacional: Equipamientos.

GRUPO I: En edificio con otros usos. Prohibido en todos
|0s casos.

GRUPO II: En edificio especifico. Prohibido en todos|os
casos.

d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos.

GRUPO I: Servicios urbanos. Prohibido en todos los
casos.

GRUPO |1: Defensay Orden Publico. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO III: Infraestructuras. Autorizables en aquellos
casos en los que, sin deterioro del medio ambiente, y previa
redaccion del correspondiente estudio deimpacto ambiental,
sea demostrable la necesidad de su ubicacion en el sitio
elegido de acuerdo con los fines a los que se destinay la
instal aci6n propuestacumplacon lasinstruccionesderivadas
de otras disposiciones legales.

d4) Dotacional: Automdvil.

GRUPO I: Estacionamiento en espacios abiertos. Prohi-
bido en todos los casos.

GRUPO I1: Estacionamiento en espacios cerrados. Prohi-
bido en todos los casos.

GRUPOII11: Centrosdetransporte. Prohibido en todoslos
casos.

GRUPO 1V: Estaciones de Servicio. Prohibido en todos
|os casos.

GRUPO V: Talleres. Prohibido en todos los casos.

d5) Dotacional: Red viaria.

Permitido.

€) Usos relacionados con el sector primario.

TIPO |: Almacenes vinculados a la actividad agricola.
Prohibido en todos los casos.

TIPO I1: Granjas e instal aciones ganaderas. Prohibido en
todos los casos.

TIPOIII: Otrasinstal aciones agropecuarias. Prohibido en
todos los casos.

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas. Prohibi-
do en todos |l os casos.

Capitulo 13. Clave 53: Suelo rustico de reserva

6.13.1 Definicion.

Las areas delimitadas con esta clave en los planos de
ordenacion son las ocupadas mayoritariamente por €l uso
agropecuario, definido éste como aquellas actividades liga-
das ala siembra, plantacién y cultivo de especies vegetales
cuya produccién tenga por destino el consumo animal o
humano o su aprovechamiento ornamental o industrial. La
clave regulalos usosy las edificaciones en estos suelos que
deben ser preservados de ocupaciones de natural eza urbana,
gracias a mantenimiento de los aprovechamientos producti-
vos de los que en su mayoria son objeto en la actualidad.

6.13.2 Retranqueos.

Para actos constructivos, seran de 5 (cinco) metros a
cualquier lindero de lafinca, excepto si setratadel frente a
vial; en cuyo caso, respetara los retranqueos legales en
funcién de la categoria de via que corresponda. En caso de
caminos vecinales se respetara un retranqueo de 15 (quince)
metrosdesde el ejedel camino, 6 (seis) metrosen loscaminos
rurales de primeracategoriay 5,5 (cinco comacinco) metros
en los caminos rurales de segunda categoria.

6.13.3 Superficie minima.

L a superficie minima sobre la que podria autorizarse una
obra, construccién o instal acion de nueva planta, seralaque
se establ ece acontinuacion paralos distintos sectores, usosy
tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corresponden
con los identificados por la Orden 31/03/2003, sin que su
inclusién en este listado implique que estan permitidos o
pueden ser autorizables en esta clave, extremo éste que se
establece expresamente en el articulo 6.13.8 para los usos 'y
grupos definidos por estas Normas Urbanisticas.

Sector primario.

TIPO |: Almacenes vinculados a la actividad agricola.
Superficie minima una (1) hectéarea.

TIPO 1l: Granjas e instalaciones ganaderas. Superficie
minima una (1) hectarea.

TIPO Ill: Otras instalaciones agropecuarias. Superficie
minima una (1) hectarea.

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas. Superfi-
cie minima una con cinco (1,5) hectareas

Uso residencial unifamiliar.

TIPOI: Viviendafamiliar aislada. Superficie minimauna
(1) hectarea.

Industrial.

TIPO I: Actividades extractivas y mineras. Superficie
minima, la adecuada.

TIPO I1: Actividadesindustrialesy productivas. Superfi-
cie minima dos (2) hectéreas.

TIPO I11:Depésitos a aire libre. Superficie minima dos
(2) hectareas.

TIPO IV: Talleres dereparacion de vehicul os. Superficie
minima una con cinco (1,5) hectéreas.

Uso terciario.

TIPO |: Establecimientos comerciales. Superficie mini-
ma dos (2) hectéareas.

TIPO |1: Tiendas de artesania o de productos comarcales.
Superficie minima una (1) hectéarea.

TIPO Il1: Hoteles de pequefio tamafio (< 750 m?). Super-
ficie minima una (1) hectarea.
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TIPO IV: Hoteles de tamafio medio. Superficie minima
dos (2) hectéreas.

TIPO V: Establecimientos de turismo rural. Superficie
minima una (1) hectérea.

TIPO VI: Campamentos de turismo (camping). Superfi-
cie minima una con cinco (1,5) hectéreas.

Usos recreativos.

TIPO I: Centros deportivos, recreativos, de ocio y espar-
cimiento. Superficie minima una con cinco (1,5) hectéreas.

Dotacional privado.

TIPO I: Infraestructuras bésicas, energia, telecomunica-
ciones, residuos, viario, estaciones y areas de servicio. Su-
perficieminima, lanecesariay adecuadaalosrequerimientos
funcionales.

TIPO 11: Subestaciones eléctricas de mas de 132 KV.
Superficie minima una con cinco (1,5) hectareas

TIPO 1Il: Otros equipamientos culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares. Superficie
minima una con cinco (1,5) hectéreas.

6.13.4 Superficie de ocupacion maxima.

Laedificacion no podrasuperar lamenor delasdoscifras
gue se establecen a continuacion paralos distintos sectores,
usos y tipos. Los tipos reflejados en este articulo se corres-
ponden con los identificados por la Orden 31/03/2003, sin
quesuinclusion enestelistadoimplique que estan permitidos
0 pueden ser autorizables en esta clave, extremo éste que se
establece expresamente en el articulo 6.13.8 para los usos 'y
grupos definidos por estas Normas Urbanisticas.

Sector primario.

TIPO I: Almacenes vinculados ala actividad agricola.
—4xV'Sup (cuatro por laraiz cuadrada de la superficie de la
finca expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de la finca.

TIPO 1I: Granjas e instalaciones ganaderas. -4xv'Sup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de lafinca

TIPO IlI: Otras instalaciones agropecuarias. -4xvSup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de lafinca

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas. -4xv'Sup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de la finca.

Uso residencial unifamiliar.

TIPO I: Vivienda familiar aislada. -2xvSup (dos por la
raiz cuadrada de la superficie de la finca expresada en
metros).

-2 (dos)% de la superficie de lafinca

Uso Industrial.

TIPO I: Actividades extractivas y mineras. No se fija.

TIPO II: Actividadesindustrialesy productivas. -4xv'Sup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de la finca.

TIPO I11: Depositos al aire libre -4xv'Sup (cuatro por la
raiz cuadrada de la superficie de la finca expresada en
metros).

-10 (diez)% de la superficie de lafinca.

TIPO IV: Talleres de reparacién de vehiculos -4xvSup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de lafinca

Uso terciario.

TIPO I: Establecimientos comerciales. -2xv'Sup (dos por
la raiz cuadrada de la superficie de la finca expresada en
metros).

- 2 (dos)% de la superficie de lafinca

TIPO II: Tiendas de artesania o de productos comarcales.
—4xV'Sup (cuatro por laraiz cuadrada de |la superficie de la
finca expresada en metros).

-5 (cinco)% de la superficie de lafinca.

TIPO I1l: Hoteles de pequefio tamafio (< 750 m?).
—4xvV'Sup (cuatro por laraiz cuadrada de la superficie de la
finca expresada en metros)

-7,5 (siete con cinco)% de la superficie de la finca.

TIPO IV: Hoteles de tamafio medio. -4xvSup (cuatro por
la raiz cuadrada de la superficie de la finca expresada en
metros).

-5 (cinco)% de la superficie de la finca.

TIPO V: Establecimientos de turismo rural. —4xvSup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros).

-10 (diez)% de la superficie de lafinca.

TIPO VI: Campamentos de turismo (camping). —4 xv'Sup
(dospor laraiz cuadradadelasuperficiedelafincaexpresada
en metros)

-2 (dos)% de la superficie de la finca.

Usos recreativos.

TIPO I: Centros deportivos, recreativos, de ocio y espar-
cimiento. -4xv'Sup (cuatro por laraiz cuadrada de |a superfi-
cie de lafinca expresada en metros).

-5 (cinco)% de la superficie de la finca.

Uso dotacional privado.

TIPO I: Infraestructuras basicas, energia, telecomunica-
ciones, residuos, viario, estacionesy areasde servicio. No se
fija

TIPO Il: Subestaciones el éctricas de menos de 132 KV.
Retranqueo de 12 metros respecto de todos loslinderos dela
finca

TIPO Il1: Otros equipamientos culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares. —4xvSup
(cuatro por la raiz cuadrada de la superficie de la finca
expresada en metros)

-10 (diez)% de la superficie de lafinca

6.13.5 Alturas de la edificacion.

Laalturaméaximadelaedificacion serade7,5 (sietecoma
cinco) metros, medidos seguin el procedimiento establecido
en estas Normas Urbanisticas, a no ser que la instalacion
requiera de mayores alturas técnicamente justificadas, y que
no podréan ser habitables.

6.13.6 Edificabilidad.

Por tratarse de suelo rastico, esta clave posee una
edificabilidad nula. Lacorrespondiente al uso que, eventual -
mente, pueda ser autorizado, serafijadapor el Ayuntamiento
en funcién de las necesidades inherentes a dicho uso, sin
rebasar, en ninglin caso, 4xv'Sup (cuatro por laraiz cuadrada
de la superficie de la finca expresada en metros).

6.13.7 Actos permitidos.

Deacuerdo con el articulo 54 delaLOTAU, sepermitela
realizacion de los actos no constructivos precisos para la
utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal, cine-
gética 0 andloga a la que estén efectivamente destinados,
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no su-
pongan ni tengan como consecuencia la transformacién de
dicho destino o el uso residencial o de vivienda, ni de las
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caracteristicas delaexplotacion, y permitan lapreservacion,
en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecol égicas,
asi como laprevencién deriesgosde erosién, incendio o para
la seguridad o salud publicas.

También sepermiten los siguientes actos sin necesidad de
calificacion urbanistica:

a) Los que comporten la division de fincas o la segrega-
cion de terrenos, siempre que, ademas del previsto en €l
apartado 2 del articulo 63 delaLOTAU, cumplan los requi-
sitos minimos establecidos en lalegislacion agraria de apli-
cacion.

b) Los relativos a instalaciones desmontables para la
mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no
impliguen movimiento de tierras.

¢) Los vallados y cerramientos de parcelas.

d) Lareformao rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afectea
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y
acabados exteriores. Laslimitaciones que en este apartado se
establecen para lareforma o rehabilitacién de edificaciones
existentes, no seran aplicables alas edificaciones que estén
en los supuestosy cumplan | os requisitos establ ecidos en los
siguientes apartados €) y f).

e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliguen transformacion de productos, tales como almace-
nes, granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden
relacion con el destino y naturaleza de la finca, siempre y
cuando no rebasen 6 metros de alturatotal.

f) Laviviendafamiliar aisladaen &reasterritorialesdonde
no exista peligro de formacion de nacleo urbano, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalacio-
nes o servicios necesarios para la finalidad de aprovecha-
miento urbanistico.

Previaobtencién delapreceptivacalificacion urbanistica
en los términos establecidos en la LOTAU, se consideran
autorizables, por ultimo, los siguientes actos:

a) Obraseinstalacionesrequeridaspor lasinfraestructuras
y servicios detitularidad pablica, estatal, autonémicao local
siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

b) Actividades extractivas y mineras, actividades indus-
triales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servi-
cios, que precisen emplazarse en el suelo rustico.

c) Las edificaciones adscritas al sector primario con una
altura total superior a 6 metros.

6.13.8 Desglose de los usos globales de la edificacion.

El uso mayoritario de esta clave es el definido en el
articulo 6.14.1, mantenimiento de las actividades
agropecuarias, de acuerdo con |0s grupos propuestos en este
articulo, y con las limitaciones del siguiente listado. Solo se
podran autorizar usos en situacion H, para evitar riesgo de
formacion de nucleo de pablacion, y siempre a través del
procedimiento establ ecido en estasNormas Urbanisticaspara
edificaciones en SR.

Al no constar cuantia, no se hace expresion de usos
compatibles, sino Gnicamente de aquellos permitidos,
autorizables o prohibidos, siempre por decisién municipal o
autorizada por la JCCM.

L os usos permitidos son todos aquellos vinculados a las
actividades principales agrarias. Se consideran autorizables
los usos que incorporan actividades extractivas y mineras,
actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo

rastico, y los usos ligados al mantenimiento de | os servicios
e infraestructuras.

Cualquier edificacién o instalacion se realizara sobre
parcelacon frenteacamino publico existente, o que disponga
de una servidumbre de paso |egalmente constituida.

a) Residencial.

GRUPO I: Residencial Multifamiliar. Autorizable en el
caso de aquellas viviendas procedentes de reposicion por
expropiacion como consecuencia de la ejecucion de algun
sistema general, siempre y cuando se trate del domicilio
habitual del expropiado. Prohibido entodos|os demaés casos.

GRUPOII: Residencia Unifamiliar. Permitido cuando la
actividad autorizada requiera este uso.

GRUPO Il1: Residencial en Comunidad. Autorizable en
el caso de aquellas viviendas procedentes de reposicion por
expropiacion como consecuencia de la ejecucion de algun
sistema general, siempre y cuando se trate del domicilio
habitual del expropiado. Prohibido entodoslos demas casos.

b) Terciario.

GRUPO I: Servicios Administrativos. Prohibido en todos
los casos.

GRUPO II: Comercio, bares, restaurantes. Autorizable s
esta ligado a la actividad agropecuaria.

GRUPO III: Hoteles. Autorizable si esta ligado a la
actividad agropecuaria.

GRUPO 1V: Espectéculo, culto. Autorizable si estaliga-
do alaactividad agropecuaria.

¢) Industrial: Industriay Almacenaje.

GRUPO I: Totalmente compatible con uso residencial.
Autorizable dentro delaslimitaciones que vengan impuestas
por laJCCM en cuanto asu ubicaciony otras caracteristicas
delainstalacién y previa autorizacion de ésta.

GRUPO II: S6lo compatible con uso residencial en edifi-
cios exclusivos. Autorizable dentro de las limitaciones que
vengan impuestas por la JCCM en cuanto a su ubicacién y
otrascaracteristicasdelainstalaciony previaautorizacién de
ésta.

GRUPO I11: Sélo compatible con otros usosindustriales.
Autorizable dentro delaslimitaciones que vengan impuestas
por [aJCCM en cuanto a su ubicacion y otras caracteristicas
delainstalacion y previa autorizacion de ésta.

GRUPO 1V: Incompatible con otros usos. Autorizable si
estaligado alas actividades especiales o propias de laindus-
triaagropecuaria, apicultura, pisciculturay alas explotacio-
nes hidricas o mineras, y dentro de las limitaciones que
vengan impuestas por la JCCM en cuanto a su ubicacién y
otras caracteristicas de lainstalacion.

d1) Dotacional: Espacios libres y zonas verdes.

GRUPO I: Parques. Autorizable dentro de las limitacio-
nes que vengan impuestas por |laJCCM y previaautorizacién
de ésta.

GRUPO II: Jardines. Autorizable dentro de laslimitacio-
nes que vengan impuestas por laJCCM y previaautorizacion
de ésta.

GRUPO I11: Areas de juego. Autorizable dentro de las
limitaciones que vengan impuestas por la JCCM y previa
autorizacion de ésta.

d2) Dotacional: Equipamientos

GRUPO I: En edificio con otros usos. Prohibido en todos
|0s casos.

GRUPO II: En edificio especifico. Autorizable dentro de
las limitaciones que vengan impuestas por la JCCM en
cuanto asu ubicaciony otras caracteristicasde lainstalacion
y previa autorizacion de ésta.
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d3) Dotacional: Infraestructurasy servicios publicos

GRUPO I: Servicios urbanos. Autorizable dentro de las
limitaciones que vengan impuestas por |1aJCCM en cuanto a
su ubicaciony otras caracteristicas de lainstalacion y previa
autorizacion de ésta.

GRUPO II: Defensay Orden Publico. Autorizable dentro
de las limitaciones que vengan impuestas por la JCCM en
cuanto asu ubicaciény otras caracteristicasdelainstalacion
y previa autorizacion de ésta.

GRUPO I11: Infraestructuras. Autorizable en aguellos
casos en los que, sin deterioro del medio ambiente, y previa
redaccién del correspondiente estudio deimpacto ambiental,
sea demostrable la necesidad de su ubicacién en el sitio
elegido de acuerdo con los fines a los que se destinay la
instal acion propuestacumplacon lasinstruccionesderivadas
de otras disposiciones legales.

d4) Dotacional: Automavil.

GRUPO I|: Estacionamiento en espacios abiertos. Permi-
tido al servicio de otros usos (estacionamientos de vehiculos
en explotaciones agropecuarias, zonas de recreo acotadas,
zonas de acampada, etc).

GRUPO II: Estacionamiento en espacios cerrados.
Autorizable en aquellos casos en |os que sea demostrable la
necesidad de su ubicacion en el sitio elegido de acuerdo con
los fines a los que se destina y la instalacion propuesta
cumpla con las instrucciones derivadas de otras disposicio-
nes legales.

GRUPO l11I: Centros de transporte. Autorizable en aque-
Ilos casos en los que sea demostrable la necesidad de su
ubicacion en el sitio elegido de acuerdo conlosfinesalosque
se destinay lainstalacién propuesta cumpla con las instruc-
ciones derivadas de otras disposiciones legal es.

GRUPO |V Estacionesde Servicio. Autorizable en aque-
Ilos casos en los que sea demostrable la necesidad de su
ubicacién enel sitio elegido deacuerdo conlosfinesalosque
se destinay lainstalacion propuesta cumpla con las instruc-
ciones derivadas de otras disposiciones legal es.

GRUPOV: Talleres. Autorizable en aguellos casosen |os
que sea demostrable la necesidad de su ubicacion en €l sitio
elegido de acuerdo con los fines a los que se destinay la
instal aci 6n propuestacumplacon lasinstrucciones derivadas
de otras disposiciones legales.

d5) Dotacional: Red viaria.

Autorizable, previa redaccion del correspondiente estu-
dio deimpacto ambiental, cuando sea demostrable lanecesi-
dad de su ubicacién en el sitio elegido.

€) Usos relacionados con el sector primario.

TIPO |: Almacenes vinculados a la actividad agricola.
Permitido siempre que la instalacién propuesta cumpla con
las instrucciones derivadas de otras disposiciones legales
agrarias.

TIPO 1I: Granjas e instalaciones ganaderas. Permitido
siempre que lainstal acion propuesta cumplacon lasinstruc-
ciones derivadas de otras disposiciones legal es agrarias.

TIPO I11: Otras instalaciones agropecuarias. Permitido
siempre que lainstal acion propuesta cumplacon lasinstruc-
ciones derivadas de otras disposiciones legales agrarias.

TIPO IV: Instalaciones forestales y cinegéticas. Permiti-
do siempre que la instalacién propuesta cumpla con las
instrucciones derivadas de otras disposiciones legales
agrarias.

Ayuntamiento de Villamalea
Plan de Ordenacion Municipal
ANEXOS A LASNORMAS URBANISTICAS

|. Catédlogo de edificios protegidos.

I. Ordenanzas generales de la urbanizacion.

[11. Fichas de sectores de suelo urbanizable, unidades de
actuacion en suelo urbano y sistemas generales.

IV. Fichero de zonas inventariadas de yacimientos ar-
queol 6gicos protegidos.

V. Recomendaciones medioambiental es contenidas en la
evalucion ambiental previa.

Anexo | a las Normas urbanisticas
Catéalogo de edificios protegidos

Las fichas adjuntas recogen |os datos correspondientes a
los edificios que merecen ser catalogados, en atencion a sus
valores histéricos, artisticos o ambientales.

Los edificios y conjuntos incluidos en este Catdlogo
quedan sometidos a la regulacion prevista en el Titulo V,
Capitulo 14, de las Normas Urbanisticas del municipio de
Villamalea.

Catalogo de edificios protegidos

Documento 1D Elemento Nombre
Iglesia Parroquial N2 S#
de la Anunciacién
Direccion
Plazadelalglesia
Sglo Estilo Nivel de proteccion
Integral
Documento 1D Elemento Nombre
Ermita de la Concepcion
Direccion
Plaza de la Concepcion
Sglo Estilo Nivel de proteccion
XVI Integral
Descripcién

Ermita que conserva el gran artesonado y la portada de
ingreso compuesta por un arco de medio punto superado por
una hornacina con copete.

Documento ID Elemento Nombre
Ermita de San Anton
Sglo Estilo Nivel de proteccion
XVIII Integral
Descripcién

Ermita situada fuera del casco urbano, que tiene valor
arquitecténico, y sobre todo, interés cultural por latradicio-
nal convocatoria popular ala que sirve de soporte.

ANEXO Il A LASNORMAS URBANISTICAS
Ordenanzas generales de la urbanizacién
Normas de urbanizacion

Servicios urbanos.

Se establece las condiciones minimas que habrén de
cumplir los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion
deagua, energiael éctrica, alumbrado publico, pavimentacion,
jardineriay demas obras de urbanizacion.

Abastecimiento de agua.

—L as conducciones se situaran bajo las aceras.

—Se utilizara preferentemente red mallada.

—Lapresién estatica en cualquier punto de lared no sera
superior a 60 m.c.d.a. ni inferior a18 m.c.d.a

—Se colocaran bocas de riego cada 100 metros situadas en
las aceras proximas a bordillo y en las zonas de paso de
jardines, colocadas al tresbolillo.

—Lared quedara dividida en sectores mediante |laves de
paso y se colocaran llaves de desagiie ubicadas en arquetas
registables.

—L as conducciones estaran separadas de las canalizacio-
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nes de otras instal aciones | as siguientes distancias minimas
medidas en cm.

Distancia horizontal  Distancia vertical

Electricidad Alta 30 30
Electricidad Baja 20 20
Alcantarillado 60 50
Telefonia 30 30
Gas 50 50

—L as conducciones de abastecimiento siempre quedaran
por encima de las de alcantarillado.

—Laprofundidad minimabajo calzada desde |a generatriz
superior de las tuberias a la superficie siempre no sera
inferior a 1 metro. En aceras este recubrimiento minimo
podré reducirse a 0,60 metros.

—Consumo diario y caudal punta.

—El consumo diario y caudal punta total se calculara
multiplicando el ndmero de viviendas de célculo por las
dotaciones de la siguiente tabla (considerando una media
familiar de 3 personas):

Hasta 1.000 hab. De 1.000 a 6.000 hab.

Dotacion (Itrs/viv/dia) 630 945

Caudal punta (Itrs/viv/sg) 0,030 0,035
—Paraobtener el nUmero deviviendas de cél culo se suma-

rén alasviviendas reales|as equival entes a otros usos segun

latabla siguiente:

Hasta 1.000 hab. De 1.000 a 6.000 hab.

Piscinas publicas 250 215
Hoteles (cada 100 plazas) 100 90
Oficinas (cada 1000 m?) 40 35
Comercios (cada 1000 m?) 35 30
Colegios (cada 100 plazas) 20 17
Jardines (cada 1000 m?) 2 15

Saneamiento y alcantarillado.

Elementos de lared.

—Lared se disefiara siguiendo el trazado viario o zonas
publicas no edificablesy siempre que el célculo |o permita,
su pendiente se adaptara ala del terreno o calle.

—En cualquier caso deberair aunaprofundidad minimade
1,20 metros, reforzandose con hormigén cuando lageneratriz
superior del conducto esté amenosde 1,20 m. de profundidad
respecto de las aceras o de 2,50 metros respecto a calzada.

—La velocidad de evacuacion estard comprendida entre
0,6y 3m/sg.

—Se colocara cdmara de descarga en la cabeceradelared
adosada al primer pozo de registro.

—Se colocaran imbornales paraaguade [luviay riego por
cada 600 m? y a separacion maxima de 50 metros.

—Se colocarén pozos de registro en acometidas a la red,
encuentro de conductos, cambios de pendiente, de seccién o
direccion, a distancia maxima de 50 m. En cambios de cota
mayores de 80 cm. Se utilizardn pozos de resalto.

—L os conductos pueden ser de hormigon, fibrotubo, PV C
o fundicion con medidas circulares u ovoides, con diametro
interior minimo de 300 mm., recibiéndose sobre lecho de
hormigén y rellenandose las zanjas con tierras exentas de
aridos mayores de 80 mm. de diametro, y apisonadas.

Depuracion.

—En ninguin caso, dentro del suelo urbano, se permitirala
utilizacién de pozos negros ni de fosas sépticas.

—Ladepuracion de aguas residual es se hara por el sistema
de depuracion biologica. Para verter al subsuelo deberan

aportarse |os estudios pertinentes que demuestren su per-
meabilidady |aausenciadeimpactosnegativosenlosacuiferos
subterraneos.

Suministro de energia eléctrica.

Prevision de cargas.

A efectos de previsiéon de cargas se consideran los si-
guientes valores:

Uso Potencias

Viviendas 3.000, 5.000, 8.000 w
(s/grado de electrifi-
cacién)

L ocales comerciales/oficinas 100 w/m? (minimo por
abonado de 3.000 w)

Industrias 125 w/m?

—El grado deelectrificacién delasviviendasserael quede
acuerdo con su utilizacién determine el propietario, sin em-
bargo, como minimo, dependera de su superficie segun el
siguiente cuadro:

Grado de electrificacion Sup. Maxima n?
Minima (3.000 W) 80
Media (5.000 W) 150
Elevada (8.000 W) 200

—Lademandatotal, unavez aplicados |os coeficientes de
simultaneidad y potencia, se estima en 300 kw. Para este
prevision de potencia se ha considerado la conexién con un
C.T. que se colocaréa en la urbanizacion de 400 Kvas.

—Del centro de transformacién nacen los circuitos de
bajatension que alimentaran los cuadros generales de las
parcelas, zonas dotacional es, equipamientosy alumbrado
publico.

—A su vez el C.T. servird de conexion de las lineas de
mediatension existentes, que pasaran de aéreas a enterradas,
realizando para ello los postes de desvio necesarios.

Previsién de centros de transformacion.

—Cuando se construya un local, edificio o agrupacion de
éstos cuya prevision de cargas excedade 50 KV A, lapropie-
dad del inmueble deberareservar un local destinado al mon-
taje de la instalacion de un centro de transformacion que
pueda adaptarse al cumplimiento de las condicionesimpues-
tas por el Reglamento Electrotécnico para Alta Tensién o
certificado delaempresasuministradoraen el caso de que no
sea necesario el C.T.

—Se prohibe lainstal acion de lineas aéreas de altatension
dentro del suelo urbano.

Caracteristicas de la red.

—La distribucién en baja tensién sera preferentemente
380/220 v y el tendido de cables debera ser subterraneo. Tan
sblo se permitird el tendido aéreo con carécter provisional
hasta que el Ayuntamiento lo considere, no corriendo en
ningun caso a cargo de éste las obras correspondientes.

—Los conductores deberén instalarse en el interior de
conductos enterrados a una profundidad minimade 0,60 m.,
estableciéndose registros suficientes y convenientemente
dispuestos de modo que la sustitucion, reposicion o amplia-
cion de los conductores pueda efectuarse facilmente.

—L os centros de transformacion y redes de distribucién
tienen el caracter de sistemas general es, de maneraque por el
planeamiento se han previsto las reservas de suelo publico
necesarias.

Alumbrado exterior.

—Seiluminatodo el viario y zonas publicas mediante una
red formada por dos circuitos, para asi poder conseguir una
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iluminacién nocturna de caracter restringido (media noche-
noche entera).

—Deberétenerse en cuentaque los puntos de luz contribu-
yan alaambientacién y ornato del lugar, armonizando con el
caracter delazona, yaquesu estéticatendraenlamayor parte
de los casos tanta importancia como sus caracteristicas
luminotécnicas.

Nivel medio de iluminacion.

—Enel calculo del alumbrado se consideraran los siguien-
tes valores orientativos del nivel medio de iluminacion y
factor de uniformidad a adoptar segin el tipo de espacio
urbano:

Tipo de espacio [luminacion Factor de
urbano media (lux) uniformidad
Calle de trafico rodado 12 0,25
Plazas 12 0,25
Paseos 15 0,25
Parques 10 0,25

Luminarias y lamparas.

—Se recomienda que la disposicion de las luminarias sea
bilateral, al tresbolillo o pareadas, debiendo colocarse a
tresholillo cuando la anchura de la calzada seaigual o supe-
rior a doble de la altura del punto de luz, pareada en los
demés casos. Como valores minimos recomendados de la
relacion entre la altura del punto de luz y la anchura de
calzada se dan los siguientes:

Disposicién Valor Valor
minimo recomendado

Bilateral al tresbolillo 1/2 2/3

Bilateral pareadas 1/3 1/2

—Como relacién aconsejable entre la separacion de los
puntosdeluz y su altura, en funcion de lailuminacion media
que se pretenda conseguir, se dan los siguientes valores:
Iluminacion media (lux) Valor minimo

De2a7 De4 a5
De7al5 De3,5a4
De15a30 De2a35

—L ainstalacion de alumbrado se ajustardalas normativas
electronicas vigentes y todos sus elementos, tales como
baculos, luminarias, conductores, etc. Deberan ser de mode-
losy calidades previamente aprobadas y homol ogadas por el
Ayuntamiento.

—Se preveran centros de mando situado en la parcelas de
titularidad puablica, se dotara de cuadro de mando y protec-
cién, equipado con rel oj astronémico. Igual mente se dispon-
drén magnetotérmicos unipolares por cada fase de salida en
cuadro.

ALUMBRADO PUBLICO

—En cada punto de luz se instalara unatoma atierra, con
pica.

—L ared dedistribucion serasubterranea. L osconductores
se situarén a una profundidad minima de 0,40 metros y su
seccion no serainferior a6 mm2,

Pavimentacion, jardineriay mobiliario urbano.

PARQUES

—Se consideraran como parques | os espacioslibres de uso
publico de gran superficie con predominio de arboles y
jardineria.

—L a pavimentacién debera ser preferentemente tierra pu-
diendo incluirse zonas con pavimento de piedra, empedrado,
hormigon prefabricado o lavado o baldosa hidréaulica
antideslizante.

—Lajardineria, y fundamentalmente las alineaciones de
arboles marcando lositinerarios peatonal es, seran los princi-
pales conformadores de su estructura interna.

PASEOS

—Se consideran como paseos los espacios libres de uso
publico de caracter lineal y uso peatonal, Se tendrén en
cuenta los siguientes criterios:

a) Predominio de pavimentacién dura de carécter peato-
nal, piedra, empedrado, hormigon prefabricado o lavado o
baldosa hidraulica antideslizante. Cuando no se distinga
mediante bordillolazonadetrafico delazonade peatones se
irAaunapavimentaciOon que aunqueresistabienlascargasdel
trafico no invite a la velocidad: adoquinado, empedrado,
mixto, etc.

b) Lajardineria se basara en disposiciones de arboles y
parterres de separacion con las zonas de trafico rodado.

¢) El mobiliario urbano, al igual que en parques, estara
compuestos de banco, pérgola, farolas, papeleras, fuentes,
esculturas, kioscos de musica, etc., y elementos focales que
determinen la composicion.

PLAZAS

—Tendran esta consideracion los espacios libres de uso
publico en el cruce de dos 0 més calles.

—Se aplicaran en ellas|os mismos criterios que en el caso
de los paseos.

CALLES DE TRAFICO RODADO

—Tendran un ancho de minimo de 10 m. distribuidos en
7,60 m. de calzada y dos aceras de 1,20 m. Cuando existan
aparcamientos el espacio para vehiculos serade 2,25 x 4,50
metros.

—La pavimentacion no debe invitar alavelocidad y debe
responder alas caracteristicas tipoldgicas y ambientales del
lugar.

CALLE PREFERENTEMENTE PEATONAL

—En las calles de anchura inferior a 6 metros deberan
suprimirse | os acerados el evados conduciendo laescorrentia
al centro de la calle y gecutando una pavimentacién con
caracter preferentemente peatonal aunque resista cargas de
tréfico.

—Deberéan evitarse las call es con pavi mentaci 6n absol uta-
mente peatonal que imposibilite la circulacion rodada, con
excepcioén de los que deban escalonarse debido a la fuerte
pendiente.

ELEMENTOS SINGULARES

—L oselementos singul ares de pavimentacion, jardineriao
mobiliario urbano, como por ejemplo empedrados, arboles
degran porte, rotulos, numeracion de calles, etc., deberan ser
respetados, debiendo, los de nueva implantacién, seguir un
criterio de disefio acorde con lo existente.

En Villamaleaa 12 de abril de 2004.—El Alcalde, Jacinto
L 6pez Descal zo. *12.124
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